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S-a respectat Calendarul
informarii $i consultarii cu
publicul?

DA

Datele si locurile tuturor
intalnirilor la care cetdtenii au fost
invitati sa dezbata propunerea
planului de urbanism

+ Nu este cazul

Continutul, datele de transmitere
prin posta si numarul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii
la intalniri, buletine informative

Sunt anexate la raport:

+ print-screen-uri cu data calendaristica dupa panourile de intentie si consultare
afigate pe site-ul primdriei;

+ poze (de aproape §i de departe) cu panourile de intentie si consultare la avizierul

proprietarilor si partilor interesate
care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale
scrise

si/sau alte publicatii primdriei;
+ poze (de aproape si de departe) cu panourile de intentie si consultare pe teren;
+ copii dupd invitatiile postale;

| * copii dupd declaratiile de acord.

l
|

Localizarea rezidentilor, - |Localitatea Alba Iulia, Strada Dr. Aurel Vlad, Nr. 75,

Jud. Alba;

- | [..ocalitatea Alba lulia, Strada Dr. Aurel Vlad, Nr. 75, Jud.
Alba;

- ] Localitatea Alba Iulia, Strada Dr. Aurel Vlad, Nr. 75,
Jud. Alba;

- [ ] Localitatea Alba lulia, Strada Dr. Aurel Vlad, Nr. 75, Jud.
Alba,

- |, Localitatea Alba lulia, Str. Iederii, Nr.
62, Jud. Alba;

Strada Iederii, Nr. 7, Jud. Alba;
N, Localitatea Alba Iulia, Str.

Tederii Nr. 64, Jud. Alba;
(decedat), mostenitor,| [Localitatea
Alba Iulia, Bd. Revolutiei 1989 Nr. 47 Bl. Cf5 Et. 3 Ap. 74, Jud. Alba.

Numdarul persoanelor care au
participat la acest proces.

cu proiectantul a rezolvat,
iinten;ioneazé sd rezolve sau se va

locupa de problemele, observatiile
!irezervele exprimate de public

Modul in care initiatorul impreund Nu este cazul.
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|Probleme, observatii si rezerve pe | Nu este cazul.
!care initiatorul planului de

urbanism sau amenajare a

{teritoriului nu poate sau nu €
dispus sd le rezolve, impreuna cu

motivatia acestui lucru

'Orice alte informatii considerate [ A fost afisat 10 zile, respectiv in pex%ada 13.07.2023 — 22.07.2023 pe site — ulj'

necesare pentru a sustine primdriei, la avizierul acesteia, la limitele zonei studiate si la intersectiile strazilor|
preluarea sau nepreluarea implicate, Panoul de Intentie de elaborare PUZ, ‘
propunerilor. A fost afigat 25 zile, respectiv in perioada 24.07.2023 — 17.08.2023 pe site — ul

| - .8 - .. - -
|primdiriei §i la avizierul acesteia Panoul de Consultare asupra propunerilor

\preliminare PUZ. Panourile au fost afisate la limitele zonei studiate i la intersectiile
‘ strazilor implicate. \
Vecinii directi au fost notificati prin postd pentru a fi informati cu privire la
documentatia urbanisticd ce urmeazi a fi dezvoltati in imediata vecinatate si pentru
a fi invitati la sediul primériei in scopul completarii declaratiei de acord, dupa cum
urmeaza :

- I

.wmm%zoza;
- conform invitatiei m'.‘

82659/13.07.2023;

- | conform invitatiei nr. 82667/13.07.2023;

- I, conform invitatiei nr.
82669/13.07.2023; ‘

- (decedatd), mostenitor | l conform|

invitatiei nr. 82661/13.07.2023;

La toate inivitatiile transmise s-au anexat notificarea si declaratia de
exprimare a acordului cu privire la documentatia propusa, precum si plansa de
reglementari urbanistice.

Ursu Aurelia, Ursu Adrian Ioan, Cucos Gabriela Florentina, Popescu Maria nu
si-a exprimat acordul/dezacordul cu privire la documentatia propusa.

David Cristian, Balog Francisc, Balog Susana, Cserei Francisc, Cserei Ildiko si-
au exprimat acordul cu privire la documentatia propusa.

ARHITECT §EF, CONSILIER,
) SERVICIUL URBANISM,
//URB. ALEXANDRU DAMIAN ARH. TODOSIUW/SIMION
PRESEDINTELE SEDINTEI, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER SECRETAR GENERAL

ALBAIULIA __ . .2024 MARCEL JELER
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LEGENDA:

LIMITE:

NEEE Limitd zond studiatd

W _imitd teren care a generat PUZ-ul

BEEN Limita zonei reglementata prin PUZ
mmms Limitd interdictie de construire
FUNCTIUNI:

v Vj Zoni locuinge individuale

- Zoni de protectie rejea gaz conform PUG
- Zona de protectie refea apd conform PUG
l] Locuinte existente

j Constructii vecine

REGLEMENTARI :

UTR- L3A Subzona locuintelor individuale §i icols

cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire iniruit,
cuplat si izolat situat in afara ariilor protejate

! Constructie propusi

% Alee pictonald/carosabild zond de parcare in incinti
CI R.CULATI E:
| Drum public
- Acostament adiacent ciilor de circulatic
-> Acces in incinta
RETELE EDILITARE:

" = Conductd magistrald gaz (culoar de protectic 20m
stinga/dreapta conductei)

CADRU NATURAL:
Zona verde adiacentd drumului
aa jlum{ verde amenajatd in incintd

BILANT TERITORIAL pentru terenul
care a generat PUZ-ul

ehr oDUS| - |

40%

C.U.T.max 0.4 - pentru indltimi - P
1.2 - pentru inaltimi - P+1+M

BILANT TERITORIAL

XISTENT PR
ZONE FUNCTIONALE | WE ISTEN - OPUS
teren studiat 759 100 - -
teren edificabil (construibil) = = 147.8 19,47
retragere fata de limitele parcelel | - - 146.2 19,26
curti constructi - = 465 61,27
Total 759 100 759 100

Zona reglementata cuprinde insula formata din strazile:
Gheorghe Pop de Basesti, str. lederii, str. Lalelelor,
str. Theodor Aman, avand suprafata de aproximativ S=43054 mp.

Verificator / Expert| Nume | S | Corints | Befornt / Fxnertize Ne /Doty
PRESEDINTELE SEDINTEI, ‘ T : barbieri  [w v ekl CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER = ‘ ‘ e mmae] SECRETAR GENERAL
Spmie: . W MARCEL JELER
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pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z IN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2

, strada Dr. Aurel Vlad, Municipiul Alba Tulia, judetul ALBA, nr.77, CF. 114353, beneficiar: FRATILA IOAN FLORIN, FRATILA PAULA conform Avizului de oportunitate
nr 24 din 2022

Nr. Crt. OPERATIUNI TERMENE DE IMPLEMENTARE
Denumirea obiectivelor de utilitate publica, operatiunilor cadastrale si Evaluarea Responsabilul Etapele de realizare a operatiunilor si
notariale si a investitiilor propuse estimativa a finantarii investitiilor (perioada maxim
costurilor (lei) preconizatd) - echivalentul valabilitatii
documentatiilor de urbanism
1 Operatiuni notariale - parcelare conform reglementarilor urbanistice 5320 Fratila loan
2 Autorizarea imobilelor propuse prin documentatia de urbanism, 1568 Fratila loan
amenajarilor exterioare
3 -Executie lucrari pentru care s-a obtinut autorizatia de construire, pentru | 200000 Fratila loan
imobilele propuse prin documentatia de urbanism
- Executie lucrdri pentru pentru care s-a obtinut autorizatia de construire
la retele tehnico edilitare si cdi de comunicatii
4 Receptia la imobilele propuse se va face concomitent cu receptia la 10000 Fratila loan
lucrarile pentru retele tehnico edilitare si cai de comunicatii
TOTAL 36888
DEZVOLTATOR/ INITIATOR
Fratila loan
Tntocmit,
Proiectant:
PRESEDINTELE SEDINTEI, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER SECRETAR GENERAL
ALBAIULIA __ . .2024 MARCEL JELER
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ELABORARE PUZ iN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU
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MEMORIU GENERAL

BENEFICIAR

FRATILA IOAN FLORIN, FRATILA PAULA

ADRESA AMPLASAMENT
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S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.
Str. Traian, Nr. 17A
510 109, Alba Iulia, jud. Alba

J01/567/11.05.2005
CUI: 17574610

Tel/fax: +40 258 811 500
Tel: +40 744 633 713

e-mail: capitel proiect@yahoo.com PROIECT

DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUZ IN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2

NR. PROIECT: 42 /2022

FAZA DE PROIECTARE: FAZA PUZ

SPECIALITATEA: URBANISM

AMPLASAMENT: Localitatea Alba Iulia, Str. Dr. Aurel Vlad, nr. 77, jud. Alba

BENEFICIAR: FRATILA IOAN FLORIN, FRATILA PAULA
adresa de contact: Localitatea Alba Iulia, str. Dr. Aurel Vlad, nr. 77, jud. Alba

PROIECTANT: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.
SEF PROIECT: arh. MARIUS BARBIERI
URBANISM: arh. MARIUS BARBIERI

ing. GABRIELA DUMITRACHE
DESENAT: ing. GABRIELA DUMITRACHE
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ACTE
o CERTIFICAT DE URBANISM
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e DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA
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AVIZE
« MEDIU
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e AVIZISU
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VOLUMUL 2:

A.PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

Denumire lucrare

Beneficiar

Proiectant general

Colectiv de elaborare, subproiectantii, colaboratori
Data elaborarii

Nr. proiect

Adresa obiectiv

1.2. OBIECTUL PUZ

e Solicitari ale temei program
o Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata



1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

Date statistice

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei
Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Potential de dezvoltare

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea , in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie ,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi , capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Relationari intre functiuni

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Aspecte calitative ale fondului construit

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Asigurarea cu spatii verzi

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Principalele disfunctionalitati

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale

2.6.2. Alimentarea cu energie electrica

Principalele disfunctionalitati



2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vedere ale populatiei

Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PREVEDERI ALE PUG

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Organizarea circulatiei feroviare

Organizarea circulatiei navale

Organizarea circulatiei aeriene

Organizarea circulatiei pietonale

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa
Canalizarea apelor uzate menajere
Alimentarea cu energie electrica

Telecomunicatii
Incalzirea

Alimentarea cu gaze naturale

Salubritate

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Prevenirea producerii riscurilor naturale
Epurarea si preepurarea apelor uzate



o Depozitarea controlata a deseurilor

o Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

o Organizarea sistemelor de spatii verzi

o Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

o Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

o Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz

o FEliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare
majore

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

B. PIESE DESENATE

PLANSA 01: INCADRARE IN TERITORIU SC. 1:5000

PLANSA 01: INCADRARE IN PUG SC. 1:5000

PLANSA 1: SITUATIA EXISTENTA SC. 1:1000

PLANSA 2: REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE SC. 1:1000
PLANSA 3: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:1000
PLANSA 4: POSIBILITATI DE MOBILARE SC. 1:500

PLANSA 5: ECHIPARE EDILITARA. 1:500



MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA LUCRARE: ELABORARE PUZ IN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2

BENEFICIAR: FRATILA IOAN FLORIN, FRATILA PAULA
ADRESA DE CONTACT: LOCALITATEA ALBA IULIA, STR. DR. AUREL VLAD, NR. 77, JUD. ALBA

Elaborator proiect: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.
Alba-Iulia, str.Traian nr.17A, jud. Alba
Administrator arh. Marius Barbieri, tel. 0744 633 713

AMPLASAMENT: Localitatea Alba lulia, Str. Dr. Aurel Vlad, nr. 77, jud. Alba
Nr. proiect: 42 /2022
Faza: Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii : septembrie 2022

1.2. Obiectul PUZ
Solicitari ale temei program

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizd complexa si in
perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de proiectare
intocmite cu beneficiarul lucrarii.

Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal este stabilirea reglementarilor si a indicilor
urbanistici ai zonei studiate.

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice pentru ELABORARE PUZ IN
SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL
2.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 24
din 2022, eliberat de Primaria Municipiului Alba Iulia.

Prin Avizul de Oportunitate se propune reglementarea teritoriului delimitat in Vest de
strada Dr. Aurel Vlad (domeniul public), in Sud, Est, Nord de proprietati private. Aceastd zona care
va cuprinde insula formata din strazile Gheorghe Pop de Basesti, str. Iederii, str. Lalelelor, str.
Theodor Adam. Acesta zona, luata in studiu are o suprafatd aproximativa de 43054 mp.

Imobilul care a generat prezentul PUZ, este inscris in CF. nr. 114353 in suprafata totala de
759 mp. Terenul este proprietatea privatd a persoanei fizice Grozav Vasile, intabulare, drept de
PROPRIETATE cu titlu de mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/1, iar in PARTEA 111
»SARCINI” exista Inscrisi Fratila Paula si Fratila loan-Florin, intabulare, drept de SUPERFICIE cu
titlu gratuit pe o perioada de 15 ani, respectiv pana la data de 19.12.2036, putand fi reinnoit la
expirarea termenului cu acordul ambelor parti, avand categoria actuald de folosintd ,curti
constructii” in suprafatd de 759 mp, ,,constructii de locuinte” cu suprafata de 65 mp si ,,constructii
anexa” cu suprafata de 26 mp. Se propune parcelarea acestuia in 2 loturi. Astfel, lotul nr. 1 propus
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are o suprafata totald de 330 mp, iar lotul nr. 2 propus este in suprafatd de 430 mp. Pentru a avea
acces la parcela nr. 2 s-a propus o strada care va avea profil carosabil de 3.5 m ce va comunica cu
strada Dr. Aurel Vlad.

Teritoriul studiat este incadrat, conform PUG aprobat al Municipiului Alba lulia in UTR-
L3A- Subzona locuintelor individuale si semicolective cu maxim P, P+1 si P+1+M niveluri
situate in afara ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cupat si izolat.

Prin P.U.Z. se mentine aceeasi functiune ca in PUG de - Subzona locuintelor individuale cu
maxim P+1+M notatd cu L3A. In aceasti zond au mai fost elaborate si aprobate o serie de
documentatii de urbanism pentru locuinte individuale, semicolective si dezvoltare de strazi.

Se propune o reparcelare a imobilelor actuale pentru a crea 2 loturi pentru locuinte familiale
individuale.

Zona care va fi reglementatd, va cuprinde insula formata de strdzile Gheorghe Pop de
Basesti, str. lederii, str. Lalelelor, str. Theodor Aman, conform plansei de Reglementari Urbanistice.

Accesul se face direct din strada Dr. Aurel Vlad.

S-a elaborat si prezentat in C.T.A.T.U. Studiul de oportunitate pentru "ZELABORARE PUZ IN
SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL
2”, devenind subzona de locuinte individuale notata cu UTR — L3A, pentru care Primaria
Municipiului Alba Iulia a emis Avizul de Oportunitate .
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:
e stabilirea limitelor edificabilului;
 stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;
 stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse;
e dezvoltarea infrastructurii edilitare;
e prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor.

1.3. Surse documentare

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal ” ELABORARE PUZ IN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI
LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2” s-au studiat urmétoarele
documentatii:

[J Plan Urbanistic General al Municipiului Alba Iulia si Regulamentul Local de Urbanism, respectiv
prevederile pentru zona de locuinte individuale

) Studiul geotehnic

[J Ridicarea topografica pentru zona studiata

] Acte de proprietate

[ Certificat de Urbanism

) Avizul de oportunitate

] Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

{1 Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ

GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

[J Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si

modificarile ulterioare.

[0 Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 pentru aprobarea.

[J Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei
Zona studiata este n continud dezvoltare prin construirea de locuinte individuale, si dotari de
cartier.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Avand in vedere ca teritoriul studiat se afla situat intr-o zona de locuinte, fiind situat In UTR-
L3A- Subzona locuintelor individuale si semicolective cu maxim P, P+1 si P+1+M niveluri situate
in afara ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cupat si izolat, nu existd nici o posibila
incompatibilitate din punct de vedere functional cu zonele inconjuratoare.

Potential de dezvoltare
Terenul studiat aflandu-se in zona de locuinte individuale are potential de dezvoltare ca si
zona rezidentiala cu locuinte individuale.

2.2. Incadrare in localitate
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Din punct de vedere teritorial $i administrativ, teritoriul studiat este amplasat in intravilanul
Municipiului Alba lulia, fiind delimitat in Vest de strada Dr. Aurel Vlad (domeniul public), in Sud,
Est, Nord de proprietati private.

Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii, in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general .

Toate retelele majore sunt prezente in proximitatea amplasamentului si prezinta posibilitati
de extindere pentru echiparea amplasamentului studiat intr-o etapa viitoare.



B Lnime ZoME MIMIVE CARE SE Vit REGLEMENTA
B L1 TEREN CARE A GEMERAT PLELL

Distantele la care se vor amplasa constructiile propuse si care prevad zonele de interdictie de
construire sunt urmatoarele:

e cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii (se

recomanda retrageri de minim 4.0 metri pe strazi de categoria Il si de 5.0 metri pe strazi de

categoria Il), cu conditia ca aceste retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe parcelele
adiacente;

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Conform normativului NP 074/2014 “Normativ privind documentatiile geotehnice

pentru constructii”, amplasamentul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc

geotehnic scazut - punctaj 9.

Conditiile geotehnice si geomecanice:

- adancimea maxima de inghet: 80-90 cm, conform normativului normativul NP 112-

2014, privind ,,Proiectarea fundatiilor de suprafata”. Cota de fundare se recomanda de la 1m pana la 2m
- presiunea conventionala este de : Pconv de baza = 290kPa;

- Conform reglementarii tehnice ”Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi

de proiectare pentru cladiri” indicativ P 100-1/2013, amplasamentul se situeaza in zona

seismica caracterizata de acceleratia terenului ag=0,15g si perioada de colt Tc=0.7sec.
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Date suplimentare referitoare la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt
descrise in Studiul Geotehnic anexat, intocmit de S.C. GEO GOLD TEAM S.R.L.

2.4. Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea , in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz.

Conform analizei documentatiilor faza PUG aprobate pe zona respectiva si a situatiei
constatate 1n teren, circulatia In zona este compusd dintr-o retea de strazi bine definite, care la
momentul actual sunt asfaltate si echipate cu utilitdti. Accesul la teren se face din strada Dr. Aurel
Vlad.

Capacitati de transport greutati, influenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersectii cu probleme, prioritati.

Traficul din oras se realizeaza majoritar prin intermediul strazii Dr. Aurel Vlad care face
legatura cu celelalte artere rutiere din oras.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.
Categorie de folosinta a zonei studiate: teren curti constructii.

Relationari intre functiuni
Conform P.U.G., in zona predomina constructii de locuinte individuale in regim de construire
in regim izolat si anexe aferente, conf. L3A.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Suprafata mare de teren neconstruit duce momentan, la un procent mic de ocupare a terenului,
si implicit la potential de dezvoltare imobiliara.
Aspecte calitative ale fondului construit

Constructiile de locuinte din vecinatatea zonei studiate sunt retativ noi, se afla intr-o stare foarte
buna, zona aflandu-se intr-o continud dezvoltare.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Teritoriul studiat se afla in zona de locuinte individuale si semicolective, asigurarea cu servicii
a zonel se va face din zonele de servicii a cartierului aflate In vecinatatea zonei studiate.

Asigurarea cu spatii verzi
Terenul studiat are potential de dezvoltare pentru zone verzi.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu prezinta riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati

Se vor respecta prevederile specifice in zona functionald din PUG si PUZ aprobate, cu
posibilele modificari punctuale care sd permitad relizarea investitiei dorite, dar care sd nu modifice
caracterul zonei existente si care sd nu creeze disfunctionalitdti In contextul urban.
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2.6. Echipare edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitaitii

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se initiaza, de fapt, o analizd preliminarda pentru
stabilirea capacitatii retelelor existente in zona si posibilitatea de a asigura necesarul de utilitati ce
va deservi obiectivul de investitie preconizat.

Zona studiatd este echipatd complet din punct de vedere edilitar, in imediata vecinitate a
acestuia, sunt prezente retele de alimentare cu apa, retea de canalizare alimentare cu energie
electricd, telecomunciatii si retea de distributie a gazelor naturale la care obiectivul studiat se poate
racorda.

Alimentarea cu energie electrica
- energie electrica LEA 04 kV

Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatile principale sunt strazile neechipate corespunzator cu retele tehnico —
edilitare.

2.7. Probleme de mediu
Zona nu prezinta poluare, fiind un teren optim pentru amplasarea locuintelor.

Relatia cadrul natural - cadrul construit
Nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistand din acest punct
de vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
NU ESTE CAZUL

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
NU ESTE CAZUL

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

In zona studiat nu exista valori de patrimoniu care necesita protectie.
Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

NU ESTE CAZUL

2.8. Obtiuni ale populatiei

Puncte de vedere ale populatiei

Consultarea populatiei, efectuata prin expunerea planselor pentru consultare publica si analiza
in Consiliul local conf. HCL 28/2011 in curs de derulare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topografica la scara 1:1000 a determinat cunoasterea precisa a planimetriei,
indicand un teren perfect plat.

Concluziile Studiului Geotehnic indica faptul ca amplasamentul studiat este plat si nu
prezintd probleme legate de stabilitatea generald sau locald, si nu necesitd imbunatatiri sau
consolidari.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
In P.U.G.-ul municipiului ALBA IULIA zona se afld in intravilanul municipiului Alba Iulia.
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Amplasamentul studiat este inclus in Subzona locuintelor individuale si semicolective cu P, P+1 si
P+14+M niveluri in regim de construire Insiruit, cuplat si izolat, situat in afara ariilor protejate,
notatd cu L3A.

3.3. Valorificarea cadrului natural

La pozitionarea constructiei se va tine seama de paramatrii planimetrici ai amplasamentului,
de zona de acces si de edificabilul stabilit.

Amplasamentul studiat nu prezinta elemente speciale; fondul plantatiilor existente nu este
semnificativ sau care sd atraga o atentie sporitd din punct de vedere al protejarii anumitor specii. In
acest sens se propune amenajarea spatiilor verzi intr-o maniera prin care acestea sa fie integrate
armonios 1n functiunea propusa, sporind astfel atractivitatea sitului si a investitiei.

3.4. Modernizarea circulatiei
Relatia terenului cu localitatea Alba Iulia se realizeaza majoritar prin intermediul strazii Dr.
Aurel Vlad (domeniul public) care face legatura cu terenul studiat.

3.5. Zonificarea functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Pentru realizarea pe amplasamentul studiat unei locuinte individuale si a amenajarilor

aferente se propun urmatoarele:

1. stabilirea zonei minime care va fi reglementata - zona care va fi reglementata va cuprinde
insula formata de stazile Gheorghe Pop de Basesti, str. lederii, str. Lalelelor si str. Thepdor Aman.
Teritoriul studiat este Tncadrat, conform PUG aprobat al Municipiului Alba Iulia in UTR- L3A-
Subzona locuintelor individuale si semicolective cu maxim P, P+1 si P+1+M niveluri situate in
afara ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cupat si izolat.

Prin P.U.Z. se mentine aceeasi functiune ca in PUG de - Subzona locuintelor individuale cu maxim
P+1+M notatd cu L3A. In aceastd zona au mai fost elaborate si aprobate o serie de documentatii de
urbanism pentru locuinte individuale, semicolective si dezvoltare de strazi.

2. stabilirea limitelor edificabilului.
Zona edificabild a amplasamentului este determinata, conform plansei nr. 2 - Reglementari
urbanistice - zonificare astfel:

e cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii (se
recomanda retrageri de minim 4.0 metri pe strazi de categoria Ill si de 5.0 metri pe strazi de
categoria Il), cu conditia ca aceste retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe parcelele
adiacente;

3. stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara;
4. stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:

o Suprafata totald a terenului 759 mp.

o Pentru constructiile ce se vor realiza propunem:

e« P.O.T. propus max = 40%

o C.U.T. propus max = 1.2 (pentru naltimi de P+1+M)

= 0.4 (pentru inaltimi de P)
Inaltimea constructiilor h-cornisa = 9m

Bilant teritorial propus

ZONE FUNCTIONALE Existent Existent Propus Propus

mp % mp %
Teren studiat 759 100 - -
Teren edificabil (construibil) - - 147.8 19.47
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Interdictie de construire - - 146.2 19.26

Curti constructii - - 465 61.27

TOTAL 759 100 759 100

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor P.S.I. se
vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului
P118/1998. Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje, etc.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul este echipat din punct de vedere edilitar, asa cum a fost prezentat la

capitolul “Situatie existenta”; prin urmare, investitia propusa va avea asigurata alimentarea cu apa,
canalizare, energie electrica si gaz prin brangamente la retelele publice de distributie existente in
zona.

Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apd a zonei studiate se va realiza din reteaua de apa centalizata a localitatii aflata in
proximitatea amplasamentului pe strada Dr. Aurel Vlad care se poate extinde pana la amplasamentul
studiat.

Reteaua de canalizare :
Canalizare menajera
Apele uzate vor fi colectate de catre o retea de canalizare realizatd in incintd, iar de aici vor fi
deversate in sistemul public de canalizare al localitatii care se afla pe strazile studiate.
Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe trotuare vor fi colectate de catre
rigole si vor fi deversate catre spatiile verzi.
Constructiile vor fi previzute cu sisteme de preluare a apelor pluviale, formate din jgheaburi si
burlane, care le colecteaza si le conduc printr-un canal colector ce deverseaza in zona verde.
Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a constructiilor se va face prin racordarea la reteaua
existentd In zona.

Solutia de racord subteran se va stabili pe baza unui proiect de bransament si racord
intocmit de specialisti ai ENEL.

Asigurarea agentului termic:
Incilzirea obiectivelor propuse in cadrul investitiei va necesita o sursi de energie.
Alimentarea energie termica se va realiza prin centrald pe gaz.
Gestionarea deseurilor
Deseurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate. Se va incheia, cu un
operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Retelele de evacuare a apelor uzate
nu vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcarii si platformele betonate vor fi astfel
alcatuite pentru evitarea poluarii solului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).
In vederea ridicarii si colectarii deseurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad
Europubele.
Gospodaria de gunoi va fi prevazuta cu un conteiner de rezerva, urmand ca ridicarea acestora sa se
faca periodic de catre utilajele specifice ale firmelor de specialitate. Europubelele vor fi amplasate
intr-un tarc inchis cu panouri din tabla perforata, pe toate laturile si deasupra (capac). Astfel se
impiedica accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.
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3.7. Protectia mediului

Prezenta documentatie de PUZ raspunde si din punct de vedere al protectiei mediului
deoarece pastreaza aceasi zona functionald de locuire adaptatd mediului urban. Vor fi asigurate prin
proiect toate utilitatile necesare functionarii in conditii optime a tuturor activitatilor ce vor fi
desfasurate in zond. Sursele de poluare vor fi diminuate pana la eliminare prin utilizarea celor mai
performante instalatii si tehnologii.

Modelarea zonala propusa creaza toate premisele pentru protectia mediului, in contextul
urban dat, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a
apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential
stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

4. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu "Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
si prevederile legale in vigoare.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii
investiei.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile urbanistice care urmeaza a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor de pe amplasamentul studiat.

Sef proiect, .
arh. Marius Barbieri Intocmit,
ing. Gabriela Dumitrache
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I .DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei studiate denumita: ELABORARE PUZ IN
SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2

Planul urbanistic zonal si regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executiirii constructiilor.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. si ale Regulamentului general de urbanism.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme juridice si tehnice care
stau la baza elaborarii planului urbanistic zonal si a regulamentului local de urbanism.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic
Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Articolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentului

2.1. La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U.,
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — elaborat de
Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si  Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCURESTI indicativ. GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr.176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru
zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru
Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ. GM 011-2000,
octombrie 2000.
- Legea 350/2001 actualizata in 2017 si legea 50/91 actualizata in 2017.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.-
ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism
in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.

2.3. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentatiile care
au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

Articolul 3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul studiat.
3.2. Prezentul Regulament se referd la zona formata de strazile Gheorghe Pop de Basesti,
str. Iederii, str. Lalelelor, str. Theodor Aman, parte din unitatea teritoriala de referinta UTR



L3A
3.3. Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza:
3.4. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:
* domeniul privat L3A, pe care urmeaza a fi amplasate locuintele individuale si semicolective in
regim de construire insiruit, cuplat sau izolat cu regim de inaltime P+1+M;
* zona domeniului privat alocat circulatiilor, reprezentat de strazile de acces in zona.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR IN ZONA STUDIATA

Articolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului natural
si construit.
4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Nu este cazul.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

4.2 Terenuri Agricole din intravilan
* Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege si de prezentul regulament.

4.3 Suprafete impadurite
Nu este cazul.

4.4 Resursele subsolului
Nu este cazul.

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone naturale protejate.

4.7 Zone construite protejate
Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

Articolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul, in zona studiata nu sunt riscuri naturale (alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea).

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul, in zona studiata nu exista zone expuse la riscuri tehnologice zona studiata se afla
in zona de locuinte conf, PUG aprobat.

Se interzice amplasarea in zona a unor activitati generatoare de poluare de orice fel: a solului,
subsolului, apelor si aerului.



5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Nu este cazul, zona reglementata in actualul PUZ este zona de locuinte.

Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii ). De
asemenea sunt interzise activitatile ce necesita un volum de transport de peste 50 mc. pe saptamana.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii:

- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil;

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru amplasamentul
studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de beneficiari/investitori privati.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Zona studiata in actualul PUZ se afla conform PUG in UTR L3A - Subzona locuintelor
individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri, cu regim de construire si izolat si se doreste
mentinerea functiunii de locuire si UTR L3A.

5.6 Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat. POT = S¢/St x100

POT propus =40%

Procentul maxim de 40% se poate atinge, conform RGU aprobat prin HG 525 din 1996,
pentru imobilele care adapostesc functiuni compatibile cu functiunea de locuire (exclusiv sau
impreuna cu functiunea de locuire).

5.7 Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care nu au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este interzisa.

Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de iesituri ale
constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite codul civil.

Articolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Se va face conf. Indicativ G.M.-007 -2000 anexa 3, art.17.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel incat sa asigure o Insorire minima a
camerelor de locuit de 112 h la solstitiul de iarna.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice va fi astfel:

* cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii (se
recomanda retrageri de minim4.0 metri pe strazi de categoria III si de 5.0 metri pe strazi
de categoriall), cu conditia ca aceste retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe
parcelele adiacente;

6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR” -SA
Nu este cazul, in zona nu exista cai ferate sau terenuri care apartin Companiei Nationale de Cai



Ferate ,,CFR” -SA .

6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul, in zona nu exista aeroporturi.

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

6.7. Amplasarea fata de aliniament.
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege linia de demarcatie intre domeniul
public si proprietatea privata.
Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune:
» fata de strada Aurel Vlad a terenului studiat, cladirea se vor amplasa retrase cu 35.00 m.

6.8 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- In cazul in care pe o parcela se amplaseaza o singurd constructie, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fata de proprietatile vecine:

pentru locuinta izolata

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;
- jumadtate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 3,0m, fatd de cealalta limita laterald a parcelei si fata de limita posterioara a parcelei;

pentru locuinta cuplata

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinii:

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatad de teren, dar nu
mai putin de 3,0 m fatd de limita laterala a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fata de limita
posterioara a parcelei;

pentru locuinta insiruita

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinii:

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatad de teren, dar nu
mai putin de 3.0m, fatd de limita posterioara a parcelei,

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat
sa nu depaseasca 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0m si se vor retrage cu cel
putin 5,0m de la limitele posterioare ale parcelei.

6.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
L3A

-In cazul in care pe o parcela construibild se amplaseaza 2 locuinte, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fata de proprietatile vecine:

pentru 2 locuinte izolate una fata de alta
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinii:
- jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte,

masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de




3,0m, fata de cealalta constructie.

- distanta intre fadata nevitrata a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m pentru intretinere
si interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3m, fatd de fatada vitratd a constructiei de pe parcela
alaturata;

- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterala si posterioara a parcelei va fi jumatate din
inaltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de
3,0 m;

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii;:

- jumatate din inaltimea la cornisa a fiecarei constructii, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren,

dar nu mai putin de 3,0m, fatd de limitele laterale ale parcelei si fatd de limita posterioara a parcelei;
Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, cu acces

direct din strada si aliniate una fata de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumatate din cota (in

adancime) a constructiei celei mai avansate la strada.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta.la fatada posterioara a primei locuinte

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii;:

- distanta intre fadata nevitratad a constructiilor si limita laterala a parcelei va fi 0,60 m pentru intretinere
si interventie sau jumatate din inaltimea la cornisad a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fatd de fatada vitratd a constructiei de pe parcela
alaturata;

- distanta fatd de cealalta limita laterala a parcelei va fi de min. 5,5m;

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei din spate, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de limita posterioara a parcelei;

- in cazul in care pe o parceld construibila se amplaseaza mai multe locuinte, se va solicita intocmirea si
aprobarea unei documentatii de urbanism:

* PUD pentru detalierea amplasarii in parceld si a relatiei cu vecinatatile, ale caror prevederi sa
respecte reglementarile si RLU — aliniament, functiune dominanta, regim de indltime, suprafata
parcelei, front minim, POT, CUT.

* PUZ cand rezolvarea urbanisticd modifica caracterul zonei prin realizarea unor accese pietonale
si carosabile.

- In cazul in care pe o parceld construibila se amplaseazd locuinte semicolective (in regim de
condominiu), autorizarea se va face respectand prevederile HCL 451/2021

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Pentru terenul aferent modernizarii si dezvoltarii strazilor existente si realizarii strazilor propuse se vor
crea parcele distincte si se va schimba categoria de folosinta din ’arabil” in “’drum”.

7.1 Accese carosabile

Accesul la toate constructiile sau incintele se va realiza din céi de circulatie publice, P.U.Z.-ul
asigurand accese corespunzatoare pentru parcela construita.
L3A:
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri latime dintr-o
circulatie publica



- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a
accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

- pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor, utilitatilor de
interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie servitutea urbanistica
non aedificandi — interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii definitive sau provizorii
indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

7.2 Accese pietonale
In cazul unei parcelari pe doua randuri, pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu ,
accesele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):
a) — cele cu o lungime de 30m o singura banda de 3,5m latime
b)— cele cu o lungime de max. 100m - minim 2 benzi (total 7,0m), sau de 3.5m si supralargiri de
6m la fiecare 35m lungime; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat
In acest caz se elaboreaya si se supun aprobarii PUZ

7.3 Stationarea autovehicolelor
L3A:
-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice;

-unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4
locuri de parcare.
-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel putin
un loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

-se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter ,
demisol sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii: la toate constructiile
se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare si de protectie
a mediului (Ordinul nr. 119/2010), precum si prevederile Codului Civil.
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- lacladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATYV, a aparatelor de aer conditionat si a
ventilatiilor turbo de la centrala termica.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru amplasamentul
studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de beneficiari/investitori privati.

Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

In vederea pdstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.



Montarea retelelor edilitare (apa, canalizare, energie electrica si gaz) se executd in varianta de
amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane.

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

a.) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

b.) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (a) si (b), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

Articolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

9.1.  Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren. Documentatia de
parcelare se executa de catre un topograf autorizat, se avizeaza de catre O.C.P.I.

9.2.  Terenul este parcelat in 2 loturi, conform plansei de Reglementari Urbnaistice

Proprietarul va accepta conditiile de constructie, functiuni, inaltimi prevazute in prezentul

Regulament.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) — suprafata si dimensiunea minima a parcelei:

regimul de | dimensiune minima conform RGU
construire
suprafata front
mp. metri
insiruit 150 8
cuplat 200 12
izolat 250 12

(2) — proportia intre ldtimea si adancimea parcelei:
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia,
- pentru parcela care nu are 12m front la strada si se afla intre doua loturi construite, poate deveni
construibila prin aprobarea unei documentatii urbanistice- PUD;

- parcelele ale caror suprafete, forme si dimensiuni nu se incadreaza in cerintele minime cerute
prin regulamentul general de urbanism, pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu
una din parcelele invecinate.

9.2. Inéltimea constructiilor
- Inaltimea maxima admisibila este P+1+M in cazul parcelarilor noi; este admis subsol sau
demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 9,0m de la cota terenului;
- inaltimea maxima admisibila este P+1+M in cazul insertiilor in parcelari existente; este admis
subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 9,0m de la cota
terenului;
- pentru constructiile la care inaltimea este P+M, este admis subsol sau demisol cu conditia ca
inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 6,0m de la cota terenului;
se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor



- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si se va armoniza cu vecinatatile imediate;
- se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor, acoperisurilor si amenajarilor din curti;
garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca arhitectura si finisaje
cu cladirea principala.

Articolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuiri si spatii verzi
- spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile din circulatiile publice vor fi tratate peisagistic;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
- 1in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi
fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor,
- se va pastra imaginea terenului in panta, nu se va face sistematizarea terenului cu ziduri inalte de
sprijin.
- pentru locuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2,0 mp/
locuitor ; loc de joaca pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si punct de
colectare a deseurilor.

10.3. Imprejmuirile
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1.80 metri din care un soclu opac de
0.60m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace sau transparente cu inaltimi
de maxim 2.20 metri.

10.4. Depozitarea si colectarea gunoiului.

In fiecare gospodarie trebuie sa existe un spatiu amenajat pentru pastrarea pubelei de gunoi. Nu
se admite folosirea altor corpuri de depozitare a gunoiului decat pubelele autorizate de catre firmele
colectoare.

III. ZONIFICAREA TERITORIULUI
Zonificarea functionala a teritoriului studiat in prezentul P.U.Z. cuprinde :

zona locuintelor individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat.

1.1- Unitati si subunitati functionale
1.1. - Tipurile de zone functionale;
1.2. - Functiunea dominanta a zonei,
1.3. - Functiunile complementare admise zonei.

2- Utilizare functionala
2.4. - Utilizari permise;
2.5. - Utilizari permise cu conditii.
2.6. - Utilizari interzise.



2. Utilizare functionala

2.1. Utilizari admise.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

-locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat.

-anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

2.2. Utilizari admise cu conditionari
L3A
* Functiuni tertiare cu urmatoarele conditii:
o sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
© sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
o activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
*  Functiuni de cultura
*  Functiuni de invatdmant
* Functiuni de sanatate
* Functiuni de turism si agroturism
* Amenajari destinate petrecerii timpului liber
* Amenajari destinate infrastructurii de circulatie
* Functiuni de asistenta-sociala

-se admite mansardarea cladirilor existente si construirea unor noi cladiri cu mansarda numai cu
respectarea pantelor acoperisului de 30-40° ; Suprafata utila mansardei va fi de maxim 60% din aria
unui nivel curent;

-se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor, cu conditia sa nu aiba program peste ora
22.00 si sa nu genereze transporturi grele;

-pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea stabilirii
riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor,
infrastructurii, amenajarilor si plantatiilor.

- la cladirile insiruite (cu doua fatade) extremitatile spre intersectii sau spre interspatii vor fi obligatoriu
realizate din tipul cuplat (cu trei fatade) pentru a nu avea calcane pe linia de proprietate vizibile din
strada.

2.3. Utilizari interzise:
L3A

* Se interzic urmatoarele utilizari:

* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

* anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

* depozitare en gros;

* depozitari de materiale refolosibile;

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

* activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice si din Cetate;

* spalatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

* statii de benzina si statii de intretinere auto ( spalatorii auto );



* lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 40%

Procentul maxim de 40% se poate atinge, conform RGU aprobat prin HG 525 din 1996, pentru
imobilele care adapostesc functiuni compatibile cu functiunea de locuire (exclusiv sau impreuna cu
functiunea de locuire).

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P = 0,4 mp.ADC/mp.teren
CUT maxim pentru inaltimi P+1 +M = 1,2 mp.ADC/mp.teren

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac
parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului de fata.

= UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.T.R. L3A

CARACTER PREDOMINANT — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM DE
CONSTRUIRE INSIRUIT, CUPLAT SAU IZOLAT

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se mentine unitatea teritoriala de referinta stabilita in cadrul
PUG aprobat cu HCL 158/2014.

UTR L3A Subzona locuintelor individuale cu P+1+M niveluri in regim de construire, insiruit, cuplat
sau izolat.

Sef proiect,
Arh. Marius Barbieri
Intocmit,
Ing. Gabriela Dumitrache



PLAN ACTIUNE
pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z IN SCOPUL CONSTRUIRIT UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2

, strada Dr. Aurel Vlad, Municipiul Alba Iulia, judetul ALBA, nr.77, CF. 114353, beneficiar: FRATILA IOAN FLORIN, FRATILA PAULA conform Avizului de oportunitate
nr 24 din 2022

Nr. Crt. OPERATIUNI TERMENE DE IMPLEMENTARE
Denumirea obiectivelor de utilitate publica, operatiunilor cadastrale si Evaluarea Responsabilul Etapele de realizare a operatiunilor si
notariale si a investitiilor propuse estimativa a finantarii investitiilor (perioada maxim
costurilor (lei) preconizatd) - echivalentul valabilitatii
documentatiilor de urbanism
1 Operatiuni notariale - parcelare conform reglementérilor urbanistice 5320 Fratila Ioan
2 Autorizarea imobilelor propuse prin documentatia de urbanism, 1568 Fratila Ioan
amenajarilor exterioare
3 -Executie lucrari pentru care s-a obtinut autorizatia de construire, pentru | 200000 Fratila Ioan

imobilele propuse prin documentatia de urbanism
- Executie lucrari pentru pentru care s-a obtinut autorizatia de construire
la retele tehnico edilitare si cai de comunicatii

4 Receptia la imobilele propuse se va face concomitent cu receptia la 10000 Fratila Ioan
lucrarile pentru retele tehnico edilitare si cdi de comunicatii
TOTAL 36888
DEZVOLTATOR/ INITIATOR
Fratila Toan
Intocmit,

Proiectant:
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ELABORARE PUZ IN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2
jud. Alba, localitatea Alba lulia, str. Dr. Aurel Viad
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LEGENDA:

E Limita zona studiata
E Limita de proprietate care agenerat PUZ-ul

FUNCTIUNTI:

UTR- L3A Subzona locuintelor individuale si semicolective
cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire insiruit,

cuplat si izolat situat in afara ariilor protejate

Zona locuinte individuale

|| Zona de protectie reea gaz, conform PUG
- Zona de protectie retea apa, conform PUG

CIRCULATIE:
Drum public

| Locuinte existente

Constructii vecine

- Acostament adiacent cailor de circulatie
h} Accesinincinta

RETELE EDI LI TARE:

- H -
Conducta magistrala gaz (culoar de protectie 20m
stanga/dreapta conductel)

CADRU NATURAL:

Zona verde adiacenta drumului

N

CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

CF 114353 NR. CAD. 114353 C1-CASA
Pct. Nord(X) Est(Y) Pct. Nord(X) Est(Y)
14 508374.652 | 387930.202 37 508363.167 | 387937.577
27 508371.845 | 387941.210 41 508362.007 | 387942.185
57 508364.553 | 387968.696 46 508360.527 | 387949.046
58 508361.525 | 387979.267 49 508355.583 | 387948.043
59 508361.506 | 387979.338 51 508357.036 | 387941.050
60 508357.992 | 387978.440 50 508356.268 | 387940.875
61 508353.242 | 387977.329 33 508357.674 | 387935.870
63 508347.138 | 387976.035 S=65mp
64 508348.606 | 387970.920
65 508350.651 | 387963.392 Co. ANEXA
67 508353.612 | 387952.091
50 508356.268 | 387940.875 Pct. Nord(X) Est(Y)
33 508357.674 | 387935.870 30 508361.397 | 387934.908
31 508358.118 | 387933.910 31 508358.118 | 387933.910
9 508360.256 | 387926.556 9 508360.256 | 387926.556
10 508363.551 | 387927.391 10 508363.551 | 387927.391
S=759mp S=26mp
BILANT TERITORIAL pentru terenul
care a generat PUZ-ul
BILANT TERITORIAL (mp)
Teren curti constructii 759
TOTAL 759
Indici tehnici - existent _ _
_ Indici tehnici - conf.PUG
P.O.T.existent 11.9
P.O.T.max 40%
C.U.T.existent 0.1 1
C.U.T.max 0.4 - pentru indltimi - P
Regim inaltime existent P 1.2 - pentru naltimi - P+1+M
Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
. . Den. Lucrarii: ELABORARE PUZ IN SCOPUL CONSTRURII UNEI LOCUINTE Nr. pr.:
Da rb ler INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2 42/2822
Ampl asament: Alba lulia, jud. Alba, str. Dr. Aurel Vlad, nr. 77 Data:
:@ Den. Plansai: SITUATIA EXISTENTA 05.2023
Beneficiar: FRATILA IOAN FLORIN, FRATILA PAULA Faza:
PUZ
Sef proiect: arh. Marius BARBIERI Scara
Proiectat: arh. Marius BARBIERI 1:500
PROIECT ) ) Plansa:
301/567/2005 Desenat: ing. GabrielaDUMITRACHE Al
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ELABORARE PUZ IN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2

ENNNNNNNNNNNNNNNNNNEEE | ENNNNNENN NN RN NN NN NN NN NN NNNNENNANARRRRRREE |1=- jud. Alba, localitatea Alba lulia, str. Dr. Aurel Viad
= N
Vi = VL F
LEGENDA:
LI M TE:

E Limita zona studiata

E Limita teren care agenerat PUZ-ul
E Limita zonei reglementata prin PUZ
E Limita interdictie de construire - 0.6-3m
FUNCTIUNI:

uTRL3A Zona locuinte individuale

|| Zona de protectie retea gaz, conform PUG
- Zona de protectie retea apa, conform PUG

Curti-constructii
! Locuinte existente

Constructii vecine

REGLEMENTART:

UTR- L3A Subzona locuintelor individuale si semicolective
cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat si izolat situat 1n afara ariilor protejate

Teren edificabil (construibil)

Interdictie de construire

m Alee pietonald/carosabild zona de parcare in incinta

CIRCULATIE:
Drum public

- Acostament adiacent cailor de circulatie
» Accesinincinta

RETELE EDI LI TARE:

[ . .
Conducta magistrala gaz (culoar de protectie 20m

102326 stanga/dreapta conductei)

CADRU NATURAL:

Zona verde adiacenta drumului

BILANT TERITORIAL pentru terenul
care a generat PUZ-ul

Indici tehnici - propusi - PUZ
P.O.T.max 40%

C.U.T.max 0.4 - pentru inaltimi - P
1.2 - pentru ndltimi - P+1+M

BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
teren studiat 759 100 - -
teren edificabil (construibil) - - 147.8 19,47
retragere fata de limitele parcelei - - 146.2 19,26
curti constructii - - 465 61,27

Total 759 100 759 100

Zona reglementata cuprinde insula formata din strazile:
Gheorghe Pop de Basesti, str. lederii, str. Lalelelor,
str. Theodor Aman, avand suprafata de aproximativ S=43054 mp.

Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
. Den. Lucrarii: | ELABORARE PUZ IN SCOPUL CONSTRURII UNEI LOCUINTE Nr. pr.:
Da rb ler INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2 42/2822
Ampl asament: Alba lulia, jud. Alba, str. Dr. Aurel Vlad, nr. 77 Data:
= @:ﬁ Den. Plansai: REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 05.2023
L { . = Beneficiar: FRATILA IOAN FLORIN, FRATILA PAULA Faza
| PUZ
AERRNEERENRERENNEER EEERRERRNRENRNRRNRNRRNNRRENEED AL el dlididiill g Sef proiect: arh. Marius BARBIER] "
Proiectat: arh. Marius BARBIERI 1:500
PROIECT : : Plansa:
301/567/2005 Desenat: ing. GabrielaDUMITRACHE A2
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jud. Alba, localitatea Alba lulia, str. Dr. Aurel Viad
N

7

IRRRNNEET

LEGENDA:
LI M TE:

E Limita zona studiata

E Limita teren care agenerat PUZ-ul
E Limita zonei reglementata prin PUZ
E Limita interdictie de construire
FUNCTIUNTI:

uTrRL3A ZoNna locuinte individuale

- Zona de protectie retea gaz conform PUG
- Zona de protectie retea apa conform PUG
| Locuinte existente
Constructii vecine

REGLEVMENTART:

UTR- L3A Subzona locuintelor individuale si semicolective
cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat si izolat situat 1n afara ariilor protejate

Constructie propusa

i Alee pietonala/carosabila zona de parcare 1n incinta

CIRCULATIE:
Drum public

- Acostament adiacent cailor de circulatie
P} Accesinincinta
RETELE EDI LI TARE:

[ . .
Conducta magistrala gaz (culoar de protectie 20m
stanga/dreapta conductei)

CADRU NATURAL:

Zona verde adiacenta drumului

102326 Zona verde amengjata in incinta

BILANT TERITORIAL pentru terenul
care a generat PUZ-ul

Indici tehnici - propusi - PUZ
P.O.T.max 40%

C.U.T.max 0.4 - pentru inaltimi - P
1.2 - pentru ndltimi - P+1+M

BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
teren studiat 759 100 - -
teren edificabil (construibil) - - 147.8 19,47
retragere fata de limitele parcelei - - 146.2 19,26
curti constructii - - 465 61,27

Total 759 100 759 100

Zona reglementata cuprinde insula formata din strazile:
Gheorghe Pop de Basesti, str. lederii, str. Lalelelor,
str. Theodor Aman, avand suprafata de aproximativ S=43054 mp.

Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
. ii> | ELABORARE PUZ IN SCOPUL CONSTRURII UNEI LOCUINTE Nr. pr.:
Da rb ler Den. Lucrarii: INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2 42/2823
Ampl asament: Alba lulia, jud. Alba, str. Dr. Aurel Vlad, nr. 77 Data:
= @ Den. Plansai: POSIBILITATI DE MOBILARE 05.2023
I : = Beneficiar: FRATILA IOAN FLORIN, FRATILA PAULA Faza
. PUZ
AERRNEERENRERENNEER EEERRERRNRENRNRRNRNRRNNRRENEED ERENRERENEENRERRERENEEEDNNR EEENENEEEEREENENENRNNNRNRRRRRN RN j Sef proiect: arh. Marius BARBIER o
Proiectat: arh. Marius BARBIER 1:500
PROIECT : : Plansa:
J01/567/2005 Desenat: ing. GabrielaDUMITRACHE A3
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ELABORARE PUZ IN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2
NEENNENENNENNNNNNNNRNE | 1T EEENEENENNENENN NN AR EN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NEN NN NN NN N

jud. Alba, localitatea Alba lulia, str. Dr. Aurel Viad
N

LEGENDA:
LI M TE: v b

E Limita zona studiata

E Limita teren care agenerat PUZ-ul
E Limita zonei reglementata prin PUZ
E Limita interdictie de construire - 0.6-3m

IRRRNNEET

/

FUNCTIUNI:
uTrRL3A Zona locuinte individuale

- Zona de protectie retea gaz conform PUG
- Zona de protectie retea apa conform PUG

Locuinte existente

Constructii vecine

CIRCULATIE:
Drum public

- Acostament adiacent cailor de circulatie

b} Accesinincinta

RETELE EDI LI TARE:
RETELE EXI STENTE:

E Retea energie electrica-existenta
©

Retea de canalizare-existenta

Retea de gaz-existentd

E Retea de apa-existenta

Conducta magistrala gaz (culoar de protectie 20m
stanga/dreapta conductei)

RETELE PROPUSE:

............ Re'gea de canalizare-propusé

Retea de gaz-propusa

(TTTTITTTTTT Retea de apé-propug

Retea energie electrica-propusa

CADRU NATURAL:

Zona verde adiacenta drumului

102326

& | Zona verde amengjati in incinti

BILANT TERITORIAL pentru terenul
care a generat PUZ-ul

Indici tehnici - propusi - PUZ
P.O.T.max 40%

C.U.T.max 0.4 - pentru inaltimi - P
1.2 - pentru ndltimi - P+1+M

BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
teren studiat 759 100 - -
teren edificabil (construibil) - - 147.8 19,47
retragere fata de limitele parcelei - - 146.2 19,26
curti constructii - - 465 61,27

Total 759 100 759 100

Zona reglementata cuprinde insula formata din strazile:
Gheorghe Pop de Basesti, str. lederii, str. Lalelelor,
str. Theodor Aman, avand suprafata de aproximativ S=43054 mp.

Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
.. ii* | ELABORARE PUZ IN SCOPUL CONSTRURII UNEI LOCUINTE Nr. pr.:
Da rb ler Den. Lucraril: INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2 42/2822
Ampl asament: Alba lulia, jud. Alba, str. Dr. Aurel Vlad, nr. 77 Data:
= §@> Den. Plansai: ECHIPARE EDILITARA 05.2023
' 1 : = Beneficiar: FRATILA IOAN FLORIN, FRATILA PAULA Faza
. PUZ
EERRRRNERNRENNNNRED EERNREENNRRENNNNNNNNNNENENNEED ERERENEENNENEE NN NN NN EEENEEENNEEEEEENEEEEEEEENEENENE j Sef proiect: arh. Marius BARBIER o
Proiectat: arh. Marius BARBIERI 1:500
PROIECT : : Plansa:
301/567/2005 Desenat: ing. GabrielaDUMITRACHE A4
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ELABORARE PUZ IN SCOPUL CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2
UL LLLLLELELL LI LI EL S EEEEEENENNNENNN NN NN NN RN NN NN NN NN NN ANNNRENEE jud. Alba, localitatea Alba Iulia, str. Dr. Aurel Vlad
|

3
s /2,

LEGENDA:
LI M TE:

REEN Limiti zona studiati

E Limita teren care agenerat PUZ-ul

E Limita zonei reglementata prin PUZ

E Limita interdictie de construire - 0.6-3m
PROPRI ETATEA ASUPRA TERENURI LOR:
DOMENIU PUBLIC

B Terenuri din domeniu public al statului deinteres|ocal

g :
!
/

INEREEE | T

"

i

DOMENIU PRIVAT

Terenuri din proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

UNITATI ADMINISTRATIV TERITORIALE:

UIR | Zona destinata locuintelor individuale si semicolective cu
maxim P+1+M

Xy
‘

1
] 4
(]
1
]

BILANT TERITORIAL pentru terenul
care a generat PUZ-ul

Indici tehnici - propusi - PUZ
P.O.T.max 40%

C.U.T.max 0.4 - pentru indltimi - P
1.2 - pentru ndltimi - P+1+M

Zona reglementata cuprinde insula formata din strazile:
Gheorghe Pop de Basesti, str. lederii, str. Lalelelor,
str. Theodor Aman, avand suprafata de aproximativ S=43054 mp.

Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
. . Den. Lucrarii: ELABORARE PUZ IN SCOPUL CONSTRURII UNEI LOCUINTE Nr. pr.:
Da rb ler INDIVIDUALE PENTRU PARCELA IN RANDUL 2 42/2822
Ampl asament: Alba lulia, jud. Alba, str. Dr. Aurel Vlad, nr. 77 Data:
= :@> Den. Plansai PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI 05.2023
/ || : = Beneficiar: FRATILA IOAN FLORIN, FRATILA PAULA Faza
I W ] PUZ
AENEENENERNNENEENER AENEREENEENNNENNNEENNNNNENEEED ARNENEENEERENNEENNNEN NN NN EEENEENEEEEENEEENEEEENEEEENEEEEEEENEENF Sef proiect: arh. Marius BARBIER] -
Proiectat: arh. Marius BARBIER] 1:500
PROIECT ) ) Plansa:
J01/567/2005 Desenat: ing. GabrielaDUMITRACHE A5
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