MUNICIPIUL ALBA IULIA

JUDETUL ALBA

CONSILIUL LOCAL

ee——ee—e—————————— .

NR.25843/04.03.2025

-a respectat Calendarul
\informarii si consultarii cu
publicul?

ANEXA 1
LA pHCL NR. 364/2026

MUNICIPIUL

=

DA

Datele si locurile tuturor
intilnirilor la care cetitenii au fost

+ Dezbatere publici, in data de 16.01.2025, la sediul Primériei Alba lulia, sirada
Calea Motilor, nr.5A

proprietarilor si partilor interesate
care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale
scrise

invita{i sa dezbati propunerea
planului de urbanism
Conjinutul, datele de transmitere | Sunt anexate la raport:
prin postd i numérul trimiterilor + print-screen-uri cu dati calendaristicé dup# panourile de intentie i consultare |
postale, inclusiv scrisori, invitatii | afisate pe site-ul primdriei;
la intalniri, buletine informative |+ poze (de aproape si de departe) cu panourile de intentie i consultare la avizierul
sifsau alte publicatii primariei;
+ poze (de aproape si de departe) cu panourile de intentie si consultare pe teren;
+ copii dupa invitatiile pogtale;
+ copii dupa declaratiile de acord/dezacord
+ copii dupd raspunsul proiectantului
+ copii dupd minuta dezbaterii publice
Localizarea rezidentilor, S-au identificat proprietarii imobilelor Inscrise in cartile funciare nr.:

la nord: str Poiana Narciselor

la vest: CF 107989

la est: CF 82116, 82115, 97639, 111917, 105436
la sud: CF 115373, 115219, 104862

Numérul persoanelor care au
participat la acest proces.

Modul in care inifiatorul impreuna
cu proiectantul a rezolvat,
intenfioneaza sa rezolve sau se va
ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public

Probleme, observatii si rezerve pe
care inifiatorul planului de
urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e
dispus si le rezolve, impreund cu

-24 persoane

Nu este cazul.

Nu@ cazul.

jmotiva;ia acestui lucru

Orice alte informatii considerate A fost afisat 10 zile, respectiv in perioada 21.10.2024 — 30.10.2024 pe site — ul
necesare pentru a sustine primériei, la avizierul acesteia si la limitele zonei studiate, Panoul de Intentie §i
preluarea sau nepreluarea propunerile de elaborare PUZ.

propunerilor. A fost afigat 25 zile, respectiv in perioada 31.10.2024 —24.11.2024 pe site — ul

L

primariei si la avizierul acesteia Panoul de Consultare asupra propunerilor

preliminare PUZ. Panourile au fost afisate si la limitele zonei studiate.
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Vecinii directi au fost notificafi prin postd pentru a fi informaii cu privire la
\documentatia urbanistica ce urmeaza a fi dezvoltatd in imediata vecinatate si pentru,
a fi invitati la sediul primériei in scopul completirii declaratiei de acord, dup# cum
urmeazi :

inform invitatiei nr.118628/16. 10.20|24;

conform invitatiei nr.118630/16.10.2024
I Inform invitatiei nr.118632/16.10.2024

I |
conform invitatiei nr.118635/16.10.2024

=T T T T

nr.118637/16.10.2024

A conform invitatiei

nr.118638/ 16.10.2024

Invitatiei nr.118737/17.10.2024
|1j:=-i nr.118729/17.10.2024

La toate invitafiile transmise s-au anexat notificarea §i declarafia de
lexprimare a acordului/dezacordului cu privire la documentatia propusa, precum si
[panoul de consultare a populatiei.

‘ Documentele transmise pentru R — |
| |s-
au intors la priméria municipiului Alba Iulia, deoarece nu au fost ridicate de la posta,
prin urmare acestea nu si-au exprimat nici acordul, nici dezacordul cu privire la

documentatia propusi.
Documentele transmise catre | | fost ridicate de ciire fiica,
|——m,u:|:are ulterior a declarat in scris cél __Teste decedat

iar terenul a fost instriinat, fird a se cunoaste proprietarul actual.

N
[ |au declarat cd sunt de acord cu elaborarea PUZ
cerand in mod special s3 se pastreze caracterul zonei (case de locuit §i case de
vacantd), insd gi-au exprimat dezacordul cu privire la extinderea zonei de
reglementare invocdnd faptul ci locuintele semicolective le vor afecta intimitatea §i
calitatea locuirii.

| proprietar al imobilului situat pe Str. Poianal
Narciselor, nr.33 (in afara zonei reglementate prin PUZ), a solicitat prin adresa
nr.124829/2024, respingerea intentiei de elaborare PUZ pentru urmitoarele
argumente:

-Prevederile urbanistice in vigoare la acest moment pe raza UAT Alba Iulia nu

permit realizarea de locuinfe in zone in care nu existi toate utilitatile.

- Elaborarea si eventual adoptarea unui PUZ in forma celui prezentat/propus spre
consultare public nu ar aduce niciun fel de beneficii urbanistice zonei, dimpotriva,
ar amplifica deficientele de urbanism cu care se confrunti deja zona vizati.

-Permiterea modificéarilor la PUG solicitate prin PUZ ar duce la continuarea
\debandadei urbanistice caracteristice dezvoltirii urbanistice haotice din cartierele noi
lale orasului, amestecand case de vacanta cu "miniblocuri™/locuinte colective, care nu
!se fncadreazd in niciun fel in peisaj, distrugdnd astfel armonia arhitecturald si
|peisagistici dintr-una dintre cele mai pitoresti zone din oras.

' -Infrastructura urbana actuald nu permite aprobarea acestui PUZ, respectiv
realizarea de locuinte colective in aceastd zona

-Aceastd propunere de PUZ ar duce la cresterea accentuati a poludirii urbane si|
la sciderea calititii vietii locuitorilor din zoni si din intregul oras.

La aceste observaiii proiectantul a rispuns c# isi mengine punctul de vedere
si considerd ca reticenta vecinilor fatii de locuinfele semicolective este determinati
de faptul ¢ acestia le asociazd cu locuinfele colective. Referitor la dezacordul
proprietarilor vecini cu privire la extinderea zonei reglementate la insula formata de
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SEF SERVICIU URBANISM
VALENTIN ONISORU
P \

ANEXA 1
LA pHCL NR. 364/2026

MUNICIPIUL ALBA IULIA

str Fagarag, str. Poiana Narciselor, i proprietdti private, acesta subliniazi faptul i
|solicitarea de extindere a reglementirilor s-a facut prin avizul de oportunitate emis
|de Primiria Alba Iulia.

| |

[ nu si-au

exprimat nici acordul, nici dezacordul cu privire la documentatia propusi.

fn data de 16.01.2025 a avut loc la sediul Primériei municipiului Alba Iulia,
o dezbatere publici pe tema documentatiei propuse. La aceastd dezbatere au luat
parte reprezentanfi ai Directiei urbanism a primiriei Alba Iulia, reprezentantul
proiectantului, domnul arhitect Chira Daniel, si beneficiarul, domnul Sicoe Marius
loan. La intdlnire au fost invitati inii directi si ceilalti ietari
de propunerea urbanistic.

5-a mentionat cé la momentul emiterii Avizului de Oportunitate,
de catre Primidria Alba lulia, s-a impus proiectantului extinderea reglementarilor|
propuse si la ceilalti proprietari din zon3, in mé#sura in care existd aprobarea vecinilor,
cu scopul de a avea zone reglementate unitar, n acord cu dezvoltarea orasului.
Beneficiarul si-a ardtat disponibilitatea de a adapta proiectul de PUZ aga incét si
raspunda si doleantelor cetafenilor din zond, in sensul de a construi locuinfe duplex.
S-a reafirmat de citre tofi cei prezenti faptul ci nu doresc pidstrarea denumirii
L.semicolectiv”’ pentru nici un tip de documentatie ci sunt de acord doar cu construirea
de case individuale. Minuta acestei sedinte se regiseste ca si anexd a prezentului/
raport.

in urma raspunsurilor din partea proiectantului si a dezbaterii care a avut loc, nu
au mai fost Inregistrate alte declaratii.

INSPECTOR,
SERVICIUL URBANISM,
MARILENA BAYKA
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NR.72824/20.06.2025

S-a respectat Calendarul
informirii §i consultfrii cu
publicul?

DA

proprietarilor si partilor interesate
care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale
scrise

Datele si locurile tuturor + Dezbatere publici, in data de 16.01.2025, la sediul Primdriei Alba lulia, strada
intalnirilor la care cetitenii au fost Calea Motilor, nr.5A
invitafi sd dezbata propunerea
planului de urbanism
Conginutul, datele de ransmitere  Sunt anexate la raport:
prin postd si numirul trimiterilor |+ print-screen-uri cu dati calendaristicd dupa panourile de intentie si consultare
postale, inclusiv scrisori, invitatii = afisate pe site-ul primariei;
la intélniri, buletine informative + poze (de aproape si de departe) cu panourile de intentie si consultare la avizierul
si/sau alte publicatii primdriei;
+ poze (de aproape si de departe) cu panourile de intentie si consultare pe teren;
+ copii dupa invitatiile pogtale;
+ copii dupd declaratiile de acord/dezacord
+ copii dupa raspunsul proiectantului
+ copii dupd minuta dezbaterii publice
Localizarea rezidentilor, S-au identificat proprietarii imobilelor inscrise in cartile funciare nr.:

- la nord: str Poiana Narciselor

- la vest: CF 107989

- la est; CF 82116, 821135, 97639, 111917, 105436
- la sud: CF 115373, 115219, 104862

Numirul persoanelor care au
participat la acest proces.

-24 persoane

cu proiectantul a rezolvat,
intenfioneazi sa rezolve sau se va
ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public

Modul In care inifiatorul impreuna |Ca urmare a discutiilor din cadrul dezbaterii publice, proiectantul a transmis spre

avizare o noud forma a documentatiei, in care a detaliat conditiile In care se va face

construirea unui corp de locuinti cuplati (de tip semicolectiv cu maxim dou# unitati

de locuit) i stabilirea capacitiitii maxime a parcelelor, de dou# unitdti de locuit.

Aceasté solutie a fost transmisa proprietarilor din vecinitate, cdrora li s-a dat un
ile pentru exprimare: i ct de vedere.

au transmis ca isi

pistraza punctul de vedere exprimat in dezbaterea publica.

Probleme, observatii si rezerve pe
care inifiatorul planului de
urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e
dispus sd le rezolve, impreuni cu
motivatia acestui lucrn

Nu este cazul.

et it
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ANEXA 1
LA pHCL NR. 364/2026

MUNICIPUL : ALBA IULIA

|Orice alte informatii considerate
\necesare pentru a sustine
‘preluarea sau nepreluarea
|propunerilor,

A fost afisat 10 zile, respectiv in perioada 21.10.2024 — 30.10.2024 pe site — ul
primiriei, la avizierul acesteia si la limitele zonei studiate, Panoul de Intentie si
propunerile de elaborare PUZ.

A fost afisat 25 zile, respectiv in perioada 31.10.2024 —24.11.2024 pe site'— ul
primariei §i la avizierul acesteia Panoul de Consultare asupra propunerilor
preliminare PUZ. Panourile au fost afisate $i la limitele zonei studiate.

Vecinii directi au fost notificati prin postd pentru a fi informati cu privire la
documentatia urbanistica ce urmeazi a fi dezvoltatd in imediata vecindtate §i pentru
a fi invitati la sediul primariei in scopul completérii declaratiei de acord, dupd cum
urmeaza :

- | conform invilaﬁan:J.lﬂﬁlBﬂ.ﬁ.lﬂ.ZﬂZ&;_l

conform invitatiei nr.118630/16.10.2024
- | conform invitatiei nr.118632/16.10.2024

conform invitatiei nr.118635/16.10.2024
- hvitatiei nr.118636/16.10.2024

Inr.l 18637/16.10.2024

nr.118638/ 16.10.2024
- 'm invitatiei nr.118737/17.10.2024
- vitatiei nr.118729/17.10.2024

La toate invitaiile transmise s-au anexat notificarea si declarafia de
exprimare a acordului/dezacordului cu privire la documentatia propusi, precum i
panoul de consultare a populatiei.

,_Dncumsmela_m:;mjs:_mmrﬂ }
Ls-

gau intors la primria municipiului Alba Iulia, deoarece nu au fost ridicate de la posti,
iprin urmare acestea nu gi-au exprimat nici acordul, nici dezacordul cu privire la
\documentatia propusi.

Documentele transmise citre | |fost ridicate de catre fiica,
| |re ulterior a declarat in scris ca| | este decedat
iar tere ] instriinat. fArd a se cunoaste proprietar al. |
s | au declarat c& sunt de acord cu elaborarea PUZ

icerdnd in mod special s se pastreze caracterul zonei (case de locuit §i case de
vacan{#), insi si-au exprimat dezacordul cu privire la extinderea zonei de
reglementare invocénd faptul ca locuintele semicolective le vor afecta intimitatea si
\calitatea locuirii.

|proprietar al imobilului situat pe Str. Poiana
Narciselor, nr.33 (in afara zonei reglementate prin PUZ), a solicitat prin adresa
nr.124829/2024, respingerea intengiei de elaborare PUZ pentru urmitoarele
‘argumente:

-Prevederile urbanistice in vigoare la acest moment pe raza UAT Alba Iulia nu

permit realizarea de locuinte in zone in care nu existd toate utilitatile.

- Elaborarea $i eventual adoptarea unui PUZ in forma celui prezentat/propus spre
\consultare publicd nu ar aduce niciun fel de beneficii urbanistice zonei, dimpotrivi,
jar amplifica deficientele de urbanism cu care se confrunti deja zona vizati.

-Permiterea modificarilor la PUG solicitate prin PUZ ar duce la continuarea
‘debandadei urbanistice caracteristice dezvoltarii urbanistice haotice din cartierele noi
iale oragului, amestecind case de vacanti cu “miniblocuri”/locuinie colective, care nu
se incadreazi In niciun fel in peisaj, distrugand astfel armonia arhitecturald si
|peisagisticil dintr-una dintre cele mai pitoresti zone din oras.

-Infrastructura urband actuala nu permite aprobarea acestui PUZ, respectiv
realizarea de locuinte colective in aceastd zond
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ANEXA 1
LA pHCL NR. 364/2026

MUNICIPIUL } aLBAIULIA

| -Aceastd propunere de PUZ ar duce la cresterea accentuatd a poludrii urbane si
ila scaderea calitatii vietii locuitorilor din zona si din intregul oras.

La aceste observatii proiectantul a raspuns ¢ isi mentine punctul de vedere
si considerd cd reticenta vecinilor fatd de locuinfele semicolective este determinatd
de faptul ca acestia le asociaza cu locuintele colective. Referitor la dezacordul
proprietarilor vecini cu privire la extinderea zonei reglementate la insula formata de
str Fagarag, str. Poiana Narciselor, §i proprietiti private, acesta subliniazi faptul cd
isolicitarea de extindere a reglementirilor s-a facut prin avizul de oportunitate emis
de Priméria Alba Tulia.

I nu gi-au
exprimat nici acordul, nici dezacordul cu privire la documentatia propusa.

in data de 16.01.2025 a avut loc la sediul Primiriei municipiului Alba lulia,
o dezbatere publica pe tema documentatiei propuse. La aceastd dezbatere au luat
parte reprezentanfi ai Directiei urbanism a primdariei Alba Iulia, reprezentantul
proiectantului, domnul arhitect Chira Daniel, si beneficiarul, domnul Sicoe Marius

Toan. La intdlnire au fost invitati pe ldng3 vecinii directi si ceilalti proprietari afectati
de propunerea urbanistica.

rnen;ional c# la momentul emiterii Avizului de Oportunitate
T [ulia, s-a impus proiectantului extinderea reglementarilor
Epmpuse si la ceilalti proprietari din zon#, in mésura in care existi aprobarea vecinilor,
%cu scopul de a avea zone reglementate unitar, in acord cu dezvoltarea orasului.
iBeneficiaruI gi-a arfitat disponibilitatea de a adapta proiectul de PUZ asa incat sa
\rispunda §i doleantelor cetifenilor din zond, in sensul de a construi locuinte duplex.
8-a reafirmat de catre tofi cei prezen{i faptul ¢ nu doresc pastrarea denumirii
|,semicolectiv” pentru nici un tip de documentatie ci sunt de acord doar cu construirea
\de case individuale. Minuta acestei sedinte se regéiseste ca si anexa a prezentului
rraport.

in urma raspunsurilor din partea proiectantului si a dezbaterii care a avut loc, nu
\au mai fost inregistrate alte declarafii.

SEF SERVICIU URBANISM INSPECTOR,
SERVICIUL URBANISM,
VALENTIN ONISORU MARILENA BAYKA
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ANEXA 1
LA pHCL NR. 364/2026

MUNICIPIUL Vuv ALBA IULIA
NR.156963/30.12.2025

Raportul procesulul de informare si consultare a publicubui
- pentru Plan Urbanistic Zenal —
ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMBARE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI CORP DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE
Beneficiar: SICOE MARIA MAGDALENA
JUDETUL ALBA, LOC. ALBA IULIA, STRADA POIANA NARCISELOR, FN

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentrn a informa si a consulta publicul

S-a respectat Calendarul DA

informarii si consultdrii cu

publicul? .

Datele si locurile tuturor | Nu este cazul

intalnirilor la care cetétenii au fost |
invitati si dezbat propunerea
planului de urbanism

‘Sunt anexate la raport:
+ copie dupd declaratia proprietarului CF 117859

Continutul, datele de transmitere
prin postd si numdrul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii
la intdlniri, buletine informative
si/sau alte publicatii

S-au identificat proprietarii imobilelor inscrise in cértile funciare nr.: I
la nord: str Poiana Narciselor

la vest: CF 107989

laest: CF 82116, 82115, 97639, 111917, 105436

la sud: CF 115373, 115219, 104862

Localizarea rezidentilor,
proprietarilor si partilor interesate -
care au primit notificari, buletine -
informative sau alte materiale -
scrise -

Numirul persoanelor care au
participat la acest proces.

Rezumatul problemelor, ebservatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul pracesulai de informare si
consultare

Modul in care initiatorul impreund Prin declaratia nr.155009/22.12.202 5) |au
cu projectantul a rezolvat, solicitat introducerea parcelei aflate in proprictatea lor, identificatd prin CF 117859,
intenioneaza s rezolve sau se va in PUZ, in vederea construirii unei locuinte individuale. Ca urmare, proiectantul a
ocupa de problemele, observatiile modifiat documentatia in sensul introducerii in PUZ a noii parcele.

sirezervele exprimate de public

Probleme, observatii si rezerve pe Nu este cazul.
care initiatorul planului de

urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e

dispus sa le rezolve, impreuni cu

motivatia acestui lucru

Orice alte informatii considerate  Nu este cazul.
necesare pentru a susfine

preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

SEF SERVICIU URBANISM INSPECTOR,

SERVICIUL URBANISM,

PLESA GABRIEL CODRU

VALENTIN ONISORU MARILENA BAYKA
i 1
INITIATOR, AVIZEAZA,
PRIMAR SECRETAR GENERAL

GEORGETA-CAMELIA RANGHET

ALBA IULIA __._ .2026
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JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL ALBA IULIA

CONSILIUL LOCAL

ol

MUNICIPIUL w ALBA IULIA

PLAN ACTIUNE
pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z. ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMBARE REGLEMENTARI URBANISTICE
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE, strada POIANA NARCISELOR, Municipiul Alba lulia, judetul
ALBA, nr. CF. 81458, beneficiar: SICOE MARIA MAGDALENA conform Avizului de oportunitate nr. 25 din 2024

ANEXA 3
LA pHCL NR. 364/2026

Nr. Crt. OPERATIUNI TERMENE DE IMPLEMENTARE
Denumirea obiectivelor de utilitate publica, operatiunilor cadastrale si Evaluarea Responsabilul Etapele de realizare a operatiunilor si
notariale si a investitiilor propuse estimativi a finantarii investitiilor (perioada maxim
costurilor (lei) preconizatd) - echivalentul valabilitatii
documentatiilor de urbanism
1 Operatiuni Notariale - dezmembrdri/ alipiri terenuri 1000,00 Beneficiar/investitor | (2 luni) dupd aprobare P.U.Z.
pentru realizarea infrstructurii tehnico-edilitare si a cdilor de comunicatii
2 Realizarea lucririlor de echipare tehnico edilitara si a cailor de 8000,00 Beneficiar/investitor | (8 luni) dupa aprobare P.U.Z.
comunicatii
- Obtinere Autorizatie de construire
- Obtinere ordin de incepere a lucrarilor pentru obiectivele propuse
3 Operatiuni notariale - parcelare conform reglementarilor urbanistice 1000,00 Beneficiar/investitor | (2 luni) dupa aprobare P.U.Z.
4 Autorizarea imobilelor propuse prin documentatia de urbanism, 10000,00 Beneficiar/investitor | (3 luni) dupa aprobare P.U.Z.
amenajarilor exterioare
5 -Executie lucrdri pentru care s-a obtinut autorizatia de construire, pentru | 500000,00 Beneficiar/investitor | 12 luni
imobilul propus prin documentatia de urbanism
- Executie lucriiri pentru pentru care s-a obtinut autorizatia de construire
la retele tehnico edilitare si cdi de comunicatii
5 Receptia la imobilul propuse se va face concomitent cu receptia la Beneficiar/investitor | 1 luni
lucrarile pentru retele tehnico edilitare si cdi de comunicatii
TOTAL
DEZVOLTATOR/ INITIATOR
SICOE MARIA MAGDALENA
Intoemit,
Proiectant: Zsolt Freund-Fleschin
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