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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

Denumirea lucrarii:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU - REALIZARE CENTRU DE
MOBILITATE URBANA — INFRASTRUCTURA PENTRU DEZVOLTAREA SISTEMULUI
DE TRANSPORT PUBLIC LOCAL/ZONAL DE CALATORI

Amplasament:

Municipiul Alba Iulia, zona Centurii ocolitoare, CF nr. 125948, suprafata 15.853 mp (intravilan).
Beneficiar:

Municipiul Alba lulia — Consiliul Local

Faza:

Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)
Certificat de Urbanism nr. 242/26.02.2026

Data elaborarii: Martie 2026

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru
realizarea unui Centru de Mobilitate Urbana — infrastructura pentru dezvoltarea sistemului de
transport public local si zonal de célitori, amplasat in Municipiul Alba Iulia, pe terenul identificat
prin CF nr. 125948, in suprafatd de 15.853 mp.

Planul Urbanistic de Detaliu are rolul de a reglementa, la nivel de parcela, modul de ocupare si
utilizare a terenului, in concordanta cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior,
respectiv PUZ — Reglementare Zona Economica (2022), precum si cu prevederile Certificatului de

Urbanism nr. 242/26.02.2026.
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Obiectivul investitiei constd in realizarea unei infrastructuri integrate destinate operarii, intretinerii si
administrarii transportului public, compusa din:
o hala destinata gararii si incarcarii autobuzelor electrice (capacitate 40 autobuze);
o platforme exterioare pentru stationarea a 20 autobuze, dotate partial cu statii de incércare
electrice;
e zond administrativa cu regim de ndltime P+2, integratd functional in corpul principal al
constructiei;
o atelier de intretinere si spatii tehnice conexe;
o sistem de circulatii interioare cu sens unic perimetral pentru optimizarea fluxurilor auto;

e parcaj de tip Park & Ride cu o capacitate de 104 locuri pentru autoturisme;

circulatii pietonale, spatii verzi amenajate si infrastructura tehnico-edilitara aferenta.
Documentatia stabileste:

o amplasarea constructiilor n raport cu limitele de proprietate si aliniamentele stabilite prin PUZ;

e organizarea acceselor auto si pietonale din reteaua stradald reglementata;

e configurarea circulatiilor interioare si a fluxurilor functionale (autobuze, autoturisme, pietoni);

e indicatorii urbanistici propusi (POT, CUT, regim de 1naltime);

o solutiile de integrare in cadrul zonei economice si de corelare cu infrastructura existentd sau

propusa.

Prin prezentul PUD se urmareste detalierea solutiei urbanistice si functionale a investitiei, astfel
incat aceasta sd fie compatibild cu reglementarile urbanistice in vigoare si sa asigure cadrul necesar
pentru elaborarea documentatiilor tehnice ulterioare — fazele DTAC si Proiect Tehnic.

Investitia propusa constituie un obiectiv de interes public, destinat modernizarii infrastructurii de
transport si cresterii capacitatii administrative si operationale a sistemului de mobilitate urbana la nivel

municipal si zonal.

1.3 NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Necesitatea realizarii Centrului de Mobilitate Urbana deriva din cerinta dezvoltarii unei
infrastructuri moderne, eficiente si sustenabile dedicate transportului public local si zonal, in contextul
cresterii cererii de mobilitate si al tranzitiei catre sisteme de transport cu emisii reduse.

Municipiul Alba Iulia se afld intr-un proces continuu de dezvoltare urbana si economica, generand
fluxuri de deplasare tot mai intense atat la nivel intern, cat si in relatia cu localitatile limitrofe. In acest
context, sistemul de transport public trebuie sustinut printr-o infrastructura tehnica adecvata, capabild sa

asigure:
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e gararea $i incarcarea in conditii optime a autobuzelor electrice;
e mentenanta si intretinerea curenta a flotet;
e organizarea eficientd a fluxurilor operationale;
o functionarea unei structuri administrative dedicate gestionarii serviciului de transport public.
In prezent, dezvoltarea transportului public modern presupune nu doar achizitia de vehicule
nepoluante, ci si realizarea unei baze operationale corespunzatoare, care sd asigure continuitatea si
siguranta exploatarii acestora. Lipsa unei infrastructuri dedicate ar limita capacitatea de extindere si
optimizare a serviciului public de transport.
Amplasarea investitiei in cadrul zonei reglementate prin PUZ — Zona Economica permite
integrarea obiectivului Intr-un areal destinat activitatilor logistice, de servicii si infrastructura tehnica,
evitdnd interferenta cu zonele rezidentiale si asigurand acces direct la reteaua principala de circulatie

(Centura ocolitoare a municipiului).

Oportunitatea investitiei este sustinuta de urmatoarele considerente:

e necesitatea consolidarii transportului public ca alternativa viabila la utilizarea autoturismului
personal;

o reducerea emisiilor poluante prin operarea unei flote de autobuze electrice;

e optimizarea organizarii serviciului public prin centralizarea functiunilor operationale intr-un
singur amplasament;

e crearea unei infrastructuri complementare de tip Park & Ride, menita sa incurajeze utilizarea
transportului public pentru accesul in zona urbana consolidata.

Proiectul contribuie la dezvoltarea unui sistem de mobilitate integrat, in care infrastructura
tehnica, circulatiile si functiunile conexe sunt organizate coerent si eficient, in concordanta cu
principiile dezvoltarii urbane durabile si cu directiile strategice de modernizare a serviciilor publice.
Prin realizarea Centrului de Mobilitate Urbana se creeaza cadrul necesar pentru cresterea calitatii
serviciului de transport, reducerea impactului asupra mediului si sustinerea unei dezvoltari urbane

echilibrate.

2. INCADRARE iIN ZONA:

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE:

Terenul studiat, identificat prin CF nr. 125948, in suprafata de 15.853 mp, este situat in

intravilanul Municipiului Alba Iulia, in zona adiacenta Centurii ocolitoare a municipiului, Intr-un areal
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reglementat urbanistic prin PUZ — Reglementare Zona Economica, aprobat prin Hotarare a
Consiliului Local in anul 2022.

Conform documentatiei PUZ aprobate, amplasamentul face parte dintr-o zona destinata
activitatilor economice, logistice si de servicii, in care sunt admise functiuni compatibile cu
infrastructura tehnica si de transport, inclusiv constructii si amenajari necesare desfasurarii activitatilor
conexe transportului rutier.

Indicatorii urbanistici stabiliti prin PUZ pentru subzona in care se incadreaza terenul permit:

e Procent maxim de ocupare a terenului (POT) = 50%;

e Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) = 1,6;

e Regim de indltime conform reglementdrilor zonei economice;

e Amplasarea constructiilor cu retrageri minime stabilite prin regulamentul local aferent PUZ.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 242/26.02.2026 s-a stabilit obligativitatea elaborarii unui Plan
Urbanistic de Detaliu pentru reglementarea modului de amplasare a constructiilor si organizarea

functionala a incintei, in corelare cu prevederile PUZ aprobat.
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Din punct de vedere teritorial si functional, amplasamentul beneficiaza de o pozitionare strategica in
imediata vecindtate a Centurii ocolitoare a municipiului Alba Iulia, situdndu-se aproximativ la jumatatea
distantei dintre nodul rutier nord si nodul rutier sud al Autostrazii A10 Sebes—Turda. Aceasta
pozitionare asigura:

e acces facil la infrastructura rutierd de rang superior;

e conectivitate directd cu reteaua regionald si nationala de transport;

e posibilitatea organizarii unor fluxuri de circulatie eficiente la nivel municipal si intercomunal.

Conform planselor si regulamentului aferent PUZ Zona Economica, zona este structuratd printr-
o retea de circulatii perimetrale si drumuri colectoare care asigura accesul la parcelele rezultate, inclusiv
la terenul studiat. Accesul principal la obiectiv se va realiza din strada propusa prin PUZ pe latura
nordicd a amplasamentului, iar In perspectiva este posibild asigurarea unui acces secundar din latura
sudicd, odata cu finalizarea sensului giratoriu reglementat prin PUZ pentru deservirea zonei economice.

Analiza reglementarilor aprobate evidentiaza faptul ca functiunea propusa — infrastructurd pentru
transport public si mobilitate urbanad — este compatibild cu destinatia zonei, avand caracter de
infrastructura tehnica si logistica, integrabila in structura functionald a arealului economic.

Prin urmare, investitia propusa se incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate

si respectd cadrul reglementar stabilit la nivelul zonei.

2.2 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT
SAU ANTERIOR PUD

In vederea fundamentirii solutiei urbanistice propuse prin prezenta documentatie, au fost analizate
documentatiile tehnice relevante existente pentru arealul studiat, precum si datele rezultate din studiile
de specialitate elaborate anterior pentru zona reglementatd prin PUZ — Zond Economica.

a) Ridicarea topografica

Terenul identificat prin CF nr. 125948 are o suprafatd de 15.853 mp si se prezinta ca un amplasament cu
configuratie plana, fard diferente semnificative de nivel, fapt care permite organizarea functionald
eficientd a incintei si realizarea circulatiilor interioare fard interventii majore de sistematizare verticala.
Forma parcelei si pozitionarea acesteia in raport cu trama stradald reglementatd prin PUZ permit
organizarea clara a acceselor auto si pietonale, precum si dispunerea coerenta a constructiei principale si

a platformelor aferente.
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b) Studiul geotehnic

Pentru zona reglementata prin PUZ a fost elaborat un studiu geotehnic care evidentiaza urmatoarele
caracteristici generale ale terenului:

e teren stabil, fard urme sau forme de degradare prin alunecare;

e categoria geotehnica 1 (risc geotehnic redus);

e zond seismicd caracterizatd prin acceleratie de proiectare ag = 0,10 g si perioada de colt Tc = 0,7

sec;

e adancime de inghet conform STAS 6054/77: 0,80 m;

o nivel al apei subterane interceptat la adancimi variabile (aprox. 3,00—4,00 m fata de cota

terenului natural).

Stratificatia terenului indica preponderenta materialelor coezive (argile prafoase, argile nisipoase)
suprapuse peste straturi nisipoase si pietrisuri, caracteristici care permit realizarea fundatiilor directe,
conform solutiei structurale propuse la fazele tehnice ulterioare.

Conditiile geotehnice generale sunt favorabile amplasarii constructiei propuse si amenajarilor
exterioare (platforme betonate, parcaje, circulatii), fard a impune masuri speciale de stabilizare a
terenului.
¢) Infrastructura tehnico-edilitara

Zona economicd in care se afld amplasamentul este prevazuta prin PUZ cu retele de utilitati
(apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale), iar extinderea sau racordarea la acestea se va realiza
in baza avizelor si solutiilor tehnice ce vor fi elaborate in fazele ulterioare de proiectare.

Avand in vedere specificul functional al investitiei, infrastructura edilitard va include,
suplimentar, retele si echipamente dedicate alimentarii statiilor de incarcare pentru autobuze electrice si

autoturisme, integrate in ansamblul tehnic al obiectivului.

Pe baza documentatiilor analizate se concluzioneaza ca amplasamentul prezinta conditii tehnice
favorabile realizarii investitiei, iar solutia urbanistica propusa este fundamentata pe date reale privind

configuratia terenului, stabilitatea acestuia si cadrul de echipare edilitard al zonei.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1 ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE:
Amplasamentul studiat este situat n intravilanul Municipiului Alba Iulia, in zona adiacenta
Centurii ocolitoare a municipiului, intr-un areal reglementat prin PUZ — Zona Economica, caracterizat

prin acces direct la infrastructura rutiera de rang superior.
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Terenul beneficiazd de o pozitionare strategica in imediata vecindtate a Centurii ocolitoare, care
asigurd conexiunea rapida cu reteaua rutierd principald a municipiului, precum si cu infrastructura
regionala si nationald de transport. Amplasamentul este situat aproximativ la jumdtatea distantei dintre
nodul rutier nord si nodul rutier sud al Autostrazii A10 Sebes—Turda, ceea ce permite o conectivitate

eficientd atat la nivel municipal, cat si in relatie cu localitatile limitrofe si reteaua nationald de circulatie.

T

DENUWIRE PROIECT:
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Accesul principal
Accesul principal la incinta este prevazut din latura nordica a terenului, din strada reglementata

prin PUZ aprobat in anul 2023, conform Certificatului de Urbanism.
Aceastd arterd este prevazuta cu un profil transversal de 30,00 m, compus din:

e doud benzi de circulatie pe sens;

e spatii verzi adiacente;

e circulatii pietonale;

e pista de biciclete cu dublu sens.

Strada va fi executata si va fi functionald la momentul receptiei imobilului care face obiectul

prezentului PUD, intr-o varianta autorizata ce face obiectul unei documentatii distincte — Studiu de

10
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Fezabilitate ,,Amenajare cai de comunicatie”, documentatie elaborata concomitent cu prezenta

documentatie de urbanism.

Realizarea acestei artere se va desfasura in doua etape:

o [Etapa I — realizarea tronsonului necesar pentru asigurarea legaturii directe intre Centura
ocolitoare si obiectivul propus, garantand astfel functionarea Centrului de Mobilitate Urbana la
momentul punerii in exploatare;

o [Etapa II — extinderea ulterioara a strazii pentru deservirea celorlalte loturi din cadrul zonei
economice, pe masura concesiondrii si autorizarii acestora.

Aceastd etapizare asigurd atat functionalitatea imediata a obiectivului, cat si coerenta dezvoltarii viitoare

a intregii zone reglementate prin PUZ.

Acces secundar
In perspectiva, este posibila asigurarea unui acces secundar din latura sudica a amplasamentului,
in corelare cu infrastructura rutierd reglementata prin PUZ, inclusiv cu sensul giratoriu prevazut pentru

deservirea zonei economice.

Din punct de vedere functional, caracterul zonei — preponderent economic si logistic — permite
organizarea circulatiilor auto specifice infrastructurii de transport fara interferente cu zone rezidentiale,
ceea ce reprezinta o conditie favorabila pentru amplasarea centrului de mobilitate.

Pozitionarea obiectivului in proximitatea centurii ocolitoare permite organizarea unor fluxuri eficiente
pentru autobuzele care deservesc atét traseele urbane, cat si cele periurbane sau zonale, facilitand
realizarea unei bucle de circulatie la nivel municipal s1 in relatie directa cu localitatile limitrofe.

In concluzie, amplasamentul dispune de o accesibilitate rutiera foarte buna, sustinuta prin
reglementdri urbanistice aprobate si documentatii tehnice aflate in curs de elaborare, conditie esentiala

pentru functionarea optima a unui centru de mobilitate urbana.

3.2 SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI:

Terenul studiat, identificat prin CF nr. 125948, are o suprafata totala de 15.853 mp si este situat
in intravilanul Municipiului Alba Iulia, in zona reglementata prin PUZ — Zona Economica.
Amplasamentul este liber de constructii si nu prezintd elemente construite sau amenajari permanente

care sa conditioneze solutia urbanistica propusa. Configuratia plana a terenului permite organizarea

11
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functionala eficienta a incintei si realizarea constructiei principale impreuna cu platformele si
circulatiile aferente.
Limitele amplasamentului
Terenul este delimitat astfel:
e la nord — de strada de acces reglementata prin PUZ aprobat in anul 2023, artera cu profil de
30,00 m, care asigura legatura directa cu Centura ocolitoare;
e la est — de loturi apartinand domeniului privat al UAT Municipiul Alba lulia, destinate
concesiondrii pentru obiective economice/industriale, conform reglementarilor PUZ;
e la sud — de zona destinatd accesului secundar reglementat prin PUZ, in corelare cu infrastructura
rutiera propusa pentru dezvoltarea zonei economice;
o la vest — de raul Ampoi si de un lot apartindnd domeniului privat al UAT Municipiul Alba Iulia,
pentru care a fost eliberat certificat de urbanism in vederea realizarii unui obiectiv de sport si

agrement.

12
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Vecinatati si caracter functional al zonei

Zona 1n care este amplasat terenul are un caracter preponderent economic si de infrastructura,
fiind destinata activitatilor logistice, industriale si de servicii, conform reglementarilor PUZ aprobate.
Vecinatatile estice si sudice sunt reprezentate de loturi destinate dezvoltarii economice, ceea ce asigura
compatibilitatea functionala cu investitia propusa. Prezenta raului Ampoi pe limita vesticd confera un
element natural de delimitare a amplasamentului, fara a afecta posibilitatea edificérii constructiei, in
conditiile respectarii reglementarilor specifice privind zonele de protectie.

Lotul situat la vest, pentru care exista certificat de urbanism emis in vederea realizarii unui
obiectiv de sport si agrement, indica o tendinta de diversificare functionala a zonei, intr-un cadru
compatibil cu infrastructura propusa prin prezentul PUD.

Prin pozitionarea sa intre infrastructura rutiera majora (la nord) si zona naturald a raului Ampoi
(la vest), terenul beneficiaza de o delimitare clard si de conditii favorabile pentru organizarea unui

obiectiv cu caracter tehnic si operational, fara a genera conflicte functionale cu zone rezidentiale sau cu

alte utilizari sensibile.

3.3 SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE/LIBERE:

Terenul care face obiectul prezentei documentatii este identificat prin CF nr. 125948, in
suprafata de 15.853 mp, fiind situat in intravilanul Municipiului Alba Iulia.

Imobilul apartine domeniului privat al UAT Municipiul Alba Iulia, conform evidentelor
cadastrale si actelor administrative in vigoare.

Categoria de folosinta a terenului este conform inscrierilor din cartea funciard, iar acesta este
liber de constructii, neexistand pe amplasament imobile edificate sau alte elemente care sa genereze
servituti de folosintd sau restrictii de construire, altele decat cele prevazute prin documentatiile de
urbanism aprobate.

Terenul este cuprins 1n intravilanul municipiului si este reglementat prin PUZ — Reglementare
Zona Economica, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local, care stabileste cadrul functional,
indicatorii urbanistici si conditiile de amplasare a constructiilor.

Nu sunt identificate sarcini sau litigii care sd afecteze realizarea investitiei, conform extrasului
de carte funciard valabil la data elaborarii documentatiei.

Din punct de vedere al restrictiilor urbanistice si tehnice, terenul se supune:
o prevederilor regulamentului local aferent PUZ Zona Economici;

o conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 242/26.02.2026;

13
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o normelor generale privind zonele de protectie a cursurilor de apa, n raport cu vecinatatea raului
Ampoi, conform legislatiei In vigoare.
Eventualele avize si acorduri necesare pentru realizarea investitiei (Apele Romane, utilitati, circulatie,

etc.) vor fi obtinute in fazele ulterioare de proiectare, in conformitate cu legislatia aplicabila.

3.4 CARACTERUL ZONEI, ASPECT ARHITECTURAL URBANISTIC:

Zona in care este amplasat terenul studiat este reglementatd urbanistic prin PUZ — Zona
Economica, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local, fiind destinata dezvoltarii de activitati
economice, logistice, industriale si servicii conexe.

In prezent, arealul este preponderent neconstruit, aflat intr-o etapa incipienta de dezvoltare, fara
un fond construit consolidat sau o morfologie urbana definita. Parcelarea, trama stradala si indicatorii
urbanistici sunt stabilite prin PUZ, insa edificarea constructiilor urmeaza a se realiza etapizat, pe masura
concesiondrii $i autorizarii loturilor rezultate.

Din punct de vedere arhitectural, nu existd in prezent repere construite care sa defineasca un
caracter formal dominant. Reglementarile PUZ prevad volume simple, functionale, specifice

activitatilor economice, cu regim de Tndltime mediu si cu respectarea retragerilor stabilite.

3.5 DESTINATIA CLADIRILOR:

In zona nu existd constructii.

3.6 TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR CU PRECIZAREA
SUPRAFETELOR OCUPATE:

Terenul care face obiectul prezentei documentatii este identificat prin CF nr. 125948, avand
suprafata totala de 15.853 mp, fiind situat in intravilanul Municipiului Alba Iulia.
Imobilul apartine domeniului privat al UAT Municipiul Alba Iulia, conform evidentelor

cadastrale si actelor administrative in vigoare.

3.7 CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE
FUNDARE:
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In vederea fundamentirii conditiilor de construire pentru zona reglementata prin PUZ — Zona
Economica, a fost elaborat un studiu geotehnic care analizeaza caracteristicile terenului de fundare si
stabileste parametrii necesari pentru proiectarea constructiilor.

Conform studiului geotehnic, amplasamentul se situeaza intr-o zona caracterizatd prin conditii
geotehnice favorabile construirii, fiind incadrat in categoria geotehnica 1, corespunzatoare unui risc
geotehnic redus.

Caracteristicile generale ale terenului
Stratificatia terenului evidentiaza urmatoarea succesiune generala:

o strat vegetal superficial (aprox. 0,20-0,50 m);

o straturi coezive (argile prafoase, argile nisipoase prafoase), cu consistenta vartoasa — tare;

e straturi necoezive (nisipuri, nisipuri cu pietris) la adancimi mai mari.
Materialele interceptate prezinta o capacitate portantd corespunzatoare realizarii fundatiilor directe, in
conditiile respectarii adancimilor minime de fundare si a normativelor in vigoare.
Testarile in situ efectuate indica valori specifice terenurilor cu consistenta vartoasa — tare,
corespunzatoare unei comportari stabile sub incarcari normale pentru constructii cu regim de Tnéltime
redus si mediu.
Nivelul apei subterane
Apa subterana a fost interceptatd la adancimi cuprinse intre aproximativ 3,00 m si 4,00 m fata de cota
terenului natural, fara a afecta conditiile de fundare pentru constructiile propuse, in ipoteza realizarii
fundatiilor la adancimi uzuale.
Nu au fost identificate fenomene de instabilitate, infiltratii sau conditii hidrogeologice care s impuna
solutii speciale de stabilizare a terenului.
Zonare seismica si conditii climatice
Conform normativului P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza in:

e zond seismica cu acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,10 g;

e perioada de colt Tc = 0,7 sec.
Adancimea de inghet in zona este de 0,80 m, conform STAS 6054/77, fapt ce impune fundarea
constructiilor sub aceasta cotd pentru evitarea efectelor ciclurilor inghet—dezghet.
Concluzii privind conditiile de fundare
Pe baza investigatiilor efectuate, se concluzioneaza ca:

o terenul este stabil, fara urme sau forme de degradare prin alunecare;

o conditiile geotehnice permit realizarea constructiilor propuse fara lucrari speciale de consolidare

a terenului;
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o sunt posibile solutii de fundare directd (fundatii continue sau izolate), in functie de sistemul
structural adoptat in fazele ulterioare de proiectare;
o platformele exterioare si circulatiile pot fi realizate pe straturi compactate corespunzator,
conform normativelor tehnice.
Detalierea solutiei de fundare si dimensionarea elementelor structurale se vor realiza in fazele DTAC si
Proiect Tehnic, pe baza studiului geotehnic si a eventualelor investigatii suplimentare punctuale, daca
vor fi necesare.
In concluzie, conditiile de teren sunt favorabile realizarii investitiei propuse, fira restrictii majore din

punct de vedere geotehnic.

3.12 ECHIPARE EXISTENTA:

In prezent, zona reglementati prin PUZ — Zona Economica, inclusiv terenul care face obiectul
prezentului PUD, nu este echipata cu retele tehnico-edilitare functionale la nivelul amplasamentului.
Terenul este neconstruit, iar infrastructura edilitard urmeaza a fi realizata etapizat, in corelare cu

dezvoltarea zonei si cu investitiile publice planificate.

4. REGLEMENTARI

4.10BIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA:

Prin tema de proiectare se solicita realizarea unui Centru de Mobilitate Urbana destinat
dezvoltarii si operdrii sistemului de transport public local si zonal de calatori, organizat ca ansamblu
functional integrat.

Obiectivul propus include urmatoarele componente principale:
1. Constructia principala — hala garare autobuze
e Regim de indltime: P
o Capacitate: 40 autobuze electrice
o Spatii destinate gararii, Incarcarii lente si intretinerii curente
e Structurd metalica cu inchideri usoare, conform solutiei tehnice aprobate in fazele anterioare
o Integrarea instalatiilor de stingere incendiu si ventilatie
Hala este amplasata longitudinal pe directia nord—sud, in interiorul zonei edificabile stabilite prin PUZ,
optimizand organizarea fluxurilor auto.
2. Corp administrativ

e Regim de inaltime: P+2
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o Functiuni: birouri administrative, dispecerat, spatii personal, vestiare, grupuri sanitare
o Integrare volumetrica in ansamblul halei
Corpul administrativ asigura coordonarea operationald a transportului public si este parte integrantd a

ansamblului functional.

3. Platforme exterioare pentru autobuze
o (Capacitate: 20 autobuze
e Dotare partiala cu statii de incarcare rapida
o Organizate in corelare cu circulatia perimetrald cu sens unic
4. Sistem de circulatii interioare
e Bucla perimetrala cu sens unic 1n jurul constructiei principale
e Acces direct al autobuzelor in hald din circulatia perimetrala
e Separarea fluxurilor autobuze / autoturisme
o Platforme carosabile dimensionate pentru trafic greu
Aceasta organizare permite optimizarea manevrelor, eliminarea conflictelor de trafic si eficientizarea
fluxurilor operationale.

5. Parcaj de tip Park & Ride

e Capacitate: 100 locuri pentru autoturisme

e Acces separat din strada principald reglementata prin PUZ

o Circulatii pietonale dedicate

o Integrare cu sistemul de transport public
Functiunea Park & Ride are rolul de a facilita transferul utilizatorilor din autoturism catre transportul
public, contribuind la reducerea traficului in zona centrald a municipiului.
6. Constructii si instalatii tehnice auxiliare
Conform plangei de mobilare urbana, se propun:

e rezervor sprinklere — V =350 mc;

e rezervor hidranti interiori si exteriori — V = 180 mc;

e camera de pompare;

o platforma ingropata pentru colectarea deseurilor;

o echipamente tehnico-edilitare aferente alimentarii electrice si sistemelor de incarcare.
Acestea sunt amplasate 1n interiorul incintei, in zone care nu afecteaza fluxurile principale de circulatie.

7. Amenajari exterioare

e spatii verzi perimetrale si de protectie;
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» aliniamente plantate;
e circulatii pietonale;

¢ iluminat exterior;

e imprejmuire incintd;

o sistem de supraveghere si control acces.

Caracter general al investitiei

Obiectivul propus are caracter de infrastructura publica tehnica si logistica, compatibil cu
reglementarile zonei economice, fiind organizat intr-o compozitie functionala clara, cu volumetrie
simpla si materiale specifice constructiilor industriale moderne.

Prin amplasarea si organizarea propusa, investitia optimizeaza utilizarea terenului, respecta zona

edificabila stabilita prin PUZ si creeaza cadrul necesar dezvoltdrii ulterioare coerente a arealului.
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4.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

Constructia propusa este amplasatd integral in interiorul zonei edificabile stabilite prin PUZ — Zona
Economica, cu respectarea retragerilor minime reglementate prin regulamentul local aferent PUZ,
respectiv:

e retragere minima 5,00 m fata de aliniament;

e retragere minima 5,00 m fata de limita vestica;

e retragere minima 10,00 m fatd de limita estica.

Amplasarea concreta pe parcela
Conform pieselor desenate ale PUD , constructia este amplasata astfel:
o fata de limita nordica (strada de acces reglementata prin PUZ) — retragere variabild intre
14,00 m si 24,00 m, asigurand spatiul necesar acceselor auto, circulatiilor interioare si zonei de

protectie fatd de aliniament;
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fata de limita estica — retragere de minimum 23,00 m, depasind retragerea minimd impusa prin
PUZ (10,00 m), ceea ce permite organizarea parcajului Park & Ride si a circulatiilor aferente
fara afectarea vecinatatilor viitoare;

fata de limita sudica (zona acces secundar) — retragere de aproximativ 19,00 m, asigurand
rezerva necesard pentru viitoarea infrastructura rutiera reglementata prin PUZ;

fata de limita vestica (raul Ampoi si lot adiacent) — retragere variabila, dar nu mai mica de
11,00 m, peste retragerea minima reglementata, asigurand atat distanta de siguranta fata de

limita naturald, cat si spatiu pentru circulatia perimetrald si zonele verzi de protectie.

Prin aceste retrageri, constructia respecta integral edificabilul maximal stabilit prin PUZ si creeaza un

cadru functional generos pentru organizarea incintei.

Gabaritul si organizarea volumetrica

Constructia principald este compusa din:

1. Hala de garare autobuze

Regim de indltime: P

Lungime aproximativa: ~162,00 m

Latime aproximativa: ~28,00 m

Inaltime adaptata functiunii tehnice (specific halelor pentru transport public)

Capacitate: 40 autobuze electrice

Hala este dispusa longitudinal pe directia nord—sud, optimizand:

fluxul de intrare/iesire al autobuzelor;
1luminarea naturala;

relatia cu circulatia perimetrala.

2. Corp administrativ

Regim de Tndltime: P+2
Integrat volumetric Tn ansamblul halei

Functiuni: dispecerat, birouri, vestiare, spatii tehnice, grupuri sanitare

3. Spatii tehnice

Camera pompe
Rezervor sprinklere (V = 350 mc)
Rezervor hidranti interiori + exteriori (V = 180 mc)

Platforma Ingropata pentru deseuri

Aceste elemente sunt amplasate astfel incat sd nu interfereze cu fluxurile principale de circulatie si sa

respecte distantele de siguranta impuse de normele PSI.
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Organizarea functionala in raport cu amplasarea
Amplasarea constructiei permite:
e organizarea unei circulatii perimetrale cu sens unic in jurul halei;
e acces direct al autobuzelor din bucla perimetrala in interiorul halei;
o amplasarea parcajului Park & Ride pe latura estica, separat functional;
o realizarea unei zone verzi tampon pe latura vestica, in relatie cu raul Ampoi,
e asigurarea unor distante generoase fatd de viitoarele dezvoltari economice din est.
Solutia de amplasare valorificd configuratia terenului, retragerile reglementate si pozitia fata de
infrastructura rutiera majora, rezultand o organizare coerentd, eficientd si adaptatd functiunii tehnice a

obiectivului.

4.3 Organizarea circulatiilor si a fluxurilor functionale
Organizarea circulatiilor in incinta Centrului de Mobilitate Urbana este realizatd astfel incat sd asigure
separarea clara a fluxurilor, optimizarea manevrelor si functionarea eficienta a obiectivului, in conditii
de siguranta si continuitate operationala.
Solutia propusa are la baza configuratia amplasamentului si relatia acestuia cu infrastructura rutiera
reglementatd prin PUZ, conform plansei de mobilare urbana

4.3.1 Acces auto principal
Accesul auto principal se realizeaza din latura nordica a terenului, din strada cu profil de 30,00 m
reglementata prin PUZ.

Accesul este dimensionat pentru trafic greu, permitand:
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e intrarea si iesirea autobuzelor;

e accesul autovehiculelor de interventie;
e accesul autovehiculelor de aprovizionare;
e accesul utilizatorilor Park & Ride.

Geometria accesului permite manevrele in conditii de sigurantd, fara interferenta cu circulatia publica.
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4.3.2 Circulatia autobuzelor

Circulatia autobuzelor 1n incinta este organizatd printr-o bucld perimetrala cu sens unic, dispusd in
jurul constructiei principale.
Aceastd solutie permite:

e acces direct din bucla perimetrala in hala;

o climinarea manevrelor de intoarcere in spatii restranse;

o fluidizarea intrarilor si iesirilor;

» evitarea conflictelor de trafic.
Fluxul operational este urmatorul:

1. Autobuzele intrd in incinta din accesul nordic.
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2. Seinscriu 1n circulatia perimetrala cu sens unic.

3. Acceseaza hala de garare sau platformele exterioare.

4. Revin in bucla si parasesc incinta prin acelasi acces.
Platformele exterioare pentru cele 20 autobuze sunt amplasate astfel incat sa fie conectate direct la bucla
de circulatie, fara intersectarea fluxului pietonal.

Circulatiile sunt dimensionate pentru trafic greu si permit gabaritele specifice autobuzelor urbane.

4.3.3 Circulatia autoturismelor — Park & Ride

Parcajul de tip Park & Ride, cu o capacitate de 104 locuri, este organizat distinct fatd de zona
operationala a autobuzelor.
Accesul autoturismelor se realizeaza din aceeasi artera nordica, Insa printr-un traseu separat
functional de fluxul autobuzelor.
Parcajul este amplasat pe latura estica a incintei, intr-o zond care permite:
e acces facil din strada principala;
e conectivitate directd cu zona pietonald;
e separarea clara a utilizatorilor fatd de zona tehnica.
Configurarea parcajului respectd normele privind dimensiunile locurilor de parcare si asigurd

circulatii interne adecvate pentru manevrele autoturismelor.

4.3.4 Circulatii pietonale
Circulatiile pietonale sunt organizate astfel incat sa asigure:
o legatura intre Park & Ride si accesul in cladire;
e conexiunea cu trotuarul si pista de biciclete din strada reglementata prin PUZ;
e separarea pietonilor de circulatia autobuzelor.

Traseele pietonale sunt amplasate in zone protejate si sunt integrate in spatiile verzi perimetrale.

4.3.5 Acces secundar
In perspectivi, poate fi realizat un acces secundar din latura sudica, in corelare cu infrastructura rutiera
reglementata prin PUZ si cu viitorul sens giratoriu destinat deservirii zonei economice.
Acest acces va permite flexibilizarea fluxurilor si optimizarea conexiunii cu dezvoltarile ulterioare din

zona.

4.3.6 Principii de organizare a fluxurilor

23



MUNICIPIUL ALBA IULIA

o)

. g¢  Calea Motilor nr. 5A, 510134 Alba Iulia, Roméania aLea ." H b JULIa

%

Tel. 0258 819462, Email: office@apulum.ro

Organizarea circulatiilor respecta urmatoarele principii:

separarea fluxului tehnic (autobuze) de fluxul public (autoturisme);
eliminarea conflictelor intre circulatii;

asigurarea accesului pentru autospeciale de interventie;
optimizarea traseelor interne pentru eficientd operationald;

integrarea coerentd In trama rutierd reglementata prin PUZ.

Prin solutia propusa, ansamblul functioneaza ca o infrastructura integratd, in care circulatiile sunt

structurate clar, iar relatia cu reteaua publica de drumuri este optimizatd pentru transport urban si zonal.

4.3.7 PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CLADIRILOR EXISTENTE

Pe terenul studiat nu exista constructii.

4.3.8. PRINCIPII SI MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE
A CADRULUI NATURAL SI DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE
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ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Nu este cazul.

Amenajarea incintei va folosi caracteristicile terenului prin crearea unor alei de acces.

4.3.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA
SI CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zona protejata.

4.3.10 SOLUTII PENTRU REABILITARE ECOLOGICA SI
DIMENSIONAREA POLUARII

Functiunea propusd — Centru de Mobilitate Urbana destinat operérii transportului public electric
semnificative de poluan‘,u in aer, apa sau sol.
Investitia are, dimpotriva, un rol direct in reducerea impactului asupra mediului prin sustinerea

transportului public electric si diminuarea utilizarii autoturismului individual la nivel municipal si zonal.

Protectia calitatii aerului

Principalele surse potentiale de poluare atmosfericad sunt reprezentate de:

o traficul rutier din zona;

e activitatile temporare din perioada de executie;

o eventuale particule in suspensie generate de platforme.
In faza de functionare, impactul asupra factorului de mediu AER este redus, avand in vedere ci flota
deservita este compusa din autobuze electrice, fara emisii locale de CO, NOx, SO: sau particule fine.
Solutiile adoptate includ:

e pompe de caldurd reversibile pentru incalzire si climatizare;

e recuperatoare de caldurd pentru hala;

e iluminat LED;

o instalatie fotovoltaicd de aproximativ 50 kW;

e anvelopa termoizolata performant (panouri sandwich cu vata minerald).
Prin aceste masuri, impactul asupra mediului este diminuat atat la nivel local, cat si la nivel global
(emisii GES).

Protectia solului
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Activitatea obiectivului nu implicd manipularea sau depozitarea de substante periculoase care sa
genereze risc major de poluare a solului.
Masuri prevazute:
o platforma special amenajatad pentru colectarea selectiva a deseurilor, conform legislatiei in
vigoare;
e evacuarea periodica a deseurilor In baza unui contract cu operator autorizat;

o realizarea platformelor carosabile impermeabile;

e colectarea controlata a apelor pluviale prin rigole si retea subterand, cu descarcare in sistemul de

canalizare, conform solutiei tehnice
Prin aceste masuri se elimina riscul infiltratiilor accidentale in sol.
Gestionarea apelor pluviale
Apele pluviale de pe acoperis si platforme vor fi colectate prin:
o sistem pluvial cu sifoane si conducte verticale;
e rigole perimetrale la nivelul terenului;
o retea de canalizare pluviala dimensionata corespunzator.
Solutia este corelatad cu sistematizarea verticala a terenului si cu reteaua publica de canalizare.
Protectia impotriva zgomotului
Functionarea obiectivului nu genereaza zgomot industrial semnificativ. Sursele potentiale sunt:
e manevrele autobuzelor;
e echipamentele tehnice.
Avand in vedere ca:
e zona este reglementatd ca zonad economica;
e nu existd vecindtati rezidentiale imediate;
o flota este electrica (nivel redus de zgomot comparativ cu motoarele diesel),
impactul fonic este limitat si compatibil cu functiunea zonei.
Protectia impotriva radiatiilor
Investitia nu implica utilizarea sau producerea de radiatii ionizante sau neionizante peste limitele
admise, nefiind necesare masuri speciale in acest sens.
Contributia la reabilitare ecologica
Desi amplasamentul este in prezent neconstruit si nu necesita interventii de reabilitare propriu-zisa,
proiectul contribuie la imbunatatirea calitatii mediului prin:
e reducerea emisiilor poluante generate de transportul urban;

o utilizarea surselor regenerabile de energie;
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e asigurarea a minimum 20% spatii verzi (= 3.000 mp);
e plantari perimetrale cu rol de protectie si integrare peisagera.
Prin solutiile tehnice adoptate si prin specificul functional al investitiei, impactul asupra mediului este

redus, iar proiectul contribuie pozitiv la obiectivele de dezvoltare durabila ale municipiului.

4.4 PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA

AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul analizat prin prezenta documentatie urbanistica se afla intr-o zona reglementata
prin Plan Urbanistic Zonal ca zond economica in curs de dezvoltare, situatd in proximitatea
infrastructurii majore de circulatie a municipiului Alba Iulia, respectiv Centura ocolitoare a orasului.

In cadrul acestei zone sunt prevazute dezvoltari etapizate de obiective economice, logistice si de
servicii, precum si infrastructura necesara functionarii acestora, respectiv retele tehnico-edilitare si
drumuri de acces public. Terenurile Invecinate amplasamentului studiat, aflate In proprietatea
Municipiului Alba Iulia, sunt destinate concesionarii pentru realizarea unor investitii economice si
industriale, conform reglementdrilor urbanistice stabilite prin PUZ.

De asemenea, in vecinatatea amplasamentului, pe un teren apartindnd domeniului privat al
Municipiului Alba lulia, este prevazuta realizarea unui obiectiv cu functiuni de sport si agrement, pentru
care a fost emis certificat de urbanism in vederea elaborarii documentatiilor tehnice necesare.

Obiectivul propus prin prezenta documentatie — Centrul de Mobilitate Urbana pentru transport
public local si zonal — are caracter de utilitate publica si reprezintd o infrastructura strategicd pentru
dezvoltarea sistemului de transport public al municipiului Alba lulia. Prin functiunea sa, acesta
contribuie la organizarea si eficientizarea mobilitatii urbane si periurbane, precum si la reducerea
impactului transportului asupra mediului.

Realizarea acestui obiectiv va avea un rol structurant pentru dezvoltarea zonei, asigurand
suportul logistic necesar transportului public, facilitand implementarea sistemelor de mobilitate
alternativa (park & ride, transport public electric, mobilitate intermodald) si contribuind la integrarea

functionala a noilor dezvoltari economice din areal.

4.5 SOLUTII PENTRU REABILITAREA SIDEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Amenajarea spatiilor verzi si a zonelor exterioare este realizatd in corelare cu functiunea tehnica a
obiectivului, cu retragerile fata de limitele de proprietate si cu relatia amplasamentului fata de

infrastructura rutierd si cadrul natural.
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Dat fiind caracterul preponderent tehnic si operational al investitiei, suprafata terenului este
organizata astfel Incat sd asigure un echilibru intre suprafetele construite, platformele carosabile si
zonele verzi de protectie.

Conform prevederilor legale in vigoare privind asigurarea suprafetelor minime de spatiu verde
pentru investitii publice, la nivelul imobilului se va asigura un procent de minimum 20% din
suprafata totala a terenului, dar nu mai putin de 3.000 mp amenajati ca spatiu verde.

Raportat la suprafata totala a terenului de 15.853 mp, suprafata minima de spatiu verde va fi de
aproximativ 3.170 mp, indeplinind astfel atat procentul minim de 20%, cat si pragul minim absolut de

3.000 mp.

Organizarea spatiilor verzi
Spatiile verzi sunt dispuse strategic:
e perimetral, in special pe latura vestica, in relatie cu raul Ampoi, unde se creeaza o zond tampon
verde intre constructie si limita naturala;
e de-a lungul aliniamentului nordic, in corelare cu profilul stradal de 30,00 m reglementat prin
PUZ, asigurand continuitatea tratamentului peisager al zonei;
o in zonele de separare dintre parcajul Park & Ride si circulatiile interne;
e 1n proximitatea acceselor pietonale si a zonelor administrative.
Aceste spatii verzi au rol de:
e protectie vizuala si functional;
o reducere a impactului suprafetelor impermeabile;
e integrare peisagera a ansamblului intr-o zona aflata in curs de dezvoltare;
o protectie fatd de limita naturald reprezentatd de raul Ampoi.
Amenajarea va include plantari de arbori, arbusti si suprafete inierbate, adaptate conditiilor climatice
locale si caracterului zonei economice.
Prin asigurarea unui procent de minimum 20% spatiu verde si prin distribuirea acestuia perimetral si
functional, solutia propusa contribuie la echilibrarea impactului urbanistic al investitiei si la integrarea

coerenta a obiectivului In cadrul zonei reglementate.

4.6 PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Profilele transversale caracteristice aferente investitiei sunt prezentate si detaliate in plansa de
reglementdri urbanistice.

Acestea ilustreaza:
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o profilul transversal al strazii reglementate prin PUZ, cu latimea totala de 30,00 m, incluzand:
o doua benzi de circulatie pe sens,
o spatii verzi adiacente,
o trotuare,
o pista de biciclete cu dublu sens,
o limitele de proprietate;
e organizarea sectiunii prin incintd, evidentiind:
o amplasarea constructiei principale in raport cu limitele de proprietate;
o circulatia perimetrald cu sens unic;
o parcajul Park & Ride;
o spatiile verzi perimetrale;
o relatia dintre cladire si aliniamentele stabilite prin PUZ.
Profilele transversale confirma respectarea retragerilor impuse prin reglementarile urbanistice si
evidentiaza integrarea volumetriei propuse in cadrul zonei economice.
De asemenea, acestea demonstreazd compatibilitatea dintre gabaritul constructiei, organizarea

circulatiilor si profilul stradal reglementat, asigurand coerenta solutiei urbanistice la nivel de ansamblu.
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4.7 LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Terenul amplasamentului se prezinta, in prezent, cu o configuratie relativ plana, fara diferente
semnificative de nivel, fapt care permite organizarea functionald a incintei fara interventii majore de
modelare a reliefului.

Cu toate acestea, avand in vedere suprafata mare a platformelor carosabile si necesitatea asigurarii unei

scurgeri controlate a apelor pluviale, vor fi realizate lucrari de sistematizare verticala constand in:
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o stabilirea cotelor generale ale incintei in corelare cu cota strazii reglementate prin PUZ;
o realizarea pantelor longitudinale si transversale ale platformelor carosabile, astfel incat sa fie
asigurata evacuarea gravitationald a apelor meteorice;
o modelarea terenului in zonele verzi pentru preluarea si infiltrarea controlata a apelor pluviale;
e corelarea cotelor constructiei cu adancimea de fundare stabilita prin studiul geotehnic si cu
adancimea de inghet specificd zonei (0,80 m).
Platformele destinate circulatiei autobuzelor vor fi proiectate cu pante reduse, adaptate traficului greu si
normativelor specifice, evitand zonele de acumulare a apei.
Sistemul de colectare a apelor pluviale va fi integrat in solutia de sistematizare verticala, prin rigole,

guri de scurgere si retele subterane dimensionate corespunzator suprafetelor impermeabile.

4.8 REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA SI  INALTIMEA
CONSTRUCTIILOR, PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR)

Indicatorii urbanistici aferenti investitiei sunt stabiliti in conformitate cu prevederile PUZ — Zona
Economica si cu solutia functionala adoptata pentru Centrul de Mobilitate Urbana.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii are o suprafata totald de 15.853 mp, conform
extrasului de carte funciard. Pe aceasta suprafatd se propune realizarea constructiei principale — hala de
garare autobuze cu corp administrativ integrat — precum si amenajdrile exterioare necesare functiondrii
obiectivului.

Constructia principald are un gabarit aproximativ de 162,00 m lungime si 28,00 m latime,
rezultand o suprafatd construitd estimatd de aproximativ 4.500—4.600 mp. Hala de garare are regim de
indltime P, iar corpul administrativ integrat are regim P+2, suprafata desfasurata totald fiind determinata
prin insumarea suprafetei la sol si a nivelurilor suplimentare aferente corpului administrativ.

Raportat la suprafata totald a terenului, procentul de ocupare a terenului (POT) propus este de
aproximativ 28-29%, situandu-se semnificativ sub limita maxima de 50% stabilitd prin PUZ pentru
zona economicd. De asemenea, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus este sub valoarea
maxima admisa de 1,6, rezultand o utilizare echilibrata a terenului, specifica unei functiuni logistice si
tehnice.

Restul suprafetei terenului este destinat organizarii circulatiilor carosabile interioare,
platformelor exterioare pentru stationarea a 20 de autobuze, parcajului de tip Park & Ride cu o
capacitate de 100 locuri pentru autoturisme, spatiilor verzi perimetrale si de protectie, precum si
amplasarii constructiilor tehnice auxiliare (rezervoare incendiu, camera pompe, platforma ingropata

pentru deseurt).
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Gradul moderat de ocupare a terenului permite organizarea coerenta a fluxurilor functionale,
realizarea retragerilor generoase fata de limitele de proprietate si integrarea unor zone verzi tampon, in
special in relatie cu limita vesticd a amplasamentului.

In ansamblu, indicatorii urbanistici propusi respecta integral prevederile PUZ — Zona
Economica, fara a solicita derogari, iar utilizarea terenului este proportionala si adaptata specificului

infrastructurii de mobilitate propuse.

Procent de ocupare a terenului (POT)

POT propus = 4.550 mp / 15.853 mp = 28-29 %
POT maxim admis prin PUZ: 50 %

Coeficient de utilizare a terenului (CUT)
CUT propus estimativ: < 1,0

CUT maxim admis prin PUZ: 1,6

4.9 ASIGURAREA UTILITATILOR (SURSE, RETELE, RACORDURI)

Retele de apa si canalizare
La momentul elabordrii prezentei documentatii PUD se afld in curs de elaborare Studiul de
Fezabilitate pentru extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare in intreaga zona reglementata
prin PUZ, inclusiv pand la imobilul care face obiectul prezentei documentatii.
Extinderea retelelor va asigura racordarea obiectivului propus la sistemul public de alimentare cu
apa si canalizare, in conformitate cu avizele operatorului regional si cu normele tehnice in vigoare.
Realizarea retelelor de apd si canalizare este corelatd cu dezvoltarea infrastructurii rutiere

prevazute prin PUZ si va constitui infrastructura de baza pentru intreaga zona economica.

Retele de energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului va fi realizatd in baza unui Acord Tehnic de
Racordare emis de operatorul de distributie, care va asigura necesarul de energie electricd atat pentru
functionarea Centrului de Mobilitate Urbana, cét si pentru dezvoltarea viitoare a zonei economice.

Avand 1n vedere specificul functional al investitiei (statii de incarcare pentru autobuze electrice si
autoturisme), solutia de alimentare va fi dimensionatd corespunzator pentru a sustine consumul ridicat

specific infrastructurii de mobilitate electrica.
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Retea de gaze naturale

Desi zona va beneficia de acces la reteaua de gaze naturale, realizatd in baza unor proiecte tehnice
de specialitate, obiectivul propus nu va utiliza gazele naturale ca sursa principala de incalzire.

Sistemul de incalzire al cladirii va fi asigurat prin pompe de cdldura, suplimentate de panouri
fotovoltaice, in vederea reducerii consumului de energie conventionala si a cresterii eficientei energetice
a ansamblului.

Aceastd solutie tehnicd este In concordantd cu caracterul investitiei — infrastructurd pentru

transport public electric — si cu principiile dezvoltarii sustenabile si reducerii emisiilor de carbon.

4.10 BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL EXISTENT/PROPUS:

FUNCTIUNEA — EXIS(;)ENT NI{’}!(OPUS -
SUPRAFATA TEREN 15853 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA 0.00 0.00 4577 | 28.87%
ALEI PIETONALE 0.00 0.00 397 | 2.50%
ALEIAUTO 0.00 0.00 6035 | 38.06%
SPATII VERZI 15853 | 100.00 4844 | 30.55%

15853 100.00 15853 100%

S. CONCLUZII

Analiza situatiei existente, a reglementarilor urbanistice aprobate si a documentatiilor tehnice
elaborate evidentiaza faptul ca amplasamentul prezintd conditii favorabile realizarii investitiei, atat din
punct de vedere urbanistic, cét si tehnic.

Functiunea propusd — infrastructurd pentru dezvoltarea sistemului de transport public local si
zonal — este compatibila cu destinatia zonei economice, avand caracter tehnic si logistic, fara a genera
conflicte functionale cu vecinatatile existente sau reglementate.

Constructia propusa respecta integral zona edificabild stabilitd prin PUZ, retragerile fata de
limitele de proprietate fiind superioare valorilor minime impuse. Indicatorii urbanistici propusi (POT si
CUT) se incadreaza in limitele admise, fara a solicita derogari, iar regimul de Tnéltime este conform

prevederilor aplicabile zonei.
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Organizarea circulatiilor interioare, prin buclad perimetrald cu sens unic si separarea fluxurilor
autobuze — autoturisme — pietoni, asigura functionarea eficienta si sigura a ansamblului. Parcajul de tip
Park & Ride, cu o capacitate de 100 locuri, contribuie la integrarea infrastructurii de transport public
intr-un sistem de mobilitate urbana coerent.

Se asigura un procent de minimum 20% din suprafata terenului pentru spatii verzi amenajate,
dar nu mai putin de 3.000 mp, contribuind la integrarea peisagera a obiectivului si la echilibrarea
suprafetelor impermeabile.

Conditiile geotehnice sunt favorabile fundarii constructiei, iar infrastructura edilitara necesara
este in curs de proiectare la nivel de zona, asigurand cadrul tehnic pentru implementarea investitiei.

Prin solutia urbanistica propusa, obiectivul se integreaza coerent in structura zonei economice i
valorifica pozitionarea strategica a amplasamentului in proximitatea Centurii ocolitoare si a
infrastructurii rutiere majore, contribuind la dezvoltarea unui sistem de mobilitate eficient la nivel
municipal si zonal.

In concluzie, prezenta documentatie PUD indeplineste conditiile urbanistice si tehnice pentru
aprobarea investitiei si constituie baza pentru elaborarea documentatiilor tehnice ulterioare (DTAC si

Proiect Tehnic).

DISFUNCTII IDENTIFICATE SI PRIORITATI DE INTERVENTIE

Nr.
Disfunctii identificate in zona Prioritati de interventie
crt.
Lipsa retelelor de utilitati (apd, canalizare, |[Realizarea si extinderea infrastructurii tehnico-
1  |lenergie electricd) la nivelul edilitare prin implementarea Studiului de Fezabilitate

amplasamentului pentru zona economica

] ) ) Executia etapizata a strazii reglementate prin PUZ
Lipsa drumului de acces functional la o
2 (profil 30 m), cu prioritate pentru tronsonul de
momentul actual _
legatura cu Centura ocolitoare

Necesitatea realizarii studiilor de Elaborarea si implementarea SF pentru apa-canal si
fezabilitate pentru extinderea retelelor si  ||obtinerea Acordului Tehnic de Racordare pentru

. asigurarea coexistentei infrastructurii alimentarea electricd dimensionata la consumul
electrice de mare putere specific infrastructurii de mobilitate electrica
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Nr.
Disfunctii identificate in zona Prioritati de interventie
crt.
Accesibilitate buna la Centura ocolitoare, |[Realizarea unui pasaj suprateran peste calea ferata
4 ||dar relatie dificild cu orasul din cauza pentru fluidizarea conexiunii dintre zona economica
trecerii la nivel peste calea ferata si structura urbana a municipiului
_ o _||Obtinerea avizului Administratiei Bazinale de Apa
Amplasament situat in proximitatea raului o . .
5 ‘ S ‘ Alba si implementarea masurilor de protectie
Ampoi — potential risc hidrologic . o . .
hidrotehnica si sistematizare verticald adecvata
Zona aflata intr-un stadiu incipient de Implementarea etapizata a investitiilor publice
6 dezvoltare, fara structura urbana structurante (infrastructura rutiera, utilitati, obiective
consolidata publice)
. Lipsa unei infrastructuri dedicate Realizarea Centrului de Mobilitate Urbana si
mobilitatii integrate in zona de dezvoltare |[integrarea functionala a sistemului Park & Ride
o _ Implementarea unui sistem integrat de colectare si
Suprafete extinse impermeabile pot genera . o
8 | . _ evacuare controlatd a apelor pluviale si asigurarea a
impact asupra scurgerii apelor pluviale o )
minimum 20% spatiu verde
9 Potential impact fonic generat de activitdti |[Organizarea functionald a zonei prin separarea
economice viitoare fluxurilor si crearea de zone verzi tampon perimetrale
_ S _ _ Dezvoltarea Centrului de Mobilitate ca obiectiv
Lipsa unei identitdti urbane si a unui _ _ _
10 public strategic, capabil sd genereze coerenta

element structurant pentru zona economica

functionala si imagine urbana pentru areal
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