MUNICIPIUL @Y ALBA IULIA

Nr. 96120/2026

Minuta
incheiata cu ocazia dezbaterii publice referitoare la elaborarea proiectului de hotiarare
privind APROBAREA PU.Z.: pt. ANULARE TRONSON STR. STANJENELULUI SI
PARCELARE IN VEDEREA CREARII DE LOCUINTE INDIVIDUALE,
Jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str. Briandusei, F.N.

Incheiata azi, 06.08.2026, cu ocazia dezbaterii publice organizata in data de 04.08.2026, ora
15.00, in sala de sedinte a Primariei Municipiului Alba Iulia, Calea Motilor, nr. 5 A, dezbatere
publica referitoare la proiectul de hotarare privind APROBAREA P.U.Z.: pt. ANULARE
TRONSON STR. STANJENELULUI SI PARCELARE IN VEDEREA CREARII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE, Jud. Alba, Mun. Alba Iulia, Str. Brandusei, F.N.

La sedinta au participat din partea Primariei Municipiului Alba Iulia: dl. Damian Alexandru
— Arhitectul Sef al Municipiului Alba Iulia, dl. Onisoru Valentin — Sef Serviciu Urbanism, d-na
Popescu Simina consilier juridic responsabil cu Legea nr. 52/2003 - din cadrul Directiei Juridice,
Administratie Publicd Locald - Serviciul Juridic, Contencios Administrativ, iar din partea din partea
cetdtenilor Municipiului Alba Iulia au participat: dl. Barbieri Marius - proiectantul Puz-ului, d-na
Crisan Maria proprietard, beneficiara si initiatoare a PUZ-ului aflat in discutie, dl.Crisan Mirel —
proprietar, dl. Bucea Cosmin — vecin si beneficiar al Puz-ului, dl.Pandor Vasile — vecin, Profesor Dr.
Ioan Chiciudean — vecin, Cotirlea Adrian — vecin, Gotia George — vecin, dl.Barbu Andrei — vecin si
online au participat d-na Cornea Constantina vecin si beneficiar al PUZ-ului si dl. Borcea Calin
vecin.

Proiectul de hotarare a fost supus dezbaterii publice potrivit dispozitiilor Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Proiectul de hotarare privind APROBAREA P.U.Z.: pt. ANULARE TRONSON STR.
STANJENELULUI SI PARCELARE IN VEDEREA CREARII DE LOCUINTE INDIVIDUALE,
Jud. Alba, Mun. Alba Iulia, Str. Brandusei, F.N. a fost postat pe site-ul autoritatii publice,
www.apulum.ro, la sectiunea Consultare publica prin anuntul cu nr. 76999/24.06.2026, a fost afisat
la sediul Primariei municipiului Alba lulia — Calea Motilor, nr. 5 A, conform procesului verbal de
afisare nr. 77003/24.06.2026, si a fost anuntat in mass-media locala Alba Stiri. De asemenea
mentiondm faptul ca prin anuntul nr. 91022/2026 a fost adusa la cunostinta publicului, invitatia de
participare la dezbaterea publicd organizatd in data de 04.08.2026. Anuntul a fost afisat prin
procesul verbal nr. 91024/2026.

In perioada 24.06.2026- 04.08.2026 proiectul de hotirire a parcurs etapa de consultare a
populatiei, iar sugestiile, propunerile si opiniile cu valoare de recomandare, au putut fi depuse in
scris specificandu-se articolul sau articolele din proiect sau regulament la care se refera, mentionand
data trimiterii si datele de contact ale expeditorului, la sediul Primariei Municipiului Alba Iulia, de
pe str.: Calea Motilor, nr. 5 A, Camera 8 — Registraturd sau in format electronic pe adresa de e-mail:
urbanism@apulum.ro; office@apulum.ro , pana la data de 08.07.2026, ora 16.00.
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Se constata ca in aceastd perioada, au fost formulate 1n scris observatii cu privire la proiectul
de hotarare supus dezbaterii publice,

1) Prin adresa inregistratd la Priméaria Municipiului Alba Iulia cu nr. 81322/03.07.2026 a d-
nului Prof. Dr. loan Chiciudean

2) Prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Alba lulia cu nr. 82182/06.07.2026 a d-
nului Borcea Cilin

In cadrul sedintei de dezbatere publica din data de 04.08.2026, dl. Damian Alexandru —
Arhitectul Sef, a prezentat un rezumat al proiectului de hotarare supus dezbaterii publice.

Prin Proiectul de hotdrare privind APROBAREA P.U.Z.: pt. ANULARE TRONSON STR.
STANJENELULUI ST PARCELARE IN VEDEREA CREARII DE LOCUINTE INDIVIDUALE,
Jud. Alba, Mun. Alba Iulia, Str. Brandusei, F.N., se propune anularea partiald a strazii Stanjenelului
si reglementarea unui teren In vederea parceldrii pentru construirea de locuinte individuale. Terenul
este situat intre strada Brandusei, Nicolae Labis si strada Daliei asa cum reiese din proiect si din
plansele transmise de catre beneficiar prin arhitect. Documentatia de urbanism a parcurs toate fazele
de avizare, toate fazele de documentare, aflandu-ne in ultima fazd procedurald — consultarea
populatiei in perioada de transparenta decizionala.

Se arata faptul cd documentatia de urbanism a inceput printr-o solicitare de anulare in
totalitate a strazii Stanjenelului. Acest lucru era posibil la etapa avizului de oportunitate, dar pe
parcursul procedurii consultdrii populatiei, intrucdt proprietarii care au acces la proprietatile
personale din strada Nicolae Labis si-au exprimat dezacordul privind anularea strazii, nu a fost
posibila anularea in totalitate a acestei strazi. Cu toate acestea beneficiara, d-na Crisan, pe a carei
teren se afla aproape in intregime jumatate din strada Stanjenelului, a continuat sd-si sustind
demersul si prin proiectul care a fost supus dezbaterii si procedurii de avizare a facut dovada ca este
posibild parcelarea terenului in loturi construibile pentru locuinte individuale. D-nul arhitect
Barbieri, a facut initial documentatia cu cate doud loturi adiacente in fiecare fundatura.
Reglementarea urbanistica a strizii se pastreaza inca pe cealaltd jumatate de strada. In urma avizului
comisiei de circulatie si a avizului primit de la Inspectoratul pentru situatii de urgentd, exista
posibilitatea accesului pe o strada de 3,5 m, plus 1,5 m pe care il pune la dispozitie d-na Crisan.
Aceste trei fundaturi nu mai sunt de fapt fundaturi, ci este o stradd continud. Prin acest plan
urbanistic zonal se propun: crearea a sase loturi in proprietatea d-nei Crisan, se reglementeaza
accesul si lotul din strada Brandusei proprietatea d-nei Cornea si se reglementeaza terenul
proprietatea d-lui Bucea.

Toate petitiile, observatiile, propunerile, sugestiile si recomandarile au fost analizate si
dezbatute in cadrul sedintei de dezbatere publica, fiind prezentate de catre d-nul Arhitect Sef, dl
Damian Alexandru, astfel:

I. Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Alba Iulia cu nr. 81322/03.07.2026 a d-
nului Prof. Dr. Ioan Chiciudean, se solicita respingerea sau revizuirea radicald a Planului Urbanistic
Zonal pentru urmatoarele considerente de ordin tehnic, urbanistic si juridic:

1. Incalcarea grava a dreptului la insorire si a confortului luminos al imobilului preexistent.
D-nul Arhitect sef explica ca, proprietatea se afld la intersectia strazii Daliei cu strada Petuniei, iar
lotul propus de beneficiar este situat in partea de nord, asadar este imposibilda umbrirea casei
vecinului, ci mai degraba invers, casa propusd de domnul arhitect, daca este pozitionata la minim 60
de cm de limitd, va fi umbrita. Cu toate astea conform Ordinului Ministerului Sanatatii, pe acei 60
cm este imposibil din punct de vedere legal sa faca ferestre de vedere astfel incat vecinul nu-i va
putea umbri camerele de locuit.
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Legat de regimul de 1naltime, se mentioneaza cd acesta este stabilit prin PUG, nu se schimba
prin PUZ, maximul este P+1+M, cu 12m indltime maxima la coama, 9m la streasind pentru P+1+M,
respectiv 6m la streasind pentru P+M. Nu e obligatoriu ca viitoarele case sa ajunga la inaltimea
maxima. In faza de autorizare, in functie de dorinta viitorilor proprietari, se va stabili regimul de
inaltime. D-nul Gotia George intreaba, legat de nivelul maxim de inaltime la care poate construi un
dezvoltator imobiliar care cumpara acel teren ca sa poatd maximiza profitul. I se raspunde ca nu
existd nici o garantie despre cum se poate construi, catd vreme se respectd RLU aferent PUG.
Scopul initial al PUZ a fost anularea in totalitate a strazii Stanjenelului, vecinii nu au dorit acest
lucru, asa cd a ajuns anulare partiala a strazii si parcelare.

2. Agresiunea vizual si incalcarea servitutii de vedere conform Codului Civil. In acest sens,
dl Arhitect Sef mentioneaza ca nu existd necesitatea instituirii unei servituti de vedere, Codul Civil
specifica clar care este metoda de construire in relatie cu limitele parcelei, cu parcelele invecinate
sau cu cladirile de pe parcele Invecinate.

3. Gatuirea nejustificatd a tramei stradale si afectarea interesului public in favoarea unui
interes privat. Cu privire la acest aspect d-nul Arhitect Sef mentioneaza cé strada a fost reglementata
printr- un plan urbanistic general din 2014, moment in care d-na Crisan nu a fost anuntata de catre
Primadrie, mai precis nu a primit in postd o astfel de notificare. Ca urmare a acestei culpe a
primdriei, existau doua variante de anulare a acestei strazi, o varianta in instantd care putea fi usor
castigata dar intr-un timp indelungat si cu costuri nejustificate sau printr- un plan urbanistic zonal
care sd rezolve si partea referitoare la parcelarea terenului, lucru care a fost intreprins de
beneficiarul acestei documentatii.

Strada asa cum a fost gandita sau reproiectata respectd normativul de strazi si are inclusiv
avizul pompierilor. Va fi o strada cu sens unic cu acces din strada Nicolae Labis si cu iesire in strada
Daliei. E o propunere de strada, ce va fi materializatd doar cand toti proprietarii is1 vor face
dezmembrarea, alipirea si autorizarea strazii. Cei prezenti intreabd dacd strada Stanjenelului va
ramane ca propunere, li se raspunde cd va rdmane o stradd de folosinta locala, care se poate
concretiza in functie de dorinta proprietarilor terenurilor afectate. Cei prezenti intreaba dacd nu se
aglomereaza foarte mult zona, prin parcelare intensivd si cedare pentru stradd. Li se explica ca
aceleasi reguli aplicate caselor deja existente, construite, se aplicd si parcelelor propuse. Nu exista
motiv de nelegalitate pentru parcelele sau casele propuse. Nu se poate conditiona de catre primarie
o dimensiune maxima de 6m a caseli, fiind un considerat un abuz.

Referitor la concluziile si solicitdrile din aceasta adresa se retin urmatoarele aspecte:

- pt. punctul 1(la concluziile si solicitarile din aceastd adresa), se solicitd respingerea PUZ ului in
forma actuald, configurarea lotului 8 (in varianta actuald este numerotat ca lot 11) fiind profund
daundtoare tesutului urban existent, aspect pe care d -nul Arhitect Sef il va prezenta in Sedinta
Consiliului Local, mentionand faptul ca vecinii nu sunt de acord cu acest proiect.

- pt. punctul 2 (la concluziile si solicitarile din aceastd adresd), s-a discutat ca regulile de amplasare
a unei cladiri pe parcela sunt cele date de Regulamentul local de urbanism, de 60 cm, respectiv 3 m
de la strada. O constructie amplasata la aliniament nu ar fi primit avizul pompierilor.

- pt. punctul 3 (la concluziile si solicitarile din aceasta adresa), d-nul Arhitect Sef mentioneaza
faptul ca reglementarea urbanistica a strazii Stdnjenelului este propusa a fi pastrata cu un profil mai
ingust prin PUZ-ul prezent. deci obiectiunea nu mai are obiect.

- pt. punctul 4 (la concluziile si solicitarile din aceasta adresd), se arata faptul ca documentatia are
avizul de la apa canal, Primaria municipiului Alba Iulia neavand ce sa faca din acest punct de
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vedere, iar strada Daliei este privata - este detaliat aspectul tehnic al elementului de infrastructura
blamat - anume nu este vorba de o fosa septica ci de un camin de pompare.

- pt. punctul 5, instalatiile de apd, gaz, electricitate, s-au primit avizele necesare de la detindtorii de
retele.

- pt. punctul 6, dacd nu a fost impus pana in prezent aprobarea unui PUZ din care sa rezulte alee,
spatiu verde, piste de biciclete, banci, un parc de joacd pentru cate blocuri sunt, nu se mai poate
face acum in acest punct.

II. Prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Alba Iulia cu nr. 82182/06.07.2026 a d-
nului Borcea Cilin, cu continut similar cu adresd anterior discutatd, s-au invocat aceleasi aspecte
mai sus amintite, singurul aspect diferit fiind legat de Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului deoarece dl. Borcea Catalin solicitd sa impuna prin regulamentul PUZ o
retragere de minimum 6 m fata de hotar pentru orice constructie pe Lotul 8 (actual lot11), aplicand
regula distantei egale cu Indltimea cladirii raportat la ansamblul celor doud proprietati. Solicita sa se
interzica amplasarea de balcoane, terase sau ferestre mari ale camerelor de zi/dormitoare pe oricare
fatada care are vedere spre proprietatea dansului. D-nul Damian Alexandru mentioneaza ca aceste
lucruri nu pot fi impuse printr-un aviz al comisie tehnice de urbanism sau printr-un aviz al
Arhitectului Sef. Sunt niste limite legale de construire, dacd erau cu functiune diferitd fatd de
locuinta, atunci ar fi putut fi facute retrageri suplimentare fatd de limitele de proprietate care
deservesc functiunea de locuire.

A mai luat cuvantul in cazul dezbaterii publice d-nul Cotérlea care doreste sd se discute pe
planse. Este interesat de regimul strazii Daliei, despre care d-nul Arhitect Sef Damian Alexandru
explica ca e o strada privata. [ se explica si faptul ca drumul de acces cétre parcelele ce se vor crea
prin PUZ va fi privat, nu public, si dansul nu va avea acces liber la aceasta cale de acces. Se
exprimd nemultumirea fatd contextul in care dl Cotarlea a fost constrans de primarie, cu cétiva ani
in urma, la faza de autorizare a locuintei personale, sd cedeze o suprafatd din terenul proprietate
personald pentru a se crea strada Stanjenelului si acum, aceasta reguld nu se aplicd si pentru d-na
Crisan si deoarece strada Stanjenelului nu se mai face, el solicitd sa i se dea inapoi terenul cedat. I
se explicd nu se anuleaza intreg tronsonul de strada, si terenul cedat e acum domeniu public.
Reglementarea de stradda raméne, insa momentul executdrii acesteia de catre Primdrie, nu se
cunoaste.

De asemenea 1n cadrul dezbaterii publice, a luat cuvantul dl Barbu Andrei care poarta
discutii despre exproprierile ficute de primarie. Intreaba daca proprietarii de pe strada Nicolae
Labis au fost consultati cu privire la cedarea terenului la strada si cei prezenti 1i confirma ca fiecare
a fost obligat sa faca aceasta cedare. Tot el subliniaza faptul ca la toate PUZ- urile din zona s-a
folosit strada Stanjenelului, altfel ar fi trebuit sa se faca loc de intoarcere la toate stradutele create.
Primadria avea obligatia sd rezolve regimul juridic al acestei strazi. El sustine cd interesul privat
primeaza fatd de interesul public, in fata primariei. Arhitectul sef explica ca la momentul adoptarii
PUG au fost marcate multe strdzi in municipiu, dar primdria nu a avut capacitatea de initia
exproprierile pentru a face strada publici. In contextul a zeci de strizi care asteaptd investitia, e
probabil ca strada Stanjenelului sd nu fi fost consideratd de o importantd asa de mare. Se discuta
despre categoriile de strdzi din zona, reglementari, normative, se explica ca strazile private trec prin
mai multe etape stabilite de legislatie pana ajung in faza de strada, cu autorizatie de construire si
receptie, iar Stanjenelului nu e reglementata tehnic ci doar urbanistic, motiv pentru care nici nu se
pune problema emiterii de carti de identitate cu aceastd adresa.
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Concluzia dezbaterii publice este ca proprietarii din vecindtate se opun admiterii PUZ, iar
initiatorii nu 1si asuma modificarea documentatiei si doresc supunerea spre dezbatere in forma
publicatd in procedura de transparenta decizionala.

Deoarece nu existd motive de nelegalitate, documentatia va fi prezentata Consiliului Local
pentru aprobare, cu mentionarea tuturor opozitiilor exprimate de catre proprietarii vecini in etapa
consultarii populatiei.

Avand in vedere observatiile/propunerile formulate in scris si discutiile purtate in cadrul
sedintei de dezbatere publica se va proceda astfel: proiectul de hotdrare privind APROBAREA
P.U.Z.: pt. ANULARE TRONSON STR. STANJENELULUI SI PARCELARE IN VEDEREA
CREARII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, Jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str. Brandusei, F.N.va fi
supus dezbaterii si adoptérii Consiliului local al municipiului Alba Iulia In Sedinta in forma propusa
de catre initiator.

Prezenta Minutd se va afisa pe pagina de internet www.apulum.ro, sectiunea Consultare
publica precum si la avizierul Primariei Municipiului Alba Iulia Calea Motilor, nr. 5 A.

PRIMAR
Plesa Gabriel Codru
Avizat: Onigoru Sef Serviciu — Serviciul Urbanism
. 10/08/2026
Valentin 2
Intocmit: Popescu Consilier juridic, eX.
Simina responsabil cu Legea nr. 52/2003 10/08/2026
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municiPiuL @Y. & ALBA IULIA

Nr. 96123/2026

PROCES - VERBAL
de afisare a Minutei nr. 96120/2026

Subsemnata, Popescu Simina, consilier juridic in cadrul Directiei juridice,
administratie publicd locald — Serviciul juridic, contencios administrativ, am procedat azi,
10.08.2026,in temeiul art. 7 alin. 10 lit. d) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratie publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, la afisarea MINUTEI
nr. 96120/2026 cu privire la proiectul de hotarare privind APROBAREA P.U.Z.: pt. ANULARE
TRONSON STR. STANJENELULUI SI PARCELARE IN VEDEREA CREARII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE, Jud. Alba, Mun. Alba Iulia, Str. Brandusei, F.N.

Afigsarea MINUTEI mai sus mentionatd, s-a facut la sediul Primariei municipiului
Alba Tulia, in locul special amenajat si pe site-ul institutiei www.apulum.ro, sectiunea Consultare

publica.
Intocmit: Popescu Mihaela Consilier juridic, 10/08/2026
Simina responsabil cu Legea nr. 2
52/2003
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