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1.2. Scopul si obiectivele PUZ

Scopul prezentei documentatii este de a asigura coordonarea si baza legala su
regulamentara pentru protejarea si dezvoltarea durabila a ansamblului urban cu
valoare culturald exceptionald Cetatea Alba lulia.

Conform caietului de sarcini care stat la baza elaborarii prezentei documentatii,
obiectivele PUZ sunt urmatoarele:

- asigurarea unui cadru de reglementare coerent pentru situl urban
,Cetatea Alba lulia”;

- concluzii asupra studiilor anterioare;

- definirea, delimitarea si reglementarea zonei construite protejate pentru
situl urban ,Cetatea Alba lulia”;

- stabilirea relatjilor dintre zona construita protejata si restul municipiului

- evaluarea si punerea in valoare a tuturor etapelor istorice - obiectivelor
monumente istorice si vestigii arheologice;

- aducerea la zi a situatjei juridice a imobilelor si a reglementarilor care au
fost aprobate in Consiliul Local pana in prezent prin documentatii de
urbanism;

- stimularea interesului economic si cultural pentru utilizarea sitului urban;

- stabilirea necesitatilor privind interventiile asupra constructiilor si
amenajarilor, in sensul protejarii, conservarii, restaurarii, consolidarii
acestora dupa caz;

- propunerea de includere a unor cladiri in Lista monumentelor istorice;
- impunerea de restrictii de construire asupra unor imobile;

- impunerea de restrictii de modificare a unor investitii finantate in cadrul
POR 2007-2013, in limitele legii;

- definirea spatiilor verzi si a caracterului acestora.

1.3. Baza legislativa

Principalele acte normative care au stat la baza elaborarii prezentei documentatji
sunt:

Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — sectjunea a lll-a — zone protejate

Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare
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Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile $i completarile ulterioare

Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes natjonal, republicata, cu
modificarile $i completarile ulterioare

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism

OMLPAT nr. 21N/2000, Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
locale de urbanism

OMLPAT nr. 176N/2000, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al PUZ

OMTCT nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie
de elaborare si continutul cadru al documentatjilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)"

Pe l&nga acestea, documentatia respecta toate prevederile legale si reglementare
in vigoare privitoare la proprietate imobiliara, fond funciar, urbanism, constructii,
administratie publica, patrimoniu natural si construit, arheologie, cadastru si
publicitate imobiliara, mediu, transparenta decizionala s.a.m.d., chiar daca nu sunt
listate explicit mai sus.
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DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2.1. Studiul istoric zonal

NB. Prezentul subcapitol reprezinta o sinteza a Studiului istoric zonal, elaborat,
conform continutului cadrul normat, in Faza I a proiectului (Studiul 1.4.)

1. Analiza evolutiei teritoriului studiat
1.a. Istoricul teritoriului studiat in raport cu localitatea in care se situeaza

1.a.1. Generalitati

Teritoriul studiat este generat de fortificatia complexa construita in prima jumatate
a sec. XVIII, cetate tip Vauban cu 7 bastioane. Aceasta fortificatie se suprapune
peste asezarile epocilor anterioare (castrele romane, asezarea medievala
fortificata, cetatea bastionara inceputa in sec. XVI). Construirea cetatji Vauban,
inceputad cu 1713, a presupus inglobarea partiala a cetatii bastionare care - la
randul ei — este tributara structurilor construite antice si medievale.

Este de mentionat ca locuirea medievala a depasit perimetrul cetatji, atat in zona
de platou (catre vest) cét si catre valea Ampoiului, afluent dreapta al Muresului
(catre est). Urbanizarea care a survenit dupa jumatatea secolului al XVlll-lea s-a
realizat inti catre est, apoi catre vest (sec. XX, mai ales in a doua jumatate a sa);
zonele de la nord si de la sud de cetate au fost urbanizate in ultimele decenii.

Ca urmare a acestei situatji istorice exceptionale, in teritoriul cetatii exista un
numar mare de monumente istorice: situri arheologice din epoca romana, cimitire
si constructii medievale, constructii din secolele XVIII, XIX si XX.

1.a.2. Etapele de construire in teritoriul cetaii’

La Alba lulia, pe platoul de deasupra orasului, s-au succedat urmatoarele
fortificatji:

1. Castrul roman de pamant (post 106 p. Chr.)

2. Castrul roman de piatra (sec. II-IV)

3. Asezarea medievala fortificata (sec. IX-1550)

4

5

. Cetatea bastionara (1551/1553-1715)
. Cetatea stelara (1715-)

100 i.Hr. - 106 d. Hr.
Perioada clasica a civilizatiei dacice

106 d. Hr. — 271 d. Hr. @ Alba lulia (Apula, Apulum) este capitala provinciei Dacia Superior,
Stapanirea romana in Dacia ulterior Dacia Apulensis si resedinta Legiunii XIll Germanica

Apulum se numara intre principalele centre ale stapanirii romane in Dacia,
succesoare, onomastic, asezarii dacice Apoulon?. Semnificativ pentru marele
proiect ofensiv al imparatului Traian, la Apulum a fost instalata la A.D. 106
Legiunea Xlll Gemina adusa de la Vindobona (Viena), de pe limesul danubian.
Legiunea a ramas aici pe tot timpul administratiei romane a Daciei. Constructorii

1 S.losipescu, R. losipescu, Alba lulia. Evolutia cronologica a sitului si a patrimoniului construit, Anexa 1.

2 Continuitatea este se pare numai onomastica, Apoulon dacic pomenit de Claudius Ptolemeu intre agezérile dacice
anterioare cuceririi romnane, fiind identificat cu Piatra Craivii (v. |. Berciu, Al. Popa, H. Daicoviciu, La fortresse dace
de Piatra Craivii, in ,Celticum”, Rennes, XlI, 1965, pp. 115-146)
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au ales platoul marginit la est de valea, mlastinoasa in evul mediu, a Ampoiului si
la sud de cea a Muresului, spre a ridica un castru de legiune, o constructie
rectangulara cu latura de peste 400 de metri, cu turnuri pe curtine si la colturi, cu
porti monumentale situate asimetric. S-a identificat, ca si in alte cazuri similare, 0
faza de pamant si lemn a castrului si aceea de piatra.

271 d. Hr. - inceputul sec. XI a  Sec. VIII - probabil centru al unui voievodat roméano-slav
Evul Mediu Timpuriu s Mijlocul dec. IX - inceputul sec. XI - probabil organizare tribala
maghiara

Dupa parasirea Daciei de catre administratia romana, castrul, ca si agsezarea,
ramén abandonate pentru sapte secole, marimea fortificatiei descurajand
refacerea ei de micile comunitati rurale vecine, mai ales ca, potrivit opiniei lui
A.A.Rusu, zidurile nu erau suficient de inalte spre a permite o aparare eficientas.
Opinia este insa contrazisa de descrierea cronicilor timpurii ungare despre
insemnatatea si inaltimea zidurilor antice aflate de migratorii maghiari la venirea
lor4.

in a doua jumatate a sec. VIl si prima jumétate a celui de-al [X-lea fortificatia se
afirma ca un centru de puteres, in condiiile insa a unor structuri inconjuratoare
mai putin consistente. Pe baza unora dintre descoperirile arheologice, s-a putut
vorbi de o prezenta bulgara, cu unele materiale occidentale (france), socotindu-se
chiar ca de la primul farat bulgar ar proveni poate si numele Balgrac. De factura
turanica ar fi si mormintele cu oase de cal, descoperite in jurul catedralei catolice.

[in evul mediu], toponimul este multiplu: Balgradul slavo-romanesc, Gyulafehérvar
maghiar (Cetatea Alba a lui Gyula/lulius), Weissenburg, pentru germanici, Alba
Carolina, Karlsburg, Karlfehérvar, pentru administratia imperiala cezaro-craiasca
si maghiara, Alba lulia dupa forma occidentala si roméneasca moderna, provenita
din latina.

in secolele VIII-IX, devine unul dintre centrele, poate principalul, al unui voievodat
roméano-slav. De la mijlocul secolului al IX-lea acestuia i se suprapune o
organizare tribald maghiara, a carui asimilare in mediul roménesc prin botezul la
Constantinopol a lui Gyula (950 ¢)7, unul dintre conducatorii maghiar intrafi in
Transilvania si stabiliti in vechiul Apulum, este intrerupta de cucerirea de catre
Regatul Ungariei sub Stefan cel Sfant (997-1038).

inceputul sec. XI - 1541 s Sec. XII - titlul “civitas” acordat orasului
Transilvania in Regatul Maghiar o 1241-1242 - marea invazie a tatarilor — distrugere totala a teritoriului
orasului

s Transilvania — comitat regal maghiar cu capital la Alba-lulia

= Episcopia Catolica a Transilvaniei cu sediul la Alba-lulia din sec. XII
De la inceputul secolului al XI-lea si pana la 1541, Alba lulia a fost centrul celui
mai intins comitat regal din interiorul arcului carpatic, sediul episcopiei catolice
Transilvaniei.

Cetatea medievalad Alba lulia, Balgrad pentru romani, a fost construita folosind o
parte din zidurile castrului roman, cel mai probabil ea dezvoltandu-se din colful
sud-vestic unde se aflau lacasurile de cult. Mentionarea la 1206 a unui ,castrum

3 Adrian Andrei Rusu, Alba lulia between Bishopric See and the Capital of the Principalitz of Transylvania,
Alba lulia, 2010, pp. 11-12.

44 Albinus Gombos, Catalogus Fontium, vol. I, 2589-2590.

5 Kurt Horedt, Voievodatul de la Balgrad-Alba lulia, in SCIVA, 5, 3-4, 1854, pp. 486-494.

6 lbdem.

7 Kedrenos, Historiarum compendium, in FHDR, III.
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Albense” (,cetatea Alba luliei”)8 si la 1349 a acelui "castrum ecclesie”? (,cetatea
bisericii”) infirma asertiunile lui Andrei Adrian Rusu privitoare la inexistenta cetafji
medievale.

Orasul numit Alb, dupa zidurile romane, fortificatia fiind caracterizata de A.A.Rusu
drept ,moat fortification” sau ,Burgwalle”'®. "Moat fortification” desemneaza in
terminologia constructiilor medievale militare acel element de fortificare
reprezentat de sant, fie umplut cu apa, fie sec. ,Burgwalle” este denumirea
generica a asezarilor fortificate slave identificate pe o vasta arie, din Rusia pana
in estul Germaniei, cu constructjii interioare din lemn, inconjurate de palisade si,
eventual de sanfuri. Pe langa faptul ca cele doua tipuri de fortificatii nu sunt
similare, cetatea Alba lulia nu poate fi asimilata uneia inconjurata de santuri cu
apa. Cetatea medievala este de fapt o adaptare a castrului roman la noile condifji
ale epocii'.

Cetatea medievala preia zidurile antice, neexistand in evul mediu cetati pe acest
plan si de asemena marime?'2, fapt evidentiat de preluarea in fundatiile palatului
episcopal, ulterior princiar, a unei parti din zidul sudic al castrului roman, de turnul
portii principalis dextra, de sapaturile arheologice la zidul nordic al palatului Apor,
cladit pe cel al castrului®3. lobagi ai cetatii (castrenses) au casele pe versantul
estic al platoului, sub zidul roman ruinat, locuintele lor intrebuintand pietre
romane, avand un bogat inventar ceramic, bijuterii si monede.

Resedinta a Episcopiei catolice a Transilvaniei [in secolul al Xll-lea], asezarea are
rangul de civitas. in 1201, este mentionat Yula ,voievoda et comes Albe
Transiluane”, titlul voievodal incorporand si pe acela de comite al celui mai
important comitat intracarpatic. Cetatea este devastata de tatari [in 1241; in
teritoriul sau existasera temeliie unor biserici si palate din secolele XI-XIII, a caror
suprastructura fusese partial distrusa de invazia mongola]. [Dupa 1278], episcopii
Transilvaniei purced la o actiune de fortificare cu turnuri si incinta a asezarii.

1541 - 1699 s Mitropolia Ortodoxa a Transilvaniei cu sediul la Alba-lulia din sec.
Principatul Transilvaniei XVI (2 biserici, cea de a doua construita de Mihai Viteazul)
tributar Imperiului Otoman s 1599-1601 — Transilvania sub autoritatea Iui Mihai Viteazul

a 1600 — incoronarea la Alba-lulia a lui Mihai Viteazul “Domnul” celor 3
Provincii Romanesti unite
a 1697 — Sinodul Ortodox de la Alba-lulia hotaraste Unirea cu Roma a
Bisericii din Transilvania; religia Greco-Catolica devine religie
‘receptd” in Transilvania
In vremea ocupatiei imperiale Habsburgice, generalul guvernator al Transilvaniei,
generalul Castaldo dispune transformarea cetatii medievale intr-una bastionara.
In fapt au fost construite in fiecare dintre cele patru colturi ale castrului roman cate

un bastion de pamént, dupa sistemul vechi italian [1551-1553].

Cetatea bastionara construitd aici in anii 1551-1553, sub patronajul
comandantului militar imperial, generalul Giovanni Battista Castaldo,
dezvoltata dupa 1614, nu este o cetate medievala, ci una moderna.

Alba lulia este resedinta pricipelui unificator Mihai Viteazul [1599 noiembrie —
1600 septembrie]. [In deceniile urmatoare - 1613-1629 survine] domnia principelui

8 DIR.C., veac XLXILXIII, vol. I, p. 267.

9 |bidem, veac XIV, vol. Il, p. 514.

10 AARusu, op. cit, p. 12.

1 Cf. Dan Anghel, op. cit., pp.175-180.

12 Mircea Rusu, 1979, V. Moga, 1993, pp. 209-221.

13 V. Moga, in Apulum, XXVI-XXXI; o privire de ansamblu a problemei la Sebestyen, 1973, pp. 224-245.
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Gabriel Bethlen, care inca din primul an incepe lucrarile de fortificare si la Alba
lulia. Aici lucreaza arhitectji italieni Giovanni Landi, Agostino Lerena si mai cu
seama Giacomo Resti'4. Dieta Transilvaniei aproba ridicarea a patru bastioane.
Distrugerea cetatii si orasului [survine] in cursul invaziilor tatare si turcesti
[1658,1661]. Alaturi de Cluj si Deva, este cedata [1686-1687] comandamentului
imperial habsburgic (general von Scharffenberg) pentru incartiruirea trupelor.
1689 Ultima dieta princiara intrunita aici [dateaza din 1689].

1699 - 1867 o Principatul Transilvaniei cu resedinta la Sibiu
Transilvania Principat in Imperiul = Marele Principat al Transilvaniei
Habsburgic = 1713-1736 — contruirea Cetatii Alba Carolina

Revolta condusa de Francisc al ll-lea Rakoczi [1703] a provocat aménarea
lucrarilor imperiale de fortificare. Oragul Aba lulia se alatura principelui care este
proclamat aici suveran al Transilvaniei. Recucerind orasul [1704 octombrie 27-
noiembrie 4], generalul conte Louis Rabutin de Bussy dispune distrugerea unora
dintre fortificafji.

Consiliul aulic de razboi de la Viena decide construirea la Alba lulia a unei
fortificati de mari proportii pentru consolidarea stapanirii habsburgice in
Transilvania. La aceasta data Banatul (pasalacul Timisoarei) se mai afla inca in
stapénirea Imperiului otoman si pericolul incursiunilor otomane spre inima
Transilvaniei era iminent.

[intre 1711-1714 sunt realizate] ridicarile topografice conduse de inginerul
Giovanni Morando Visconti (1652-1717) care si intocmeste proiectul noii
fortificatii*®. Giovanni Morando Visconti este, de asemenea, autorul unei Mappa
della Transiluania: e prouintie contigue nella qualesivedano i confini dellOngaria,
e li campam'ti fatti dall’Armate Cesaree in queste ultime guerre, tiparita la Sibiu
(1699). Intre 1691 si 1699 intocmeste mai multe planuri ale oraselor transilvane
intre care Clujul's, precum si a unor cetati otomane din teatrul de operatji militare
de la Dunare.

Demolarea constructiilor declarate netrebuincioase noii fortificafii [s-a petrecut
intre 1713-1715]; proprietarii au fost despagubiti si au primit loturi in zona
mlastinoasa de la est de cetate (Orasul de Jos). Intre constructiile disparute se
afla complexul manastiresc al Mitropoliei ortodoxe a Ardealului, cu doua biserici,
dintre care una construitd de Mihai Viteazul. [In 1714 se incheie elaborarea]
primului proiect al noii cetati intocmit de Giovanni Morando Visconti unde este
desenata fortificatia existenta anterior. Decizia construirii cetatii moderne a Alba
luliei a fost facuta sub semnul crizei relatjilor cu Imperiul otoman care a pregatit i
declangat in anul urmator razboiul cu Republica Venetia (1715) soldat cu
recucerirea turceasca a Peloponezului (Moreea).

Punerea pietrei de temelie la bastionul imparatul Carol a cetétii Alba Carolina
(Carlsburg) [1715 noiembrie 4], la care iau parte autoritatile militare si civile ale
principatului si orasului — generalul Steinville, Sigismund Kornis, guvernatorul
Transilvaniei, locotenet-colonelul inginer Giovanni Morando Visconti [se face in
prezenta unui] sobor de preoti roméani in frunte cu mitropolitul unit, greco-catolic al

14 Kovacs, 1993, 26-28.

5 Dragomir, 1939, 496; Anghel, 1975, 245-271.

16 V. Balint Emese, Mechanism of Hue and Cry in Koloszvér, in Cultural History of Early Modern European Streets,
edited by Riitta Laitinen, Thomas Thomas Vance Cohen, Brill,Leiden, 2009.
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Ardealului'’. Piatra fundamentala a cetatii pusa acum marcheaza schimbarea
numelui orasului si fortificatiei Alba Carolina, Carlsburg.

Marea fortificatie construita dupa 1715, realizata dupa sistemul Vauban, si
perfectionata ulterior, este o fortificatie stelara si nu una bastionara.

Dupa moartea inginerului Visconti, supravegherea lucrarilor este incredintata
locotenent-colonelului Johann Konrad von Weiss, care in anii 1736-1738
alcatuieste si incearca sa promoveze un proiect cu anexe de dezvoltare a
fortificatilor Albei lulia®e. in aceeasi ani lucreaza la definitivarea proiectelor cu
detalii de executje inginerul Giuseppe de Quadri, poate si autorul monumentalei
porti cu Triumful lui Carol al VI-lea de Habsburg

Noul razboi cu Imperiul otoman al aliafilor rusi si imperiali romano-germani[1737-
1739] se incheie cu o grea infrdngere a celor din urma, care pierd Serbia i
Oltenia. Necesitatea intaririi fontierei sudice a posesiunilor habsburgice de pe
Dunare si din Croatia a impus abandonarea planurilor de dezvoltare a fortificatjilor
la Alba lulia

Planul de dezvoltare a cetatii alcatuit [in 1747] de generalul Bohn sub impresia
razboiului de succesiune la tronul Austriei (1740-1748) ramane la nivelul de studii
si este cu totul abandonat dupa incheierea conflictului.

in 1849 martie-august, cetatea este asediata de trupele maghiare conduse de
generalul polon Josef Bem. Intre 1851-1853 se construieste Cazarma Babilon, azi
Muzeul Unirii.

Dezvoltarea orasului in secolele XVIII-XIX a cuprins zona amplasata la E si SE de
cetate, formé&ndu-se cartierele unguresti, germane, valahe, habane si din Lipova
(ultimul cartier fiind situat peste Ampoiu)- vizibile in harta de la 1737 si, mai
structurat, in harta din 1769-1773). Aceste cartiere sunt rezultatul mutarii
populatiei civile din zonele demolate din cetate si din vecinatai la inceputul
secolului XVIII. Operatiunea de construire a cetatji a fost, deci, o operatiune de
mare anvergura, presupunand demolari, construire, relocari ale populatiei cu
distribuire de loturi de teren in retea rectangularé de drumuri.

1867 - 1918 a 1918 (1 decembrie) — la Alba-lulia se desfagoara Marea Adunare

Transilvania in Regatul Ungariei Nationala care decreteaza Unirea Transilvaniei cu Roméania

Parte a Imperiului Austro-Ungar
Daca, in perioada austriaca, orasul Sibiu a devenit capitala a Marelui principat al
Transilvaniei, in etapa urmatoare capitala a fost fixata la Cluj. Alba lulia si-a
continuat decaderea administrativa, astfel incat statutul sdu militar este singurul
relevant (sediu de garnizoana la marginea imperiului). Orasul s-a extins catre vale
(E, SE), in urma construirii caii ferate si de-a lungul acesteia, in conditiile
dezvoltarii industriei si a cresterii populatiei. O cale ferata industriala s-a construit
de la gara, trecand pe l&nga cetate — pe latura sa de E — cétre atelierele de pe Str.
Motilor.

Dezvoltarea catre sud a cuprins zona de campie pana la Partos (Mures-Port)
unde zona locuita in secolul XVII a fost inglobata. Astfel, caracteristicile de oras
nou de secol XVIII din zona de E si SE fata de cetate au fost diluate in dezvoltarea
naturala de secol XIX.

17 Silviu Dragomir, 1939, p. 17.
18 Gheorghe Anghel, 1986, pp. 247-248.
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Zonele dezvoltate inainte de restructurarea inceputului de secol XVIII - in zona
portului (cartier Partos) si la N de cetate (Str. Vasile Alecsandri) — precum si cele
dezvoltate in secolul XIX (de-a lungul actualului Bd. Ferdinand) sunt in contrast
fata de cele structurate geometric.

1918 - 1947 = 1922 — incoronarea la Alba-lulia a Regelui Ferdinad | si a Reginei
Transilvania in Regatul Romaniei Maria

intre 1918-1919, cetatea este preluatd de citre adminstratia Ministerului de
Razboi al Romaniei. Se construieste Catedrala Incoronarii dupa proiectul
arhitectului D.G. Stefanescu, sub supravegherea inginerului T. Eremia (1921-
1923). Incoronarea regelui Ferdinand | si a reginei Maria in catedrala ortodoxa de
la Alba lulia se petrece la 1922 octombrie 15. Alte interventji simbolice ale Statului
romén au fost Obeliscul dedicat memoriei martirilor Horia, Closca si Crisan si
amenajarea Muzeului Unirii. La vest fata de Catedrala a fost realizat Parcul Unirii,
astupand o parte din fortificatia stelara.

in aceasta perioada s-a dezvoltat zona de locuinte din partea de nord a cetéti si
s-a continuat dezvoltarea orasului de jos, cu adaugarea unor institutiilor publice.
Statutul orasului a crescut relativ, devenind resedinta a judefului Alba (12.500
locuitori in 1930).

1947 - 1989 a 1968 - se reinfiinteaza judetul Alba cu resedinta in Municipiul Alba-
Romania Socialista lulia
in perioada socialista, cetatea nu a fost modificata. Orasul s-a extins catre vest,
cu construirea marelui cartier Platoul Romanilor; in restul teritoriului, au fost
construite blocuri de-a lungul arterelor importante de circulatie. Populatia a
crescut semnificativ (cca 27.500 locuitori in 1970, cca 73.000 locuitori in 1990).

in a doua parte a secolului XX, este semnificativd importanta acordata cercetarilor
arheologice, care au cuprins atat perimetrul cetatji cat si oragul exterior. Cele mai
importante rezultate sunt: in cetate, la sud fata de Str. Mihai Viteazul, dezvelirea
unei parti a zidului roman; in vale, a fost descoperit palatul guvernatorului roman
(cu pardoseala de mozaic).

1989 -

Romania Democratica

2007-

Stat membru al Uniunii Europene
Dupa 1990, populatia a scazut (cca 59.000 locuitori in 2011). Pentru aceasta
perioada, sunt remarcabile operatiunile de punere in valoare a cetafii, fiind
probabil singurul caz de aceasta anvergura din Roménia. O alta operatiune
importanta este aducerea la lumina a sistemului de fortificatie al cetatii stelare
(ziduri si santuri care fusesera acoperite ih momentul realizarii — in perioada
interbelica — a Parcului Unirii).

Ansamblul acestor actiuni a contribuit la aducerea cetatji in circuitul turistic
national si international si, implicit, la cresterea veniturilor muncipalitatii si a
locuitorilor. Nu in ultimul rand, actiunile de punere in valoare a cetétii si orasului
sunt sistematice si vor fi continuate, un factor esential pentru acest rezultat fiind
darea in administrarea Primariei a unor vaste suprafete de teren si a unor partj din
fortificatii, anterior administrate de Ministerul Apararii.
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in paralel, au fost distruse plantatii istorice, portiuni de tesut urban al epocilor
anterioare prin inlocuirea constructiilor cu unele noi, cu scara si forme diferite
radical fata de cele anterioare.

1.b. Evolutia structurii etnice, a ocupatiilor populatiei, a caracterului functional

Cartierele grupate pe etnii — vizibile in periferia cetatji in secolul al XVlIl-lea - isi
pierd individualitatea in secolul urmator. Oras plurietnic in perioadele medievala si
moderna, situat in zona predominant roméaneasca, isi pierde treptat caracterul
plurietnic de-a lungul secolului al XX-lea: in 1992, populatia romé&neasca ajungea
la 94% din total, urmata de maghiari (3.5%) si figani (2%).

Conform studiului realizat de arh. Catalina Preda, ist. Inel Constantin, arhg. Marius
Ciuta, “Alba lulia. Fortificatia bastionara de tip Vauban - Studiu istoric - Studiu
evaluator asupra potentialului arheologic si istoric” — parte a documentatiei SC
Proiect Alba SA (arh. Catalina Preda, sef de proiect, arh. Doina Harda),
,,Aplicarea metodologiei de elaborare si continut-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate — studiu de caz: PUZ Cetatea Alba lulia,
beneficiar: MTCT, 2005, evolutia populatiei are urmatoarele caracteristici (extras —
1.b.1-1.b.3):

1.b.1. Evolutia populatiei — contextul cercetarii

Pentru evolutia populatiei orasului Alba lulia, parte integranta a evoluiei situatiei
demografice a Transilvaniei, trebuie luate in considerare doua mari etape de
inregistrare a datelor: cea prestatistica care cuprinde perioada evului mediu dezvoltat
siin care informatii credibile pot fi obtinute din analiza urbariilor din secolele XVI-XVII,
cu mentiunea ca aceste documente acopera doar un spatiu relativ restrans al
Transilvaniei, respectiv inregistrarea stricta pe anumite domenii feudale; a doua etapa,
este aceea statisticd, care incepe la finalul secolului al XVIl-lea, in conditiile in care
dominatja habsburgica recent extinsa si asupra Transilvaniei, are nevoie de evaluari
concrete ale potentialului uman si material existent, in vederea implementarii in
principat a noilor politici economice.

Pentru etapa prestatistica datele vehiculate in bibliografia de specialitate sunt date
aproximative, ele trebuind privite critic, in functie de sursele de provenienta
(documente, conscriptii, etc.). Primele modalitatj de inregistrare demografica, cu care
debuteaza etapa statistica, sunt conscriptiile fiscale generale (cunoscute pentru anii
1698, 1703, 1713-1714, 1721-1723 si 1750), ele constituindu-se inizvoarele principale
pentru cunoasterea populatiei, habitatului, resurselor economice ale provinciei. Aceste
conscriptii nu includ in inregistrarile lor categoriile privilegiate ale societafji (nobilimea,
clerul, etc.), aceasta fiind una din principalele carente, iar rezultatele finale ale lor sunt
afectate si de alte aspecte care lipsesc: simultaneitatea datelor (ele fiind realizate pe
durate mari de 1 la 3 ani), conceptia unitara, criteriile uniforme de ralizare, lipsa de
pregatire, de experienta, ori reaua-credinta a aparatului care realiza activitatea de
conscriere. Pe de alta parte, opozitia nobilimii (aflata la concurenta cu statul in ce
priveste controlul asupra contribuabililor si a obligatiilor lor fiscale), dar si a
contribuabililor insisi, a facut ca rezultatele acestor conscriptii sa fie privite cu
circumspectie chiar de criticii contemporani ai acestor actiuni. De aceleasi vicii sufera
si conscriptiile confesionale ale epocii (consemnate pentru anii 1733, 1750, 1760-

19 Sevacitain continuare: arh. Catalina Preda, ist. Inel Constantin, arhg. Marius Ciuta, Studiu istoric si arheologic Alba
lulia, 2005
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1762, 1765-1766 pentru greco-catolici si ortodocsi; 1765 pentru luterani, 1766 pentru
catolici si confesiunile protestante).

Cu conscriptia populatiei din anii 1784-1786 se vor aplica noi principii statistice,
aceasta fiind considerata de unii specialisti drept primul recensamént modern din
Transilvania (desigur, cu limitele de rigoare ale epocii), pentru ca din 1828 Exactoratul
Provincial sa se ocupe de strangerea anuala a datelor statistice de la autoritatjle
bisericesti, elaborand si o situatie oficiala a localitafilor Transilvaniei.

1.b.2. Statistici referitoare la evolutia populatiei orasului

Vor fi mentionate succint datele statistice care sunt cunoscute incepand cu
secolul al XVlll-lea si pana in zilele noastre, sub forma de tabele care ofera o
imagine de detaliu asupra diverselor aspecte consemnate: fenomenul popularii gi
depopularii (evolutia demografica propriu-zisa), categorii socio-profesionale,
repartitiile etnice sau confesionale ale populatiei, situati comparative cu alte
orage, etc.

Evolutia populatiei in date absolute

Anul Alba lulia | Cluj Sibiu Sebes Sursa statistica
Populatia | Populatia | Populatia | Populatia
1784 4917 - - - Conscriptia oficiala -Primul recensdméant modern
-1786 din Transilvania
1801 5500 - - - Conscriptia oficiala
1819 4800 14000 12000 - Conscriptia oficiala
1830 3550 18132 17716 - Conscriptia oficiala i
si J.Doczy,Europa tekintete IX, Viena 1830
11300
1834 5000 14000 - Conscriptia anuala
1838 1677 - - 5557 Conscriptia anuala
1843 12000 24000 24000 5000 Conscriptia anuala
1844 3971 si - - - Conscriptia anuald si A.Schmidt,Handbuch der
11500 Reisende, Viena, 1844, p.543-562.
1846 6300 25000 21500 - Conscriptia anuala
1847 12000 24500 19000 5000 Conscriptia anuala
1857 6034 - - - Alba lulia 2000, Alba lulia 1975, p.287
1870 7955 - - - Statistica demografica
1880 7338 - - - Arhivele Statului, Filiala Alba lulia, Raport de
activitate al Primériei oragului Alba lulia pe anul
1880
1890 8181 - - - Arhivele Statului, Filiala Alba lulia, Raport de
activitate al Primériei oragului Alba lulia pe anul
1880
1900 11507 - - - Situatia localitatilor jud. Alba la 1900
1910 11666 - - - Situatia localitatilor jud. Alba la 1910
1920 9465 - - - Situatia localitatilor jud. Alba la 1920
1930 12282 - - - dupa Manuild 1938
1941 37535 - - - Recensaméntul general al Romaniei din 1941
1970 27547 - - 21437 Directia judeteand de statistica
1980 50943 - - 28882 Directia judeteand de statistica
1990 73541 - - 31309 Directia judeteand de statistica
1995 73239 - - 30010 Directia judeteand de statistica
2000 71638 - - 29463 Directia judeteand de statistica
2001 71534 - - 29581 Directia judeteand de statistica
2002 66942 - - 28603 Directia judeteand de statistica
2003 67737 - - 28842 Directia judeteand de statistica
Situatia etnica si confesionala a populatiei
Anul Roméni Unguri Germani Evrei Altji Sursa statistica
Ortodocsi i Catolici si Luterani i Cult
Greco-catolici Calvini Protestanti mozaic
1698 - - - Cca 80 - Conscriptia evreilor contribuabili
persoane din Alba lulia
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1750 1500 Conscriptia Iui Petru Pavel Aron

1760- | 298 familii ort. Statistica romanilor din Ardeal

1762 [ 21 familii gr.- realizatd  de  administratia

cat. si 7 preoti austriaca
1766 2406 Conscriptia Eparhii Legii Grecesti
ortodocsi Neunite in Ardeal

1900 4833 6674 Situatia localitafilor jud. Alba la
1900

1910- 5228 2041 536 1770 70 Situatia localitatilor jud. Alba la

1920 1910 si 1920

1941 25796 5503 2874 3362 | Recensamantul  general al
populatiei din 1941

Statistica populatiei pe categorii socio-profesionale

Categorii socio- Anul 1870 Anul 1990 Anul 2003 Sursa statistica
profesionale
Intelectuali - total 459 Statistica demografica de la 1870;
Clerici 43 - -
Functionari 74 350 1676 Statistica demografica de la 1870;
Directia judeteand de statistica
Tnvatatori 42
Profesori - 1058 1318
Studentj 205 129 6336 Statistica demografica de la 1870;
Directia judeteand de statistica
Elevi - 17428 13366 Directia judeteand de statistica
Scriitori 5 - - Statistica demografica
Artisti 48
Avocati 9 - -
Personal sanitar 33 1655 2475 Statistica demografica de la 1870;
Economie - total 286 - 258 Directia judeteana de statistica
in agriculturd
Functionari, muncitori 86 5638 -
n agricultura
Mosieri, proprietari 200 - -
Industrie - total 1468 15858 10508
Arhitectura si arta 43 831 258
Metalurgie, industria 274 - 25
pietrei si a lemnului
Industria chimica, 127
alimentara si de
prelucrare a tutunului 9560
Industria textila 53
Prelucrarea pielii, a 185
hartiei si alte ramuri
Fara ocupatie in 52 Statistica demografica
sectorul productiv
Comertul 322 3256 5444 Statistica demografica de la 1870;
Transport 119 2593 1712 Directia judeteana de statistica
Domeniul bancar - - 582 Directia judeteand de statistica
Proprietari - total 130 - Statistica demografica de la 1870
Proprietari de case 47
Proprietari de rente 83 - -
Persoane cu o slujba 1923 33989 29511 Statistica demografica de la 1870;
Directia judeteand de statistica
Persoane fara 3.982 Statistica demografica de la 1870

ocupatie sigura

1.c. Evolutia reglementarilor edilitare si urbanistice

Nu sunt cunoscute in detaliu interventiile urbanistice ale secolelor XVIII si XIX;
principiile utilizate pot fi restituite din analizarea tesutului urban (vezi capitolele
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urmatoare). Redam aici un fragment al Studiului istoric i arheologic (2005),
referitor la situatia edilitara a cetatji2C.

Pe l&nga construirea de noi edificii necesare incartiruirii ofierilor si soldatilor sau
depozitarea materialelor, autoritaile militare [ale inceputului de secol XVIII] au fost
implicate in ample lucrari de modernizare urbanistica: demolarea constructjilor
vechi sau aflate in paragina, parcelarea terenului, aductiunea apei, introducerea
sistemului de canalizare, amenajarea pietei si a spatiilor verzi, iluminatul public si
mai ales refacerea tramei stradale.

in vechea cetate medievala cadrul urbanistic era extrem de simplu si primitiv si
se limita, in esenta, la 0 axa principala care strabatea incinta de la est la vest,
inlesnind legatura intre portile cetatii, suprafata interioara fiind imparijta in doua
zone egale. Plecand din fata portii "Sfantul Gheorghe", spre interior, drumul
principal avea doua bifurcalii care permiteau accesul la cladirile aflate langa
ziduri; legatura intre aceste cai secundare de comunicatie cu axa principala i
piata centrala, facandu-se cu ajutorul unor ulite scurte, transversale.

Numele acestor strazi este greu de aflat si chiar de identificat in viitoarele trasee,
incinta fiind supusa unor transformari edilitar-urbanistice radicale, dupa edificarea
noii cetati. Pe baza mentjunilor documentare in care apar denumirile unor strazi si
a amplasarii acestora in planul lui Visconti din 1711, 0 asociere oarecare devine
totusi posibila.

Strada "Sféantul Mihail" era aliniamentul principal care lega cele doua porti. Strada
Evreiasca (Zsido —ut) ar putea fi a doua bifurcatie spre dreapta a drumului
principal, ea trecea prin fata Colegiului Bethlen, curbéndu-se spre vest pe un
traseu amenajat prin fata caselor adosate zidului de nord al cetatii unde devenea
strada Sasilor (Zazucza), ultimul segment, paralel cu zidul vestic al cetati
numindu-se strada Italienilor.

A doua bifurcatie care pleca din fafa portii "Sfantul Gheorghe" era orientata spre
stdnga, continua brusc spre vest unde descria un traseu liniar, pentru a se
intrerupe in fata zidurilor fortificafiei care apara dinspre nord palatul princiar i
catedrala romano-catolica. Stradelele transversale care faceau legatura cu
drumul principal si piata centrala pot fi si ele asociate cu viitoarele trasee dar
numele lor nu-l cunoastem, la acea data. Dintre acestea o artera maiimportanta
traversa partial cetatea de la nord la sud in partea mediana (semiaxa) facand
legatura intr-o posibila poarta secundara de nord si piata centrala. De aici, 0 alta
stradela pleca spre vest prin fata zidurilor catedralei, apoi facea o bucla spre nord,
pentru a se uni cu strada Sfantul Mihail in fata portji cu acelasi nume.

in lipsa unui aliniament ordonat al edificiilor la frontul stradal, traseele aveau
dimensiuni variabile, infatisandu-se doar ca niste spatii libere de constructii, astfel
incat putem spune cé la acea data trama stradala era inca intr-un stadiu nedefinit.

Sub aceasta infatisare arhaica, ineficienta si neaspectuoasa regasim strazile
orasului in majoritatea relatarilor datorate calatorilor straini. Pentru a indrepta
situatia intr-un oras — capitala, principii Transilvaniei emit o serie de dispozitji prin
care obliga cetatenii sa participe la repararea "piedicilor strazilor si a curafirii
noroaielor de pe ele, altfel suporta amenzi de cate 3 florini ori de cate ori sunt

2 Arh. Catalina Preda, ist. Inel Constantin, arhg. Marius Ciuta, Studiu istoric gi arheologic Alba lulia, 2005. Extras.
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neascultate, nu se ingaduie nicairi a-si cara gunoaiele pe strazi" (K.Vessely,
Aspecte din trecutul Alba luliei, Anuar, VI, 1892-1893, p.42).

in schimb, urmatorul proiect al lui Visconti din 1714 prezint3, aldturi de cetate,
zona interioara, asa cum urma ea sa arate dupa transformarile impuse de
cerintele militare. Organizarea pe principii strict geometrice a teritoriului a devenit
mai evidenta, suprafata incintei fiind impartita in cca 20 de careuri (parcele)
delimitate de o retea de strazi intersectate in unghi drept. Drumul principal s-a
deschis pe un nou aliniament amplasat la sud de vechea axa, pentru a face
legatura intre cele doua portj de pe laturile de est (Poarta Carol) si de vest (Poarta
Noua) ale cetatji. Simplificata dar eficienta in asigurarea legaturilor dintre obiective
sau in scopul evacuarii rapide a trupelor, noua trama stradala trebuia sa-si
dovedeasca utilitatea in cazurile exceptionale cerute de specificul militar.

Proiectul lui Visconti (1714) cu privire la edificare cetatii si modemizarea incintei a
stat la baza tuturor planurilor intocmite ulterior si se regaseste asa cum a fost
conceput initial in aspectul de astazi al zonei interioare, dar pana la realizarea lui
s-au parcurs mai multe etape. Se pare ca in veacul al XVIll-lea si in special in
prima sa jumatate, transformarile urbanistice au fost relativ limitate din cauza
amplelor lucrari necesare pentru finalizarea fortificatiei. in conditile in care
generalul Bohn se arata nemultumit, in raportul sau din anul 1747, de drumul
principal “care era acoperit cu iarba si buruieni®, cu siguranta si celelalte "ulite”
erau neamenajate. De altfel in toate planurile din acea perioada (sec. al XVlil-lea)
figureaza doar traseele stradale fara denumiri sau consemnari in legenda.

O dovada a faptului ca lucrarile de amenajare a strazilor au ramas in stadiul de
proiect, o desprindem din situatia existenta la inceputul secolului al XIX-lea (1817
- 1823) si ea este reflectata intr-un plan din 1851. In esenta, documentul
cartografic face referire la strazile interioare i cele exterioare "nou refacute” (Neu
regulirte inneren strassen), dar ne ofera posibilitatea sa observam pe langa
segmentele modernizate notate cu litera P si aliniamentul tuturor traseelor,
neregularitatile acestora urmand sa fie indepartate. Refacut in intregime era
drumul principal (care lega portile), impreuna cu ramificatjile care se desprindeau
din el. Prima sa ramificatie spre dreapta trecea pe langa fatada de vest a
Manastirii Franciscane, pentru a se bifurca in coltul sud-vestic al Cazarmei Mari
de Infanterie, o parte fiind orientata spre nord, pana in dreptul Casei Inginerului,
unde se infunda; cealalta artera urma spre vest vechiul traseu al strazii Sfantul
Mihail, infundandu-se la randul ei in dreptul zidului. A doua ramificatie din drumul
principal traversa in diagonald piata pentru a se uni in colful sud-vestic al
Seminarului (fosta manastire iezuita) si cel sud-estic al Casei Camerale, cu fosta
strada Sfantul Mihail si cu strada mediana dinspre nord. Nemodernizate, dar cu
traseul marcat au ramas cele doua strazi care treceau prin fata edificiilor de pe
laturile de nord si de vest ale cetatji. In zona de sud a drumului principal, mult mai
restransa, singurul segment refacut a fost cel care trecea pe langa fatada de vest
a Comisariatului. In schimb, stradelele care delimitau Monetaria de Cazarma
Artileriei si acest edificiu de Palatul Episcopal, erau doar marcate. Zona centrala si
extremitatea de vest a acesteia nu au fost inca sistematizate.

Tot la mijlocul secolului al XIX-lea, in planurile intocmite de autoritatile militare,
apar primele consemnari ale denumirilor de strazi, fara ca traseul acestora sa fie
marcat. Strada principala avea denumiri separate pe acelasi aliniament, in functie
de amplasamentul portilor: la est strada Portji Carol (Carlsthor Gasse), iar la vest
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strada Noii Porii (Neuthor Gasse). Prima sa derivatie spre dreapta era strada
Franciscanilor (Franciscaner Gasse) si ducea in Piata Cazarmei (Cassern Platz).
De aici, spre nord, pe langa fatada de vest a Cazarmei de Infanterie trecea strada
Fortificaiei (Fortifications Gasse), pentru a face legatura spre vest cu strada
Generalului (Generalat Gasse) care trecea prin fafa sediului generalului
comandant (fostul palat Apor), a Bibliotecii si a Institutului Teologic. Strada
Farmaciei (Apoteken Gasse) era strada mediana dinspre nord, care delimita
Seminarul de Casa Camerala, in timp ce strada paralela cu latura de vest a cetati
a fost desemnatd dupa cladirea postei, in strada Postei (Post Gasse).
Inexplicabila este absenta unei denumiri pentru vechea axa principala -Strada
Sfantul Mihail. in schimb apare consemnati mica stradé din extremitatea central
vestica, pe langa sediul comandantului cetatii, strada Valului (Wall Gasse). In
partea de sud a drumului principal, strazile preiau la fel denumirile edificiilor pe
care le delimiteaza, de la sud spre nord: strada Monetariei (Miinzanits Gasse) sau
strada Arsenalului (Zeughaus Gasse), iar de la est spre vest strada Magazinelor
(Verpflags Magaz. Gasse), la nord de Monetarie si in continuare pe acelasi
aliniament strada Domului (Dom Gasse), intre catedrala romano-catolica si
Cazarma Atrtileriei.

Schimbari de amplasamente si denumiri noi de strazi apar si in planurile din
primele decenii ale secolului al XX-lea, dar la acea data infatisarea de astazi a
zonei interioare era deja conturata. Astfel, intr-un plan simplificat din 1900, pe
vechile trasee apar noi denumiri: strada Franz losef (Ferencz loszef) pentru fosta
strada a Portji Carol impreuna cu strada Portji Noi; strada Elisabeta (Erszebeth
Utcza), pentru fosta strada Sfantul Mihail; strada Batthyani (Batthyani utcza) in
locul strazii Generalului; dar si aliniamente noi, nenominalizate anterior: strada
Miko (Miko utcza), pe langa zidul de vest al cetalii, in partea centrala; strada
Pavilionului (strada Pavillon u), in partea de vest a Pavilionului Ofiterilor; strada Al.
Valeria u, in partea de est a aceleiasi cladiri, prelungita insa spre nord, inclusiv pe
traseul fostei strazi a Farmaciei; str. Capitlului (Kaptalan u), in locul str.Domului.

Dupa 1918, modificarile tramei stradale sunt nesemnificative, in schimb toate
traseele primesc denumiri roméanesti.

1.d. Evolutia tramei stradale si a parcelarului

in interiorul cetatji, in aria de suprapunere cu fostul castru roman, reteaua stradala
este tributard organizarii initiale (retea ordonatd pe directile N-S si E-V);
cercetarile arheologice nu sunt suficient de edificatoare in privinta tramei stradale
antice. in exteriorul cetatji, trama stradal proiectata de secol XVIIl se mentine in
zonele mentionate mai sus, combindndu-se cu axele importante de legatura cu
teritoriul (a caror importanta se mentine si a fost consolidata prin construirea
blocurilor din ultima perioada a regimului socialist).

Este de remarcat prezenta arterelor care inconjoara cetatea, caracteristice
sistemului functional de secol XVIII, amplificate in a doua jumatate a secolului XX.
Aceste artere delimiteaza zona cetdtii si, in acelasi timp, permit legaturi
functionale intre diferitele parti ale orasului fara strapungerea zonei cetatii.

Redam aici un fragment al Studiului istoric si arheologic (2005), referitor la
sistemul de impartire interioara a cetatii in secolul al XVIlI-lea?'.

21 Arh. Catdlina Preda, ist. Inel Constantin, arhg. Marius Ciuta, Studiu istoric gi arheologic Alba lulia, 2005. Extras.
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in planurile cetatji bastionare intocmite de Visconti (1714), Weiss (1731; 1736-
1738) si Bohn (1747), transformarile se doreau radicale in interiorul incintei.
“Orasul din cetate” va cunoaste ce-a dea patra ipostaza a sa, cea de centru
militar, pentru organizarea si dotarea garnizoanei autoritatile militare iniiind o
serie de masuri aplicate treptat dar consecvent pentru acapararea terenurilor,
rechizitionarea cladirilor existente sau constructia altora noi. Cele mai vizate au
fost edificiile civile publice si particulare, rezidentele nobiliare si scolile, oferind
spatiile si confortul necesar incartiruirii trupelor, ofiterilor si familiilor acestora.
Casele Miko, Bethlen, Apor si cele ale “starilor” sunt transformate in sedii de
comanda; corpurile de est ale palatului princiar si monumentala cladire a
colegiului reformat (Bethlen), au fost transformate in cazarme.

Mai mult, pe baza noilor proiecte, suprafata incintei a fost impartita in careuri cu
dimensiuni variabile, pe suprafata carora urmau sa fie pastrate numai cladirile
representative — cele consemnate in legenda -, cu litera W, fiind notate 13 careuri
(din aproximativ 25), libere sau ocupate partial, destinate viitoarelor constructii
(neue Virtelvon Hausern son zu banen sind).

Diminuarea fondului de locuinte in favoarea proprietatilor erariale (de stat), se
reflecta in planurile militare din secolul al XIX-lea. La 1823 sunt figurate in special
cladirile religioase si militare, majoritare, demolarile si reconstructiile afectand
intreaga zona de la sudul pietei. In schimb, parcelele cu locuinte de pe
aliniamentul strazilor care delimiteaza careurile de nord-vest si-au pastrat vechiul
amplasament, situatie usor de observat si astazi.

De la jumatatea secolului al XIX-lea, in planurile militare sunt localizate
majoritatea proprietatilor particulare care nu au fost rechizitionate de armata: casa
lui Boros (nr. 24), casa lui Winkler (nr. 34), casa lui Weisbek Weber (nr. 38), casa
lui Tischer Degro (nr. 39) — pe strada Postei; casa Iui Mihaltz (nr. 33), casa
capelmeisterului Sclauf (nr. 35), casa lui Santa (nr. 36), casa lui Dascherischen
(nr. 46) — pe strada Farmaciei; casa comerciantului Bosnyak (nr. 44) — pe latura
de est a pietei; casa arendasului Pongratz (nr. 45) — pe latura de vest a pietei.

Aceleasi planuri consemneaza cele cateva unitati care asigurau serviciile
(asistenta medicala, corespondenta, aprovizionare), pentru populatia din cetate:
farmacia (Apoteke —nr. 29), posta (Post Haus — nr. 28) — situate pe strazile carora
le-a imprumutat denumirile; c&rciumile “La Porumbelul” (Tauben Wirtshaus, nr.
30) - in partea de sud-est a pietei, colt cu strada Franz Josef, “La pomul verde”
(Grundbaum Wirtshaus, nr. 32) — pe strada Fortificajei, in fafa cazarmei de
infanterie, “Felinarul” (Lampel Wirtshaus, nr. 42) - pe latura de est a pietei, spre
cazarma infanteriei.

Cadrele superioare de comanda continuau sa locuiasca in vechile rezidente
nobiliare reamenajate, o parte a ofiterilor si subofiterilor in spatiile amenajate in
cazarmi sau in casele rechizitionate de la cetateni. Pe de alta parte, nevoia de
locuri de cazare pentru intregul efectiv si a adaposturilor eficiente pentru protectia
acestuia s-a manifestat mai ales in timpul asediului din anii 1848-1849, cand
numarul trupelor a crescut, iar cladirile si-au dovedit ineficienta in fafa
bombardamentelor. in acest scop, pentru inlaturarea neajunsurilor si asigurarea
locurilor de cazare, s-a aprobat construirea i amenajarea asa numitelor
pavilioane pentru ofiteri si familile acestora. Special a fost construit intre 1850-
1852 pavilionul ofiteresc nr. 1, cunoscut sub denumirea de “Babilon”, constructie
de dimensiuni impresionante ridicata in zona centrala, pe latura de vest a pietei.
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in jurul anului 1900, se construiesc pavilioanele nr. 2 si nr. 6, primul in apropiere
de “Babilon”, la est (actuala Sala Unirii), al doilea la intersectia strazilor lleana cu
Andrei -aguna. Alte pavilioane au fost amenajate in cladirile armatei (pavilionul nr.
41in cladirea comisariatului, pavilionul nr. 5 in sediul directiei de geniu, pavilionul
nr. 3 intr-o anexa a sediului comandantului cetatii), sau chiar in spatiile apartinand
episcopiei romano-catolice (pavilionul nr. 7 in cladirea lerihon si pavilionul nr. 8 in
edificiul care adaposteste astazi caminul studentesc al Institutului romano-catolic).

La sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea, izvoarele
cartografice pot fi completate de fotografiile cu caracter documentar in care se
mai vad pe aliniamentul strazilor principale de atunci (Calea Regele Ferdinand | si
strada Inochentie Micu Klein), inclusiv pe latura de nord a catedralei, cladirile
modeste ale unor ateliere mestesugaresti, unitati comerciale si locuinte
particulare.

1.e. Concluzii referitoare la evolutia teritoriului studiat

1. Zona de platou a fost utilizata, in perioada romana, prin agezrea unui castru de
legiune, o constructje rectangulara cu latura de peste 400 de metri, cu turnuri pe
curtine si la colfuri si cu porti monumentale situate asimetric. S-a identificat, ca si
in alte cazuri similare, o faza de pamant si lemn a castrului si aceea de piatra.
Dupa parasirea Daciei de catre administratia romana, castrul, ca si asezarea,
raman abandonate pentru sapte secole, marimea fortificatiei descurajand
refacerea ei de micile comunitati rurale vecine

2. 1n a doua jumatate a sec. VIl si prima jumétate a celui de-al [X-lea, fortificatia
se afirma ca un centru de putere (in secolele VIII-IX unul dintre centrele, poate
principalul, al unui voievodat roméno-slave). De la mijlocul secolului al IX-lea
acestuia i se suprapune o organizare tribala maghiara.

Cetatea medievala Alba lulia, Balgrad pentru romani, a fost construita folosind o parte
din zidurile castrului roman, cel mai probabil ea dezvoltdndu-se din colful sud-vestic
unde se aflau lacasurile de cult si reprezinta o adaptare a castrului roman la noile
conditii ale epocii. Resedinta a Episcopiei catolice a Transilvaniei [in secolul al Xli-lea],
asezarea are rangul de civitas. Devastata de tatari in 1241, episcopii Transilvaniei
purced la o actiune de fortificare cu turnuri si incinta a asezarii.

3. Cetatea bastionara construitd aici in anii 1551-1553, sub patronajul comandantului
militar imperial, generalul Giovanni Battista Castaldo, dezvoltata dupa 1614, nueste o
cetate medievala, ci una moderna.

Sub domnia (1613-1629) principelui Gabriel Bethlen, incep lucrari de fortificare
(arhitecti italieni Giovanni Landi, Agostino Lerena si mai cu seama Giacomo Resti).
Cetatea si orasul sunt distruse in cursul invazilor tatare si turcesti din 1658, 1661.

4. Marea fortificatie construitd dupa 1715, realizatd dupa sistemul Vauban, si
perfectionata ulterior, este o fortificatie stelara si nu una bastionara. Demolarea
constructjilor declarate netrebuincioase noii fortificaji s-a petrecut intre 1713-1715;
proprietarii au fost despagubiti si au primit loturi in zona miastinoasa de la est de cetate
(Orasul de Jos). Punerea pietrei de temelie la bastionul impératul Carol a cetatii Alba
Carolina (Carlsburg) s-a petrecut in 1715 noiembrie 4.

5. Dezvoltarea orasului in secolele XVIII-XIX a cuprins zona amplasata la E si SE de
cetate, formandu-se cartierele unguresti, germane, valahe, habane si din Lipova
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(ultimul cartier fiind situat peste Ampoiu)- vizibile in harta de la 1737 i, mai structurat,
in harta din 1769-1773). Aceste cartiere sunt rezultatul mutarii populatiei civile din
zonele demolate din cetate si din vecinatati la inceputul secolului XVIII. Orasul s-a
extins catre vale (E, SE), in urma construirii cdii ferate si de-a lungul acesteia, in
conditiile dezvoltarii industriei si a cresterii populafiei. Dezvoltarea catre sud a cuprins
zona de campie pana la Partos (Mures-Port) unde zona locuita in secolul XVIII a fost
inglobata.

6. Dupa 1918, Statul roman intervine in zona cetatji, lucrarile avand caracter simbolic.
Se construiesc Catedrala ortodoxa a Incoronarii (1921-1923), in care — la 1922
octombrie 15 — sunt incoronatj regele Ferdinand | si regina Maria. Alte interventji
simbolice ale Statului romén au fost Obeliscul dedicat memoriei martirilor Horia, Closca
si Crisan si amenajarea Muzeului Unirii. La vest fata de Catedrala a fost realizat Parcul
Unirii, astupand o parte din fortificatia stelara.

in aceasti perioads s-a dezvoltat zona de locuinte din partea de nord a cetatii si s-a
continuat dezvoltarea orasului de jos, cu adaugarea unor institujilor publice. Statutul
orasului a crescut relativ, devenind resedinta a judefului Alba (12.500 locuitoriin 1930).

7. In perioada interbelica a fost trasatd extinderea cétre vest a orasului; pe trama
stradala nou creata a fost construit, in a doua jumétate a secolului al XX-lea cartierul
de blocuri Platoul Romanilor; in restul teritoriului, au fost construite blocuri de-a lungul
arterelor importante de circulatje.

8. Orasul Alba lulia reprezinta, in forma sa actuala, un oras nou, conceput la inceputul
secolului al XVIIl-lea: cetatea stelara a inlocuit fortificatjile anterioare precum si zonele
de locuire dezvoltate anterior, iar in exteriorul cetatii, locuirea a fost reorganizata prin
distribuire de loturi. Dezvoltarea orasului de secole XIX-XX continua fie pe cale
naturala, fie proiectata.

2. Date istorice importante, evenimente istorice in teritoriul studiat

Monumentelor istorice foarte valoroase existente in situl urban li se adauga valori

memoriale exceptionale, datorate unor fapte istorice deosebite:

= Prezenta administratiei si armatei romane;

= Existenta la Alba lulia a unui voievodat in Evul Mediu timpuriu;

= inmormantarea lui lancu de Hunedoara (m. 1456) in Catedrala Romano-Catolica;

= Existenta Voievodatului Transilvaniei, cu capitala la Alba lulia;

= Prima unire a Tarilor Roménesti la 1600, sarbatorita la Alba lulia de domnitorul
Mihai Viteazu;

= Executia la Alba lulia, in anul 1784, a eroilor Horea si Closca, conducatorii
rascoalelor taranesti antihabsburgice;

= Evenimentele legate de revolutia transilvaneana din anul 1848, condusa de
Avram lancu;

» Tezaurizarea de manuscrise si tiparituri in Biblioteca Batthyaneum;

= Ceremonia Unirii Transilvaniei cu Roménia care a avut loc la 1 Decembrie 1918
in Sala Unirii din Alba lulia;

= incoronarea Regelui Ferdinand | si a Reginei Maria, familia regala conducatoare a
Romaniei Unite, care a avut loc in anul 1922, in Catedrala Ortodoxa special
construita.
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3. Prezente arheologice in teritoriul studiat

Siturile arheologice sunt prezentate, in detaliu, in Anexa 5. Date relevante pentru
principalele situri arheologice (autori dr. Sergiu losipescu, dr. Raluca losipescu), a
studiului de fundamentare 1.4. Studiul istoric zonal si in_Plansa 1.4.2: Cercetari
arheologice.

4. Monumente istorice, valori de patrimoniu cultural de interes national, situri
arheoloqgice in teritoriul studiat

in teritoriul studiat se gasesc urmétoarele monumente istorice:

I. Monumente, ansambluri si situri in Cap. | al LMI - Arheologie

= 1 sit inscris in LMI, in grupa valorica A: situl arheologic de la Alba lulia (care
cuprinde castrul roman si agezarea civild); de mentionat ca ,asezarea civild”
depaseste suprafata in studiu;

= 1 sitinscris in LMI, in grupa valorica B — cimitirul catedralei ,Sf. Mihail”

Nr. Cod LMI 2010 Denumire Adresa Datare

1. AB-l-s-A-00001 Situl arheologic de la Alba Iulia | pe intreg teritoriul [orasului]

2. AB-I-m-A-00001.01 Castrul Legiunii a Xlll-a zona centrald a Cetafii Vauban sec.Il-1Vp.

Gemina Chr, Epoca

romané

3 AB-I-m-A-00001.02 Asezare civilé in preajma castrului roman sec. -1V p.
Chr, Epoca
romané

6. AB-I-s-B-00004 Cimitir "Sf. Mihail" cartier Cetate, in zona sec. XI - XV,

de V a catedralei romano-catolice Epoca

medievala

Il. Monumente, ansambluri si situri in Cap. Il al LMI - Arhitectura

= 1sitinscris in LML, in grupa valorica A: ,situl urban” Alba lulia;

= 2 ansambluri inscrise in LMI, in grupa valoricd A —ansamblul ,Reintregiri
Neamului” si ansamblul Palatul Episcopiei Romano-Catolice”;

= 1 ansamblu inscrise in LMI, in grupa valorica B —,ansamblul urban Strada
Decebal’

= 7 monumente inscrise in LMI, in grupa valorica A — fosta manastire a
trinitarienilor, azi Biblioteca documentara Batthyaneum, casa “Nicolae Bethlen",
azi Facultatea Teologica Romano-Catolica, Palatul Apor, azi Universitatea 1
Decembrie — rectorat, Muzeul National al Unirii, fosta cladire "Babilon" Sala Unirii,
fosta Cazina Militara, Catedrala romano-catolica "Sf. Mihail” si Palatul Principilor,
azi Cercul Militar.

= 20 monumente inscrise in LMI, in grupa valorica B

Nr. Cod LMI 2010 Denumire Adresa Datare
206. AB-ll-s-A-00091 Situl urban "Cetatea Alba delimitat de strazile: E Balcescu sec. XVIII -
lulia" Nicolae, str. Decebal, str. Goga XX

Octavian; N Calea Motilor,
Bd. Horea; V Bg. Horea, Bd. 1
Dec. 1918, Bd. Incoronarii - S

Str. Mihai Viteazul 16 1921 - 1922

241, | AB-I-a-A-00128 Ansamblul Reintregirii

Neamului
242. | AB-ll-m-A- Catedrala "Sf. Treime Str. Mihai Viteazul 16 1921 - 1922
0128.01
243. | AB-ll-m-A- Incinta, cu complexul de Str. Mihai Viteazul 16 1921 - 1922
0128.02 cladiri
245. | AB-ll-a-A-00130 Ansamblul "Palatul Str. Mihai Viteazul 21 sec. XlIl - XVI
Episcopiei romano-catolice”
246. | AB-ll-m-A- Palatul Episcopiei romano- Str. Mihai Viteazul 21 sec. Xlll - XVI
0130.01 catolice, azi sediul
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Arhiescopiei romano-
catolice
247. | AB-ll-m-A- Zid de incintd Str. Mihai Viteazul 21 sec. Xlll - XVI
0130.02

217. | AB-ll-a-B-00093 Ansamblul urban "Str. Str. Decebal sec. XX
Decebal"

208. | AB-ll-m-A-00098 Fosta manastire a Str. Bethlen Gabriel 1 1715-
trinitarienilor, azi Biblioteca 736,1780
documentara Batthyaneum

209. | AB-ll-m-A-00100 Casa "Nicolae Bethlen", azi | Str. Bethlen Gabriel 3 sec. XVIII
Facultatea Teologica
Romano-Catolica

210. | AB-Il-m-A-00099 Palatul Apor, azi Str. Bethlen Gabriel 5 sec. XVII
Universitatea 1 Decembrie -
rectorat

239. | AB-ll-m-A-00126 Muzeul National al Unirii, Str. Mihai Viteazul 12 1851
fosta cladire "Babilon"

240. | AB-ll-m-A-00127 Sala Unirii, fosta Cazina Str. Mihai Viteazul 14 1898,1921-
Militara 1922

244. | AB-ll-m-A-00129 Catedrala romano-catolica Str. Mihai Viteazul 19 sec. XlIl - XVI
"Sf. Mihail

250. | AB-Il-m-A-00133 Palatul Principilor, azi Str. Militari 4 sec. XVI -
Cercul Militar XVIII

204. | AB-ll-m-B-00089 Fosta pulberarie nr. 1 La cca. 150 m N de curtina sec. XVIII

bastionului Sf. Stefan

205. | AB-ll-m-B-00090 | Casa La cca. 50 m N de curtina care sec. XVIII

leaga bastioanele "Sf. Trinitate"
si "Sf. Stefan”

211. | AB-ll-m-B-00101 Fosta Prefectura, azi Str. Bethlen Gabriel 7 sec. XVIII
Inspectorat scolar judetean

218. | AB-ll-m-B-00106 | Casa Str. Decebal 2 1930

230. | AB-ll-m-B-00115 | Cladire Bd. Goga Octavian 11 inc. sec. XX

248. | AB-ll-m-B-00131 Comisariat Str. Militari 1 sec. XVIII

249. | AB-ll-m-B-00132 Manutanta Str. Militari 2 1715 - 1736

263. | AB-ll-m-B-00154 | Colegiul Bethlen Str. Sulutiu Alexandru Sterca 2 sec. XVIII

264. | AB-ll-m-B-00147 | Cladire, fosta "Casa Str. Saguna Andrei, mitropolit 1 sec. XVIII
Camerald"

265. | AB-ll-m-B-00148 | Casa Str. Saguna Andrei, mitropolit 2 sf. sec. XIX

266. | AB-ll-m-B-00149 | Casa Str. Saguna Andrei, mitropolit 3 sec. XIX

267. | AB-ll-m-B-00150 | Casa Str. Saguna Andrei, mitropolit 5 sf. sec. XIX

268. | AB-ll-m-B-00151 Biblioteca Universitatji "1 Str. Saguna Andrei, mitropolit 6 sf. sec. XIX
Decembrie 1918"

269. | AB-ll-m-B-00152 | Casa Str. Saguna Andrei, mitropolit 7 sf. sec. XIX

270. | AB-ll-m-B-00153 | Casa Str. Saguna Andrei, mitropolit 9 sf. sec. XIX

288. | AB-ll-m-B-00118 Fostul Spital militar, azi Str. Unirii 3 sec. XVIII -
Spitalul de Neurologie si XX
Psihiatrie

289. | AB-ll-m-B-00119 Casa Str. Unirii 5 sec. XIX

290. | AB-ll-m-B-00120 Casa Str. Unirii 9 sec. XVIII

291. | AB-ll-m-B-00122 Casa Str. Unirii 13 inc. sec. XX

292. | AB-ll-m-B-00121 Fostul colegiu iezuit Str. Uniri 15 sec. XVI

lll. Monumente, ansambluri si situri in Cap. Il al LMI - Monumente de for public

= 4 monumente inscrise in LM, in grupa valorica B

Nr. Cod LMI 2010 Denumire Adresa Datare

650. | AB-lll-m-B-00403 | Obeliscul inchinat eroilor Parcul Custozza 1906
din Regimentul 50 infanterie
cézutj in lupta de la
Custozza in 1866

651. | AB-lll-m-B-00404 | Monumentul lui Ludovic Parcul Custozza 1860
Losy von Lossenau cézut la
9 noiembrie 1849 la Simeria

652. | AB-lll-m-B-00401 | Obeliscul inchinat memoriei | str. Mihai Viteazul 1937
lui Horea, Clogca si Crisan

653. | AB-lll-m-B-00402 | Statuia ecvestra a lui Mihai Str. Mihai Viteazul 1968
Viteazul
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in vecinatatea teritoriului studiat se gasesc urmétoarele monumente istorice
(1 sit, 6 ansambluri, 36 monumente, toate de grupa valorica B):

2. AB-I-s-B-00003 Necropola de inhumatie si "Podei la S de cetate, deasupra sec. Il - 11l p.
de incineratie cimitirului ortodox Chr., Epoca
romana
219. AB-Il-a-B-00095 Ansamblul urban "Bd. Bd. Ferdinand | 1-35, 2-26 sf. sec. XIX
Ferdinand "
226. AB-ll-a-B-00113 Fosta manastire Bd. Ferdinand | 19-21 sf. sec. XIX
franciscana
227. | AB-ll-m-B- Biserica franciscand Bd. Ferdinand | 19-21 sf. sec. XIX
00113.01
228. | AB-ll-m-B- Casé Bd. Ferdinand | 19-21 sf. sec. XIX
00113.02
231. AB-ll-a-B-00116 Ansamblul bisericii Str. lancu Avram 7 sec. XVIII -
"Bunavestire -Greceasca XIX
232. | AB-ll-m-B- Bisericia "Bunavestire - Str. lancu Avram 7 sec. XVIII -
00116.01 Greceascd XIX
670. | AB-IV-m-B- Cimitirul bisericii Str. lancu Avram 7 sec.XVIII -
00116.02 "Bunavestire -Greceascd XIX
251. AB-ll-a-B-00094 Ansamblul urban, "Str. Str. Primaverii sf. sec. XIX
Primaverii "
271. AB-Il-a-B-00096 Ansamblul urban "Str. Str. Teilor sf. sec. XIX
Teilor"
281. AB-ll-a-B-00097 Ansamblul urban "Str. Str. Trandafirilor sf. sec. XIX -
Trandafirilor " inc. sec. XX
212. | AB-ll-m-B-00102 | Sediul actual al Prefecturii Piata Bratianu I.C. 1 sec. XIX-XX
220. AB-Il-m-B-00107 Casa Bd. Ferdinand | 2 sf. sec. XIX
221. AB-Il-m-B-00108 Casa Bd. Ferdinand | 4 sf. sec. XIX
222. AB-Il-m-B-00109 Casa Bd. Ferdinand | 7 sf. sec. XIX
223. AB-ll-m-B-00110 Casa Bd. Ferdinand | 11 sf. sec. XIX
224, AB-ll-m-B-00111 Casa Bd. Ferdinand | 12 sf. sec. XIX
225. AB-ll-m-B-00112 Casa Bd. Ferdinand | 16 sf. sec. XIX
229. AB-ll-m-B-00114 Casa Bd. Ferdinand | 26 sf. sec. XIX
234. | AB-ll-m-B-00123 Fostul palat "Gisella" Piata Maniu luliu 10 sec. XIX
235. | AB-ll-m-B-00124 | Cofetdria "Rosu si Negru Piata Maniu luliu 10 sec. XIX
252. AB-ll-m-B-00138 Casa Str. Primaverii 3 sf. sec. XIX
253. AB-ll-m-B-00139 Casa Str. Primaverii 5-7 sf. sec. XIX
254, AB-ll-m-B-00141 Casa Str. Primaverii 9 cca. 1900
255. AB-ll-m-B-00142 Casa Str. Primaverii 11 cca. 1900
256. AB-ll-m-B-00143 Casa Str. Primaverii 12 sf. sec. XIX
257. AB-ll-m-B-00145 Casa Str. Primaverii 16 cca. 1900
258. AB-ll-m-B-00146 Casa Str. Primaverii 22 cca. 1900
259. | AB-ll-m-B-00134 | Casa Str. Regina Maria 2 sf. sec. XIX
260. | AB-ll-m-B-00135 | Casa Str. Regina Maria 3 inc. sec. XIX
261. | AB-ll-m-B-00136 | Casa Str. Regina Maria 5 sf. sec. XIX
262. | AB-ll-m-B-00137 | Casa Str. Regina Maria 7 sf. sec. XIX
272. AB-ll-m-B-20911 Casa Str. Teilor 6 sf. sec. XIX
273. AB-ll-m-B-00155 Casa Str. Teilor 8 sf. sec. XIX
274, AB-ll-m-B-00156 Casa Str. Teilor 9 sf. sec. XIX
275. AB-ll-m-B-00157 Casa Str. Teilor 10 sf. sec. XIX
276. AB-ll-m-B-00158 Casa Str. Teilor 11 sf. sec. XIX
277. AB-ll-m-B-00159 Casa Str. Teilor 12 sf. sec. XIX
278. AB-Il-m-B-00160 Casa Str. Teilor 13 sf. sec. XIX
279. AB-ll-m-B-00161 Casa Str. Teilor 15 1906
280. AB-ll-m-B-00162 Casa Str. Teilor 17 sf. sec. XIX
282. AB-ll-m-B-00144 Casa Camil Velican Str. Trandafirilor 11 inc. sec. XX
283. | AB-ll-m-B-00140 | Casa Rubin Patitia si Str. Trandafirilor 14 sf. sec. XIX
Zaharia Munteanu
284, AB-ll-m-B-00163 Casa Str. Trandafirilor 17 sf. sec. XIX
285. AB-ll-m-B-00164 Casa Str. Trandafirilor 18 sf. sec. XIX
286. AB-ll-m-B-00165 Casa Str. Trandafirilor 24 sf. sec. XIX
287. AB-ll-m-B-00166 Casa Str. Trandafirilor 26 sf. sec. XIX

Localizarea monumentelor istorice se gaseste in Planga 2.2. Situatia existentad
- Regimul de protectie si valoarea constructiilor si amenajarilor.
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2.2. Evaluarea constructiilor si amenajarilor

2.2.1.

Mod si grad de protectie necesar

Protectia comporta trei directii complementare: (1) protejarea fondului construit,
plantafiilor si amenajarilor valoroase; (2) protejarea tipurilor de tesut urban
valoroase prin perpetuarea principiilor de construire valoroase si definirea de
moduri de construire viitoare compatibile cu acestea si (3) directionarea
dezvoltarii urbane astfel incat sa se obtina coerenta a cadrului urban.

Pentru a putea obtine aceasta coerenta, este obligatorie acceptarea ideii de
reglementare diferita a fiecarui imobil.

Riscurile principale care planeaza asupra dezvoltarii viitoare a zonei sunt:

(a) desfiintarea cladirilor cu valoare istorica si arhitecturala, a caror
valoare de piata este inferioara celei a terenului;

(b) construirea intensiva pe parcele prin raportare simpla la vecini, cu
consecinta limitarii potentialului de dezvoltare al imobilelor vecine si
degradarea cadrului urban;

(c) tratareainadecvata a cladirilor cu valoare istorica si arhitecturala prin
introducerea de materiale inadecvate (tamplarii, zugraveli, invelitori s.a.);

(d) mansardarea sau extinderea constructiilor in maniera inadecvats;

(e) distrugerea suprafetelor plantate, obturarea imprejmuirilor,
construirea de corpuri-anexa nocive;

(f) distrugerea sau afectarea patrimoniului arhelogic (cercetat sau
necercetat)

Protectia necesara impotriva manifestarii acestor riscuri trebuie sa

respecte urmatoarele directji:

(a) protejarea, prin P.U.Z., a cladirilor cu valoare istorica si arhitecturala
mare $i medie;

(b) stabilirea unui regim de construire adecvat zonei, cu limitarea
indicilor de construibilitate la valori acceptabile pentru zona si cu
stabilirea unui mod de asezare pe parcela adecvat vecinatatilor;

(c) introducerea, prin P.U.Z., a unor reguli stricte referitoare la aspectul
exterior al cladirilor;

(d) protejarea, prin P.U.Z., a spatiilor libere si plantate valoroase, a
imprejmuirilor si a patrimoniului subteran;

(e) consecventa administratiei publice locale si centrale in aplicarea
reglementarilor P.U.Z.
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2.2.2. Mod si grad de dezvoltare permis

Modul de dezvoltare permis se subordoneaza modului de protectie stabilit si
urmareste cu prioritate:

= Innoirea fondului construit vetust, prin restaurarea/reabilitarea cladirilor
protejate;

= nlocuirea cladirilor far4 valoare istorica si arhitecturald cu cladiri care
respecta caracteristicile bine definite ale tesutului urban adiacent;

= Protejarea spatiilor libere si plantate valoroase si introducerea unui
procent minim de suprafete plantate pe parcele;

= Regenerarea plantatiilor publice existente si realizarea de plantatji noi;

= Amenajarea spatiilor publice deschise si inchise in concordanta cu
obiectivele de dezvoltare a zonei.

Aceste modele se vor aplica diferentiat, in functie de restrictiile si permisivitatile
specifice parcelei in cauza.

2.2.3. Cladiri si amenajari valoroase

Categqorii valorice referitoare la cladiri:

0. Cladiri cu valoare culturala complexa exceptionala

1. Cladiri cu valoare culturala complexa mare

2. Cladiri cu valoare culturala complexa medie

3. Cladiri cu valoare culturala complexa mica

4. Cladiri fara valoare istorica si arhitecturala.
Metoda de evaluare:

incadrarea valorica a fost realizati plecand de la Ordinul MCC nr. 2260 din 18
aprilie 2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare siinventariere a
monumentelor istorice. Evaluarea nu priveste interioarele cladirilor (inaccesibile
echipei de cercetare). Din acest motiv, incadrarea valorica se poate utiliza in
cadrul exclusiv al studiului; totusi, incadrarea unei cladiri ca fiind cu valoare
culturala complexa mare (valoare de vechime, istorica, arhitecturala, urbanistica,
memorial-simbolica,raritate) semnaleaza ca imobilul este susceptibil de a fiinclus
in Lista Monumentelor Istorice in cazul in care este instituitd conform legii
procedura de clasare.

Criteriile de evaluare, preluate din OMCC nr. 2260/2008 (art. 7 si urm.), aplicate
fiecarui corp de cladire accesibil, sunt urmatoarele:

A) Criteriul vechimii;

B) Criteriul referitor la valoarea arhitecturala, artistica si urbanistica:
C) Criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate);

D) Criteriul referitor la valoarea memorial-simbolica
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in vederea clasarii unui imobil in grupa A a monumentelor istorice este necesara
(OMCC nr. 2260/2008, art. 12):

a) acordarea cel putin a unui calificativ exceptional, cu exceptia imobilelor
incluse in Lista patrimoniului mondial si a celor din Lista indicativa de includere in
Lista patrimoniului mondial;

b) acordarea cel putin a calificativului mare la toate criteriile de clasare, cu
exceptia criteriului referitor la valoarea memorial-simbolica;

c) acordarea cel putin a unui calificativ foarte mare, a unui calificativ mare si a
unui calificativ medie.

in vederea clasrii unui imobil in grupa B a monumentelor istorice este necesaré
acordarea a cel putin 3 calificative medie, cu exceptia cazurilor in care, in functie
de zona istorico-geografica, la criteriul vechime se acorda calificativul mica
(OMCC nr. 2260/2008, art. 13).

Corespondenta dintre Ordinul de clasare si categoriile valorice din prezentul
studiu:

0. Cladiri cu valoare culturald complexa exceptionald

Cladiri care sunt susceptibile de a fi clasate ca monumente istorice, grupa valorica
A, cf. OMCC 2260/2008 — care prezinta (a) cel putin un calificativ ,exceptional’, cu
exceptia imobilelor incluse in Lista patrimoniului mondial si a celor din Lista
indicativa de includere in Lista patrimoniului mondial; (b) cel putin calificativ
,mare” la toate criteriile de clasare, cu exceptia criteriului referitor la valoarea
memorial-simbolica; (c) cel putin un calificativ ,foarte mare”, un calificativ ,mare” si
un calificativ ,medie”.

1. Cladiri cu valoare culturald complexa mare

Cladiri care sunt susceptibile de a fi clasate ca monumente istorice, grupa valorica
B, cf. OMCC 2260/2008 — care prezinta cel putin 3 calificative ,medie”.

2. Cladiri cu valoare culturala complexa medie

Cladiri care nu sunt susceptibile de fi clasate ca monumente istorice, insa prezinta
2 calificative ,medie” sau un calificativ ,mare” si un calificativ ,medie”.

3. Cladiri cu valoare culturald complexa mica

Cladiri care nu pot fi clasate ca monumente istorice, insa prezinta 1 calificativ
,medie”.

4. Cladiri fara valoare culturala

Cladirile care nu se incadreaza in condiiile stabilite mai sus.
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2.2.4. Elemente protejate si metode de protejare

2.2.4.1. Masuri de conservare care vor fi preluate in P.U.Z. si R.L.U.

A. Conservarea, pe perioada de valabilitate a PUZ, prin instrumentul RLU
aferent acestuia, a cladirilor cu valoare culturala complexa medie sau mare:

(A1) In cazul cladirlor cu valoare culturald complexd mare si a
monumentelor istorice, desfiintarea va fi interzisa, iar interventiile
conditionate de obtinerea unui aviz favorabil al M.C. sau D.J.C.P.N. In baza
P.U.Z. si R.L.U. aprobat, aceste institutii se vor putea opune desfiintarii
cladirii, fara a avea nevoie de o procedura administrativa speciala.

(A2) In cazul cladirilor cu valoare culturals complexa medie, interventiile vor
fi conditionate de obtinerea unui aviz favorabil al M.C. sau D.J.C.P.N. In
baza P.U.Z. si R.L.U. aprobat, aceste institutji se vor putea opune demolarii
totale sau partiale a cladirii, fara a avea nevoie de o procedura administrativa
speciala.

(A3) Cladirile cu valoare culturala complexa mica sau fara valoare culturala
nu vor fi protejate prin P.U.Z., desfiintarea fiind permisa dupa obtinerea unui
aviz favorabil al M.C. sau D.J.C.P.N. Aceste institutii se vor putea opune
demolarii numai prin inceperea unei proceduri de clasare in L.M.1., in cazul
in care considera incadrarea din P.U.Z. ca fiind eronata, vor putea solicita
elaborarea unui releveu amanuntit si vor putea formula recomandari
privitoare la conservarea anumitor elemente de valoare.

B. Conservarea, pe perioada de valabilitate a P.U.Z., prin instrumentul R.L.U.
aferent acestuia, a suprafetelor libere si plantate cu valoare mare sau medie
situate in domeniul public sau in incinte.

2.2.4.2. Masuri administrative, recomandate M.C., D.J.C.P.N. sau Primariei mun.
Alba lulia

A. in cazul imobilelor cu valoare culturald complexa (susceptibile a fi incluse in
Lista Monumentelor Istorice), studiul recomanda demararea procedurii de clasare
(incadrarea si categoria valorica vor fi stabilite ulterior):

B. Serecomanda amplasarea de inscriptii sau placi memoriale, avizate de M.C.;
in cazul cladirilor in care au locuit personalitati sau/si in cazul celor realizate de
arhitecti importantj.
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2.3. Stabilirea si delimitarea zonei construite protejate “Cetatea Alba
lulia”

Delimitarea ZCP ,Cetatea Alba lulia” a rezultat din articularea a doua evaluari:

a. Evaluarea legala, concretizata in clasarea in Lista monumentelor
istorice a Sitului urban ,Cetatea Alba lulia”, cod AB-II-s-A-00091.

Situl este delimitat dupa cum urmeaza:
- la Est - Str. N. Balcescu, Str. Decebal, Str. Octavian Goga
- la Nord — Calea Motilor, Bd. Horea
- la Vest — Bd. Horea, Bd. 1 Decembrie 1918, Bd. incoronérii
- la Sud - Bd. incorondri

b. Evaluarea (avizata de Ministerul Culturii, prin intermediul CNMI —
Sectiunea Urbanism si Zone Protejate) realizata prin studiul istoric
general (aferent PUG). Delimitarea rezultata este ilustrata in plansa
1.4.1. Regimul juridic de protectie.

Zona construita protejata ,Cetatea Alba lulia”, rezultata din suprapunerea acestor
doua delimitari, prin considerarea anvelopantei celor doua suprafete, va ficea ce
se va reglementa prin prezentul PUZ. Suprafata acestei zone este de 116,11 ha.

2.3.1. Zone istorice de referinta

Au fost determinate trei zone istorice de referintd. Criteriile care au stat la baza acestei
delimitari sunt atét de naturd istorica (diversele faze de evolutie ale zonei si ale
ansamblului cettii), cat si functionala (destinatii trecute si prezente) si topografica.

Zonele istorice de referinta (ZIR) sunt:
ZIR 1: Orasul medieval sau Orasul de sus
ZIR 2: Amenajarile de aparare ale cetatii stelate
ZIR 3: Orasul contemporan
Delimitarile ZIR sunt prezentate in Plansa 1.8.1. Zone si subzone istorice de referinta.

ZIR 1: Orasul medieval sau Orasul de sus este delimitatéd de conturul exterior al
bastioanelor cetatii stelate (limita inferioara a zidurilor acestora), precum si de limita
inferioara a curtinelor.

ZIR 2: Amenajarile de aparare ale cetatii stelate este delimitata interior de limita ZIR 1
descrisé mai sus si exterior de limita extrema a amenajarilor defensive (sant exterior,
contraescarpe). Aceasta limita corespunde, in general, cu limita posterioara a
parcelelor orasului contemporan. Acolo unde aceasta limita este neclara sau
inexistenta (latura vest), a fost luata in consideratie limita functionala a amenajarilor
exterioare ale cetatii.

ZIR 3: Orasul contemporan este limitata exterior de limita ZCP ,Cetatea Alba lulia”
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2.3.2. Subzone istorice de referintd

Subzonele istorice de referinta (SIR) au fost delimitate pe criterii diferite, in functie
de caracterul dominant al fiecarui ZIR. Astfel, in ZIR 1 a primat criteriul istoric, in
ZIR 2 a primat criteriul topografic si in ZIR 3 a primat criteriul functional-

configurativ.

SIR astfel delimitate sunt:

a. incadrul ZIR 1: Orasul medieval sau Orasul de sus

SIR 1.1: Nucleul medieval (Catedrala Sf. Mihail, Bastionul
Sfanta Trinitate / Bastionul Bethlen, palatele)

SIR 1.2: Bastionul Sf. Eugen (Eugeniu de Savoia) / Bastionul
Sasilor

SIR 1.3: Institutiile orasului princiar (Colegiul Bethlen,
Monetaria, Manutanta)

SIR 1.4: Institutiile culturale (Universitatea, Seminarul si
Batthyaneum)

SIR 1.5: Locuinte din orasul princiar

SIR 1.6: Piata orasului si muzeele

SIR 1.7: Catedrala ortodoxa

SIR 1.8: Bastionul Sf. Mihail, spitalul militar

SIR 1.9: Bastionul Sf. Carol Borromeul (imparatul Carol al VI-lea)

SIR 1.10: Bastionul Sf. Elisabetta (Imparateasa Elisabetta-
Cristina)

SIR 1.11: Bastionul Sf. loan Capistrano (Transilvaniei)
SIR 1.12: Bastionul Sf. Stefan (Contele de Steinville)

b. in cadrul ZIR 2: Amenajirile de apirare ale cetitii stelate

SIR 2.1: Santul interior, clestii, cazematele, ravelinele,
contragarzile

SIR 2.2: Accesul la poarta de vest a cetatii
SIR 2.3: Mitropolia ortodox& medievala si locuintele

SIR 2.4: Sistemul de aparare spre zona de campie (escarpa,
sant exterior)

SIR 2.5: Sistemul de aparare spre zona de platou (sant
exterior, contraescarpa)

c. incadrul ZIR 3: Orasul contemporan

SIR 3.1: Parcul Marii Uniri

SIR 3.2: Locuintele pe loturi (prima jumétate a sec. XX)
SIR 3.3: Locuintele colective (a doua jumétate a sec. XX)
SIR 3.4: Orasul de jos

QUATTRO) DESIA

ARMITECTE SI URBAMIST ASOAAT




ol

STUDIU URBANISTIC - DOCUMENTATII ANTERIOARE

3.1. incadrare in localitate

Zona studiata in prezenta documentatie se gaseste in centrul municipiului Alba
|ulia, fiind delimitata preliminar, prin Caietul de sarcini si Propunerea tehnica, de o
serie de artere majore de circulatie, respectiv:

- la Est — Str. N. Balcescu, Str. Decebal, Str. Octavian Goga;
- la Nord — Calea Motilor, Bd. Horea;

- la Vest — Bd. Horea, Bd. 1 Decembrie 1918, Bd. Incoronarii;
- la Sud - Bd. incorondrii.

Aceasta delimitare va fi revizuita si amendata prin studiile de fundamentare, parte
a prezentei documentatii. Astfel, s-a optat pentru o extindere locala a acesteia, in
zona de Est, prin includerea unor arii pe care o serie de documentatii de urbanism
ulterioare le considera ca avand o legatura stransa (functionala, de imagine si
patriomoniald) cu zona delimitata initial. Aceste modificari vor fi detaliate in Studiul
1.8. Stabilirea si delimitarea zonei construite protejate “Cetatea Alba lulia”.

Teritoriul studiat include si este configurat in jurul fortificatiilor complexe de tip
Vauban realizate in prima jumatate a sec. XVIIl, cuprinzdnd si zona
inconjuratoare a acesteia. El are o suprafata de 106,37 ha (fata de un total al
teritoriului intravilan al mun. Alba lulia de 2396,8 ha si al teritoriului administrativ
de 102,46 kmp la nivelul anului 20112),

Vatra istorica a mun. Alba lulia s-a dezvoltat la est de zona studiata. Urbanizarea
zonei de vest este de datd mai recentd (sec. XX, mai ales in a doua jumatate a
sa). Zonele de la nord si sud de cetate, dincolo de limitele zonei studiate, sunt
urbanizate in ultimele deceni.

3.2.  Studii si documentatii anterioare
3.2.1. Prevederi PUG pentru zona studiata

Planul urbanistic general al mun. Alba lulia a fost elaborat de SC Proiect Alba SA
in anul 1995 si aprobat cu HCL nr. 50/1996.

Documentatie anterioard aprobarii unor acte normative esentiale in acest
domeniu (ne referim in special la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si la Normativul GP 038/1999 — Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic general), PUG mun. Alba
lulia reglementeaza, pentru zona studiatd, niste zone functionale in acord cu
situatia existenta si cu practica din acel moment:

- zona verde pentru ansamblul santurilor si fortificatiilor, precum si pentru
parcurile si scuarurile amenajate

- zona cu destinatie speciala pentru terenurile aflate in administrarea
Ministerului Apararii Nationale

22 Plan urbanistic general si amenajarea teritoriului administrativ al mun. Alba lulia, reactualizare, Birou de
proiectarea Strajan SRL, 2012, Memoriu de sintezd, p. 8.
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- zona de institutii i servicii pentru cea mai mare parte a constructiilor din
interiorul cetatii

- zona de locuit pentru ariile rezidentiale din interiorul si exteriorul cetatii
- local, alte tipuri de functiuni (ocrotirea sénatatii, agrement si sport etc).

PUG aprobat in anul 1996 reprezinta, in acest moment, o documentatie complet
depasita din punctul de vedere al legislatiei si al realitatilor urbanistice. RLU
aferent acestui PUG nu a putut fi consultat.

O noua documentatie PUG este in curs de elaborare si aprobare (Plan urbanistic
general si amenajarea teritoriului administrativ al mun. Alba lulia, reactualizare,
Birou de proiectarea Strajan SRL). Varianta care ne-a fost pusa la dispozitie
nuanteaza incadrarea functionald a zonelor invecinate cetatii (in functie de
destinatie, utilizare functionala si regim de protectie), diferentiere ce se reflecta si
la nivelul propunerilor si reglementarilor. Cetatea propriu zisa (zona interioara i
fortificatiile complexe) sunt incadrate in doua UTR (CP1 si CP2), cu prevederide
regulament specifice.

Astfel, PUG in curs de elaborare propune, pentru diverse sub-zone ale zonei
studiate, urmatoarele incadrari:

CP 1 - Subzona centrala protejatd suprapusa peste situl urban si
arheologic protejat de valoare nationala cuprinzand Cetatea Alba lulia

CP2 - Subzona centrala protejata a fortificatiilor, acoperite cu vegetatie,
din jurul nucleului urban istoric

CP3 - Subzona centrala protejata de valoare locala, adiacenta pe latura
de est a Cetatii, formata din cladiri cu putine niveluri (P — P+1) din
perioada interbelica

L3P - Subzona locuintelor individuale cu P, P+1 niveluri in regim de
construire ingiruit de tip ardelenesc, insiruit, cuplat si izolat situate in arii
protejate

MA2 - Subzona mixta situatad in afara zonei protejate cu regim de
construire continuu, discontinuu sau punctual si indltimi maxime de P+4-5
niveluri

DA - Subzona institutiilor, serviciilor si echipamentelor publice dispersate
in afara zonei protejate

DP - Subzona institutiilor, serviciilor si echipamentelor publice dispersate
in zone protejate

V1 - Spatii plantate publice cu acces nelimitat

RLU aferent PUG aprobat in 1996 nu ne-a fost pus la dispozitie. Autoritatile publice
locale au precizat ca acesta este, oricum, inoperant.

inceeace priveste prevederile RLU aferent PUG in curs de elaborare, prezentam mai
jos o sinteza sumara a lor pentru unitatile teritoriale de referinta cuprinse in zona
studiata. Pentru o sinteza completd, v. Studiul 1.1. incadrarea in PUG Municipiul
Alba lulia. Mentionam ca am avut la dispozitie un document de lucru si ne-aprobat.
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CP1+CP2+CP3

Subzona centrala protejaté suprapusé peste situl urban si arheologic protejat de
valoare nationald cuprinzand Cetatea Alba lulia + Subzona centrala protejaté a
fortificatiilor, acoperite cu vegetatie, din jurul nucleului urban istoric + Subzona
centrala protejata de valoare locald, adiacenta pe latura de est a Cetatii, formata
din cladiri cu putine niveluri (P — P+1) din perioada interbelica

intreaga zona centrald protejata CP va face obiectul unui P.U.Z. (prezentul PUZ -
n.n.)

Categoriile de interventie permise fara a fi necesara aprobarea prealabila a
PUZ Zona centrala protejata, insa obligatoriu cu obtinerea avizului DJCPN Alba,
sunt:

1. Lucrari de intretinere a imobilelor (renovari si reparatii ale anvelopantei
prin reinnoirea straturilor superficiale degradate, reparatii ale instalatiilor
interioare si/sau exterioare deteriorate care degradeaza fondul construit)

2. Lucrari de conservare si punere in valoare a imobilelor (restaurarea
corpurilor de cladire si a elementelor constructive pastrate, asanarea prin
demolare a constructiilor cu caracter parazitar, mansardarea podului
existent cu conditia de a nu modifica volumul sarpantei,reabilitarea
suprafetelor neconstruite ale imobilelor prin refacerea pavajelor si a
zonelor verzi)

3. Lucrari de reabilitare a infrastructurii publice (inlocuirea retelelor
subterane vechi si montarea ascunsa in subteran a tuturor elementelor
retelei; inlocuirea retelelor aeriene pentru distributia energiei electrice,
gaze naturale, telefonie, transmisie date si cablu TV cu retele subterane;
refacerea sistemului rutier si pietonal, partial si/sau total cu conditia
reducerii gradului de impermeabilitate a pavajului)

4. Lucrari de construire cu caracter temporar (amplasarea de structuri
autoportante cu caracter provizoriu, sezonier, pentru evenimente,
targuri, terase impreuna cu mobilierul lor, umbrele, jardiniere, decoratiuni
de sezon; se ia in considerare Regulamentul privind desfasurarea
activitatilor comerciale de tipul comert stradal in Cetatea Alba Carolina-
zona interioara a fortificatiei)

Categoriile de interventie interzise pana la aprobarea PUZ Zona centrala
protejata sunt:

1. Lucrari de construire pe terenuri libere, cu exceptia celor definite la pct.4.

2. Lucrari de demolare si/sau construire pe terenuri considerate
L,eliberabile”, aceste terenuri vor fi marcate in PUZ Zona centrala
protejata.

Categoriile de interventie interzise definitiv in CP Zona centrala protejata:
amplasarea de panouri pentru afisarea reclamelor pe cladiri, amplasarea de
reclame pe cladiri, pe suport de carton, textil sau plastic-textil.
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L3P

Subzona locuintelor individuale cu P, P+1 niveluri in regim de construire ingiruit
de tip ardelenesc, insiruit, cuplat si izolat situate in arii protejate

Utilizari admise
- locuinte individuale cu maxim P+1+M in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat, precum si de tip ardelenesc (pseudo-insiruit);
- echipamente publice aferente locuintelor;

- amenajarea in cladiri a unor spatii pentru comert si servicii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice.

MA2

Subzona mixta situata in afara zonei protejate cu regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+4-5 niveluri

Utilizari admise
- institutii, servicii si echipamente publice;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- lacasuri de cult;

- servicii sociale, colective si personale;
- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, cofetarii, cafenele etc;

- loisir si sport in spatii acoperite;

- parcaje publice;

- locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care includ spatii
pentru profesiuni liberale;

- grupari de functiuni admise acatuind centre de cartier;

- amenajari pietonale — piatete, scuaruri.

DA+DP
Subzona institutiilor, serviciilor si echipamentelor publice dispersate

DA - Subzona institutiilor, serviciilor si echipamentelor publice dispersate in afara
zonei protejate

DP - Subzona institutiilor, serviciilor si echipamentelor publice dispersate in zone
protejate

Pentru orice interventie este necesara elaborarea unui PUD
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Utilizari admise
- spatii pentru institutii. servicii publice administratie (servicii tehnice) si
echipamente publice din reteaua invatamant, sanatate, asistenta sociala,
recreare (cluburi pentru tineret) si sport

Vi
Spatii plantate publice cu acces nelimitat
Utilizari admise
- suntadmise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
= gpatii plantate cu arbori, arbusti, gazon si partere florale

= circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate

= mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
= pavilioane cu utilizare flexibila, chioscuri, adaposturi;
= grupuri sanitare,

3.2.2. Strateqii si proiecte de dezvoltare

Municipiul Alba lulia si zona studiata prin prezentul PUZ au facut, de-a lungul ultimilor
10 ani, obiectul mai multor documentatii ce au cuprins componente de planificare
strategica. Eficacitatea acestora (masura in care ele au produs efecte) este variabila,
insa simpla existentd a unei palete atét de largi si de variate de documentatii este
relevantd pentru interesul si resursele pe care factorii decizie (de la toate nivelurile —
national, judetean, local) le-au acordat dezvoltérii mun. Alba lulia.

in continuare, vom trece sumar in revista prevederile pe care le-am considerat
relevante din céateva dintre aceste documentatii. Pentru o descriere completa a
acestora, v. Studiul 1.1. Incadrarea in PUG Municipiul Alba lulia

32.2.1. Strategia de dezvoltare economicd, sociala si urband in contextul
dezvoltarii durabile a mun. Alba lulia

Documentatia a fost elaboraté in anul 2005 de Fundatia Nationala a Tinerilor Manageri
si VMB Partners.

Viziunea de dezvoltare pe care o propune aceasta strategie se sprijina pe patru piloni:
1. asigurarea unei calitati optime de viata
2. competitivitate in atragerea de investitii

3. buna guvernare prin consiliul local si prin primar ca forte politice alese
si un management performant

4. solvabilitate in accesarea de fonduri pentru dezvoltare

Dintre proiectele individuale propuse in cadrul Strategiei, le vom mentiona aici
doar pe cele relevante pentru obiectul prezentei documentatii:
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2.01. Identificarea terenurilor disponibile si a informapiilor de interes pentru
investitori

3.02. Identificarea si expertizarea cladirilor de locuit cu valoare de
patrimoniu

3.03. Publicarea regulamentului PUZ Cetate

4.01. Realizarea unui regulament de imagine pentru spatiile publice din
municipiul Alba lulia

4.02. Amenajarea si intretinerea spatiilor verzi din pietele importante

4.05. Organizarea unor trasee turistice la nivelul Cetatii - amenajarea de
trasee pietonale / pentru biciclisti

5.06. Realizarea iluminatului special pentru monumente in Cetate
7.02. Reglementarea accesului vehiculelor in Cetate
7.03. Amenajarea unor noi parcaje in apropierea Cetatii

Prezenta documentatie raspunde in mod direct proiectului 3.03 si poate contribui
la realizarea obiectivelor celorlalte proiecte enumerate aici.

3222. Strategia de dezvoltare durabilda a Asociatiei Intercomunitare de
Dezvoltare. Alba lulia (AIDA)

Documentatia a fost elaboraté incepénd cu anul 2010 de VMB Partners in asociere cu
Halcrow Roménia. Ea se refera la 0 asociatie intercomunitara care cuprinde mai multe
unitati administrativ teritoriale: judetul Alba, dou& municipii (Alba lulia si Sebes), un oras
(Teius) si opt comune (Berghin, Ciugud, Cricau, Galda de Jos, Ighiu, Metes, Santimbru
si Vintu de Jos).

Viziunea formulata de acest document este: ,AIDA (Asociatia Intercomunitaré de
Dezvoltare Alba-lulia) devine, prin creativitatea si ambitia comunitétilor membre,
un pol regional si national al dezvoltérii competitive si sustenabile, bazate pe
traditie, performanta si inovare, intr-un cadru in care valorile culturale,
spiritualitatea si natura se afla intr-o relatie unica.”

Strategia identifica 4 obiective strategice pentru atingerea acestei viziuni: 0S1:
AIDA Regionala: Dezvoltarea si consolidarea infrastructurii si a parteneriatului
urban-rural in configurarea si afirmarea AIDA ca pol de dezvoltare competitiv la
nivel regional si national; OS2: AIDA Competitiva: Dezvoltare economica
sustenabila, competitivitate prin parteneriat privat-academic/cercetare-public, in
domeniile traditionale si inovare; OS3: AIDA Casa ta: Imbunéatatirea calitatii vietii
comunitatilor membre AIDA prin asigurarea accesului la servicii de calitate, la
locuire diversificata pentru toate categoriile de venit si prin asigurarea calitatii
mediului; OS4: AIDA Sustenabild: Asigurarea unui mediu echilibrat si sustenabil
prin prezervarea si valorificarea integrata a patrimoniului cultural si natural.

in scopul indeplinirii acestor obiective, Strategia formuleaza o serie de politici,
programe si proiecte, acestea din urma intr-un numar foarte mare. Ne vom referi
doar la politici, mentionandu-le aici pe cele aflate in relatie directd cu subiecul
prezentei documentatii:

imbunétatirea sistemelor de promovare a zonelor de destinatie turistica
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Dezvoltarea turismului in contextul protejarii patrimoniului natural i
construit

Restaurarea si valorificarea patrimoniului istoric si cultural, precum i
crearea si modernizarea infrastructurilor conexe

Ca 0 nota general, consideram partea operationala a acestui document ca fiind
excesiv de stufoasa si dificil aplicabild, in contextual in care politicile de
dezvoltare par sa ramana la un nivel destul de general si nespecific, iar proiectele
sunt in numér de céteva sute, insuficient detaliate la nivelul prioritatilor si
resurselor.

3.2.2.3. Planul Integrat de Dezvoltare Urbana a Municipiului Alba lulia 2009-2015

Documentatia a fost finalizata in cursul anului 2009, sub egida Priméariei mun. Alba
|ulia, cu concursul mai multor experti externi.

Conform preambulului, PIDU analizeaza intreg Municipiul Alba lulia, ca zona de
actiune urbana, ,auditdnd intregul sdu spectru infrastructural, de mediu,
economic, turistic, social, de sanatate, educational, de siguranta publica sau
institutional si enuntand prioritati strategice, obiective, politici, programe si proiecte
de dezvoltare pe termen mediu si lung, materializabile in interesul colectivitatii,
agentilor economici, societatii civile si mediului institutional local”.

Cele trei obiective strategice pe care politicile, programele si proiectele propuse prin
PIDU isi propun sa le atinga sunt:

imbunétatirea calitatii vietii in Municipiul Alba lulia pe criterii durabile
Alba lulia — destinatie turistica de excelenta si atractiva

Dezvoltarea calitativa a mediului de afaceri si sprijinirea
antreprenorialului inovativ si competitiv

PIDU mun. Alba lulia reprezinta o documentatie complexa, care identifica si
propune, pe termen mediu si lung, un numar mare de proiecte. in cadrul POR
2007-2013, au fost propuse spre finantare si implementare 7 proiecte. Dintre
acestea, proiectele P1 si P6 vizeaza in mod direct zona studiata prin prezentul
PUZ, ele fiind, in acest moment, in curs de finalizare.

= P1. Reabilitarea Centrului Istoric Alba lulia, Fortificatia de Tip Vauban -
Cai de Acces, iluminat exterior si mobilier urban. Zona Interioara

= P6. Reconstruire si punere in valoare acces latura de vest Cetatea Alba
Carolina, Fortificatia de Tip Vauban, Municipiul Alba lulia

Din perspectiva prezentei documentatii prezinta interes si alte proiecte propuse
prin PIDU. Acestea sunt:

Program OS4. P4 — 6 — Proiect 2: Regenerarea, extinderea suprafetei
zonelor verzi si parcurilor, corectii vegetale, amenajare alei si echipare cu
mobilier si opere de arta urband a parcurilor (Central, Cetate, zona
santurilor exterioare din zona istorica si zonele verzi din Alba lulia)

Program OS11. P11 - 1 - Proiect 2: Reabilitarea Centrului Istoric Alba
lulia, Fortificatia de Tip Vauban — zona de acces, promenada si
agrement, exterioara santurilor Cetatii
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Program OS11. P11 — 1 — Proiect 3: Amenajarea Amfiteatru in zona
santurilor interioare ale Fortificatiei de Tip Vauban

Program OS11. P11 — 2 — Proiect 2: Reabilitarea si reconversia ca
functiuni administrative, culturale si de vizitare a Palatului Principilor

Program OS11. P11 -2 - Proiect 3: Reabilitarea, securizarea fondului de
patrimoniu si deschiderea pentru vizitare a Bibliotecii Batthyaneum,
inclusiv a Observatorului Astronomic

Program OS11. P11 - 2 — Proiect 9: Restaurare Poarta de sud a
Castrului Roman

Program OS11. P11 — 2 — Proiect 10: Restaurare Zidului Monetariei
Program OS11. P11 — 2 — Proiect 4: Restaurarea Portii a Il a
Program OS11. P11 — 2 — Proiect 5: Restaurarea Portiia V a
Program OS11. P11 — 2 — Proiect 6: Restaurarea Portiia Vl a

Program OS11. P11 - 2 — Proiect 11: Reabilitari/modernizari/dotari
Muzeul de istorie si Sala Unirii, inclusiv masuri suplimentare de
promovare si programe de evenimente

O parte dintre aceste proiecte au fost deja implementate, altele sunt in curs de
realizare, iar altele nu sunt inca antamate. Prezentul PUZ va tine cont de aceste
intentii.

3.2.2.4. Alte documentatii

in elaborarea prezentului PUZ, au mai fost consultate si alte documentatii si planuricu
0 componentd strategica puternica. Unele dintre acestea sunt partial depasite, insa
majoritatea contin o serie de prevederi ce vor fi putea fi preluate in PUZ.

Aceste documentatii sunt:

Planul de marketing al Cetatii istorice Alba lulia, elaborator:
Universitatea ,1 Decembrie 1918”, beneficiar: CL Alba lulia, 2009

Plan de amenajare a teritoriului judetean Alba (PATJ Alba), elaborator: SC
Proiect Alba SA, beneficiar: CJ Alba, 2008-2009

Plan de amenajare a teritoriului zonal (PATZ) Zona interurbana
Sebes - Alba lulia - Teius, elaborator: UAUIM/CCPEC, beneficiar: CJ
Alba, 2007

Reconversia functionala a zonelor speciale (militare) aflate in zone
construite protejate - studiu pilot pentru Cetatea Alba lulia, elaborator:
SC Proiect Alba SA, SC Urbe 2000 SRL, 2003

Managementul operatiunilor de reconversie functionala a zonelor
construite protejate, Studiul Pilot Alba lulia, elaborator: IHS Roménia,
beneficiar: Ministerul Transporturilor, Constructjilor si Turismului, 2002

Milenium — Alba lulia — Centrul istoric, Studiu pentru reabilitare si
reparatii in vederea integrarii centrului istoric Alba lulia in traseul
cultural si artistic european, elaborator: SC Proiect Alba SA,
beneficiar: MLPAT, 1999
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3.2.3. Documentatii de urbanism aprobate

3.2.3.1. Aplicarea metodologiei de elaborare si continut - cadru al documentatjilor
de urbanism pentru zone construite protejate - studiu de caz: PUZ
Cetatea Alba lulia

Doumentatia mentionata mai sus a fost elaborata in cursul anului 2005 de catre
SC Proiect Alba SA, avand ca beneficiar Ministerul Transporturilor, Constructiilor
si Turismului (MTCT). Elaboratorii principali au fost arh. Cétélina Preda (sef
proiect) si arh. Doina Harda.

Documentatia, care cuprinde si un Regulament local de urbanism, nu a fost
promovata spre avizare / aprobare. In consecintd, ea nu a produs si nu produce
efecte legale. Cu toate acestea, consideram ca o serie de etape parcurse de
acest PUZ sunt valoroase (atat din punct de vedere documentar, cét i
metodologic) si ca ele pot constitui 0 baza valida pentru prezenta lucrare, prin
actualizarea si re-evaluarea lor.

Dintre acestea, mentionam:
- documentarea istorica si arheologicé (la nivelul anului 2005);
- evaluarile constructiilor si amenajarilor;

- delimitarea zonei protejate, a zonelor istorice de referinta (ZIR) si a subzonelor
istorice de referinté (SIR);

- propunerile de dezvoltare si reglementare (urbanistice, de circulatii, de retele
etc.);

- elementele operationale (plan de marketing, plan de dezvoltare).

Desi tema prezentului proiect este, conform cerintelor din Caietul de sarcini,
actualizare PUZ din 2005, exista o serie de motive care fac ca aceasta operatiune
sa fie, mai degraba, una de refacere. Dintre acestea, mentionam:

- timpul indelungat scurs de la elaborarea PUZ initial (8 ani);

- schimbarea cadrului legislativ si normativ (in special, repetatele modificari ale
Legii nr. 350/2001);

- modificérile puternice intervenite in situatia din teren, ca urmare a evolutiei
urbanistice si a proiectelor de mare amploare implementare de catre Primaria
mun. Alba lulia;

- descoperirile arhelogice noi si importante realizate cu ocazia lucrarilor din
cetate;

- unele divergente metodologice si de abordare inerente schimbarii echipei de
proiectare.

Prezentam mai jos 0 scurta descriere a acestei documentatii complexe, realizata
de seful de proiect, arh. Catalina Dana Preda, specialist in domeniul protectiei
monumentelor istorice.
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Studiul pilot si studiul de caz PUZ ZCP- avand ca obiect Cetatea Alba lulia au fost
elaborate in urma aparitiei a doua texte legislative:

= OUG nr. 93/29 iunie 2000 privind declararea municipiului Alba lulia si a zonei
inconjuratoare ca obiectiv de interes national

= Legea 344/6 iulie 2001 pentru aprobarea OUG nr. 93/29 iunie 2000 privind
declararea municipiului Alba lulia si a zonei inconjuratoare ca obiectiv de interes
national

In cadrul textului legislativ al OUG. , Art.1 precizeaza lucrarile necesar a fi realizate pentru
atingerea acestui obiectiv de interes national - "lucrari de restaurare, consolidare conservare
si punere in valoare a monumentelor istorice respectiv pentru lucrari publice de reabilitare a
constructiilor, echipamentelor si infrastructurii in vederea realizarii proiectului Alba lulia
Milenium”.

Colaborarea cu Ministerul Culturii din Luxemburg pentru punerea in valoare a Cetatii Alba
lulia ca si fortificatie de tip Vauban a condus la necesitatea elaborarii unui document de
urbanism de tip PUZ, in vederea realizarii unui regulament diferentiat pe UTR-uri si a unor
propuneri de dezvoltare urbana specifice.

In vederea aplicarii actului normativ referitor la Zone construite protejate aparut in anul
2003-“Metodologie de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru
zone construite protejate(PUZ)” aprobat prin Ordinul nr. 562/2003, a fost realizat Proiectul
nr. 4667/2004 - APLICAREA METODOLOGIEI DE ELABORARE SI CONTINUT CADRU
AL DOCUMENTATIILOR DE URBANISM PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE-
STUDIU DE CAZ: PUZ CETATEA ALBA IULIA, Elaborator : S.C. Proiect Alba S.A. ,
Beneficiar: Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului.

Proiectul este structurat in doua faze de elaborare:
= Faza 1. Analiza stadiului actual al dezvoltarii urbane a zonei studiate
= Faza 2. Propuneri de dezvoltare urbana si regulament local de urbanism

In cadrul Fazei 1, pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului existente
la acea data - (PUG 1995, PATJ 2000) cat si a studiilor elaborate de catre S.C. Prodomus
S.A. si S.C. Proiect Alba S.A.(1995-1997, 2000-2001) referitoare la un inventar- repertoriu
al valorilor istorice, de arhitectura si arheologie si o delimitare a zonelor protejate din
municipiul Alba lulia au fost analizate:

- particularitatile zonei Cetatii in relatie cu orasul
- evolutia centrului istoric al localitatii

- zonificarea si organizarea functionala la nivelul localitatii (cu o analiza mai
amanuntita asupra zonei Cetatii)

Concluziile acestor analize au conturat situatia zonei Cetatii si a relatiei sale cu
orasul,determinand urmatoarele disfunctionalitati prezente la acea data:

- “izolarea” Cetatii fata de restul orasului, prin ocuparea sa cu functiuni
preponderent militare si utilizarea spatiului public aproape in exclusivitatea ca si
circulatie de tranzit pentru locuitori; spatiul reprezentat de elementele de fortificatie
este complet neutilizat fiind perceput ca o bariera fizica intre interiorul Cetatii si restul
orasului.

- necesitatea reconsiderarii patrimoniului construit din interiorul Cetatii ca si
“resursa reutilizabila” (prin conservarea si punerea in valoare a elementelor
semnificative istorice si arhitecturale)dar crescand valoarea de utilizare a acestora,
prin interventii adecvate in contextul cresterii calitatii vietii utilizatorilor/locuitorilor.

- revitalizarea si /sau reconfigurarea unor spatii publice urbane existente in
cadrul Cetatii (axele reprezentate de strazile Mihai Viteazul si Nicolae lorga, parcul
Custozza, spatiul dintre cladirea Comisariatului Militar, Manutanta si Palatul
Principilor,spatiul dintre Palatul Apor si vechea Prefectura — str. Gabriel
Bethlen);caracterizarea acestor spatii apartinand domeniului public este aceea de
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spatii cu “uzura morala, functionala si de echipare urbana”.

Analiza caracterului functional al componentelor Centrului istoric reprezentat de Cetate,
conform PUG, face referire la doua unitati/zone complementare :

1.Zona Centrului istoric Alba lulia
2.Zona adiacenta Cetatii/zona tampon

1.Zona Centrului istoric Alba lulia este caracterizata in primul rand de prezenta in
toate etapele istorice majore a functiunii militare,urmata de functiunea de cult(cu
elemente emblematice pentru cultul romano-catolic si ortodox) si functiunea de
invatamant;functiunile de comert si mestesuguri, desi prezente pe parcursul evolutiei
istorice pana in perioada moderna, nu se mai regasesc in Cetate iar functiunea
rezidentiala prezenta in zona de Vest si Nord in sec XVII-XVIII-XIX este redusa.

Functiunea administrativa, prezenta in sec. XIV-XV , este astazi absenta.

Obiective de interes public necesare a fi realizate in vederea revitalizarii Cetatii:
administratie publica (primarie), invatamant superior(universitate), cultura (muzee),
turism(cultural- trasee culturale).

2.Zona adiacenta Cetatii/zona tampon prezinta diferente functionale — zona de Vest
include functiuni culturale, loisir (Casa de cultura, teatrul in aer liber, parc) si
comert/servicii(hotel); zona de Est, preponderent rezidentiala constituita in special
dupa reforma agrara din 1927, face trecerea catre Centrul administrativ al orasului.

Obiective de interes public necesar a fi realizate:inserarea unor functiuni
complementare celor din Cetate (trasee promenada, spati verzi
amenajate/gradini,comert, servicii).

Studiile de fundamentare completeaza baza de date pentru determinarea reglementarilor ce
au fost incluse in Regulamentul Local de Urbanism al PUZ Cetate Alba lulia.

Acestea includ mai multe paliere de analiza in vederea obtinerii unui tablou complet al
zonei studiate: analiza istorica si a evolutiei urbane a localitatii, analiza conformarilor
spatial- volumetrice caracteristice din cadrul Cetatii(trama stradala, parcelar,volume
construite, spatii libere-publice si private, elemente emblematice ale siluetei urbane),analiza
functiuni, echipare edilitara,circulatii, aspecte demografice si socio-economice.

Din punct de vedere istoric si al evolutiei urbane, a rezultat unicitatea sitului studiat,in care
o fortificatie antica-castrul roman, este utilizata si continuata ca punct fortificat in epoca
prefeudala si Evul Mediu,devenind apoi o importanta cetate bastionara in prima jumatate a
sec. XVIII.

Atestat ca si oras/civitas din sec. Xl,Alba lulia este unul din primele orase din Transilvania
resedinta episcopala si capitala a principatului Transilvania in sec XVI.

Aceasta evolutie militara, ecleziastica si administrativa a determinat o anume imagine/
silueta urbana prin volumele construite (palate, catedrale dar si elemente majore de
fortificatie) precum si un tesut urban specific,in trama stradala de astazi regasindu-se cele
doua axe principale ale castrului roman-cardo si decumanum - iar in cadrul cetatii de tip
Vauban din sec. XVIII strada principala intre Poarta Il si Poarta IV, piata centrala/parcul si
traseul rectangular al strazilor care imparteau interiorul Cetatii in insule construite sau ce
urmau a fi construite.

Cercetarile arheologice , incepand cu primele investigatii sistematice de la sfarsitul sec. XIX
si pana in epoca actuala, aduc la lumina fragmente din castrul roman si cladirile aflate la
interiorul castrului,locuirea medievala dar si modul in care au fost ridicate unele din cladirile
cele mai reprezentative din cetate (sec. XVII - XVIII)- prin utilizarea unor ziduri romane sau
medievale.

Observatiile realizate pe documentele cartografice existente (sec. XVII si sec. XVIII), atat
planul cetatii medievale(1687-anonim italian, 1711 - G. M.Visconti) cat si planurile cetatii
bastionare (1714-G.M. Visconti, 1731 si 1738-J.K.Weiss), releva forma tramei stradale
istorice, amplasarea spatiului public major- piata (diferita in sec.XVII de cea din sec. XVIII

QUATTRO) DESIA

ARMITECTE SI URBAMIST ASOAAT




'

sau parcul), dar si grupurile compacte de cladiri si asezarea lor in suprafetele unor insule
relativ rectangulare.

Amplasamentul edificiilor reprezentative este prezentat in detaliu in hartile de mai sus,
pentru latura de Nord, Est si Sud - situatia acestora in momentul elaborarii PUZ Cetate fiind
precara in anumite zone: pe latura de Nord fosta Manastire a Trinitarienilor/Biblioteca
Batthyaneum, Palatul Apor,fosta Prefectura,iar pe latura de Est si Sud edificii aflate in
proprietatea MApN .

Planurile de la inceputul sec. XX- planuri ale orasului realizate in anii 1900, 1918 sau 1928,
redau acelasi traseu al strazilor , conformarea rectangulara a insulelor din Cetate cat si
alinierea fronturilor construite (unele astazi destructurate - ex. Monetaria, in zona de Sud a
Cetatii).

Analiza infrastructurii de circulatie a confirmat deficientele de acces auto si pietonale,
necesitatea elaborarii unui studiu de circulatie(pietonala, auto, parcari) corelat cu circulatia
la nivelul Orasului de jos, pentru 0 mai buna accesibilitate a locuitorilor si turistilor catre
Cetate.

Echiparea cu retele edilitare analizata arata faptul ca un proiect integrat de refacere a
retelelor de utilitati este o etapa prioritara in proiectele de refacere/regenerare si revitalizare
a Cetatii.

Evolutia populatiei si a locuirii in localitatea Alba lulia sunt date importante in determinarea
dezvoltarii localitatii, datele preluate incepand cu conscriptiile fiscale generale si
conscriptiile confesionale (aparute la sfarsitul sec. XVIl-inceputul sec. XVIll),acestea avand
insa anumite vicii in inregistrarea populatiei(categoriile privilegiate ale societatii din acea
perioada, precum nobilimea si clerul nefiind inregistrate) sau in simultaneitatea culegerii
datelor.

Nu a putut fi realizata o evolutie demografica a zonei Cetatii, un profil al populatiei care a
locuit in Cetate, datele statistice referindu-se la intregul oras, evolutia pe cartiere a putut i
determinata doar in datele de la ultimele doua recensaminte(1992, 2002)- nerelevante
pentru evolutia si dezvoltarea urbana a Cetatii.

Initial ridicarea fortificatiei de sec. XVIII urmarea sa transforme Alba lulia in cel mai
important centru fortificat al Transilvaniei,dar aceasta importanta operatiune urbana si
militara a condus la mutarea populatiei din Cetate in zona de jos,pe un teren mlastinos care
desi asanat nu a constituit 0 zona optima pentru dezvoltarea orasului si a fost un factor de
scadere a populatiei(prin plecarea unui numar important de locuitori in alte regiuni).

A urmat apoi o evolutie demografica lenta , localitatea putand fi incadrata pana in deceniul
patru al sec. XX, in categoria de orase medii - mici.

Perioada interbelica este singura perioada de crestere demografica care a dus la triplarea
populatiei orasului (37535 locuitori),municipiul de astazi avand un numar de 67737 locuitori.

Ca si structura socio-profesionala, in anul 2003 se evidentiaza doua aspecte principale: un
numar mare de populatie tanara (19 702 elevi si studenti) si cea mai mare parte a populatiei
active ocupata in domeniul industriei si comertului (15952 persoane).

Cadrul general rezultat din studiile de fundamentare si analizele bazelor de date existente
pentru determinarea caracteristicilor zonei Cetatii a fost utilizat in elaborarea PUZ Zona
Construita Protejata Cetatea Alba lulia , completat cu analize suplimentare asupra
elementelor urbane(parcele) si arhitecturale(cladiri),conforme practicii urbane pentru
zone/sectoare protejate (Secteurs sauvegardés) existent la acea data in Franta.

Exemplu de buna practica: Planul de protectie si punere in valoare (Plan de sauvegarde et
de mise en valeur /PSMV Bayonne, oras cu un important patrimoniu fortificat).

Obiectivele unui astfel de document de urbanism, validat de practica incepand cu anul 1962
in Franta, sunt acelea de a asigura protectia valorilor istorice, arhitecturale si urbane dar si
evolutia acestor zone, prin evitarea degradarii printr-un regim de protectie adaptat,
aducerea locuirii la nivelul de calitate impus de un mod de viata contemporan si favorizarea
revitalizarii nu numai a locuirii ci si economice, sociale, culturale.
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Spatiile publice vor fi ameliorate si se vor crea echipamente publice de calitate - aceste
deziderate urmau a fi introduse in cadrul regulamentului local de urbanism aferent PUZ
Cetate.

Toate cerintele corespundeau necesitatii de revitalizare a Cetatii, prin introducerea unei
mixitati functionale,incluzand activitati reprezentative-cultura, culte,administratie dar si
activitati comerciale, rezidentiale, de loisir care pot sustine transformarea intr-o zona care
se poate auto-sustine, atractiva pentru locuitorii orasului cat si pentru vizitatori.

Faza 2. Propuneri de dezvoltare urbana si regulament local de urbanism pentru gestionarea
zonei Cetatii, a vizat in primul rand mentinerea elementelor de scara urbana si arhitecturala
,reabilitand valoarea lor functionala si estetica , asigurarea unei evolutii armonioase a sitului
prin aplicarea unui concept de dezvoltare sociala si economica alaturi de dezvoltarea prin
cultura.

Propunerile generale de interventie la nivelul Cetatii au fost urmatoarele:

1.Refacerea unor trasee ale tramei stradale istorice, cu marcarea punctelor de
observatie dinspre Cetate catre oras.

Aceasta masura a fost prima pusa in practica, prin realizarea Traseului celor Trei
Fortificatii(inceput in anul 2004), continuat apoi cu Traseul Portilor Cetatii si
amenajarea traseului sudic al santurilor fortificatiei de sec. XVIll;punctele de
observatie catre oras/zone de belvedere nu sunt realizate in toate zonele propuse
(bastioane).

2.Redeschiderea acceselor in Cetate, pe directia N-S,pentru refacerea legaturilor cu
orasul.

Accesele din zona de Sud sunt partial utilizabile-exemplu zona Caponierei, putand
fi realizate si alte accese prin scarile aflate in interiorul elementelor de fortificatie,
restaurate si refunctionalizate.

Zona de Nord necesita operatiuni mai ample pentru refacerea traseului de Nord la
nivelul santului fortificatiei si refunctionalizarea spatiilor in legatura cu realizarea
accesului catre Cetate.

3.Pastrarea imaginii fronturilor constituite(sec. XVIll- XIX), refacerea imaginii
insulelor din zona de NE,refacerea/evidentierea parcelarului in zona de locuinte
pastrate (zona de NV)

Proiectele de restaurare pentru cladirile publice au reusit sa pastreze si sa refaca
zonele degradate dar zona de NE nu a beneficiat de proiecte in acest sens, fiind un
spatiu aflat inca in proprietatea MApN.

Zona de NV a suferit din pacate unele interventii la cladirile de locuit, improprii
tipului de front existent , acest lucru ducand si la disparitia parcelarului originar.

4, Pastrarea si punerea in valoare a spatiilor publice constituite (piata din fata
Catedralei romno-catolice, Parcul Custozza,gradinile in zona bastioanelor medievale
si de sec. XVIIl), tratarea lor in relatie cu principalele axe istorice de circulatie,E-V si
N-S.

Interventia pentru punerea in valoare a spatiilor publice-piete, parcuri- s-a realizat in
Parcul Custozza(o interventie controversata prin faptul ca PUZ Cetate propunea
cercetarea zonei din punct de vedere arheologic, cu punerea in valoare a acestor
cercetari dar si pastrarea unei parti a spatiului verde, printr-o amenajare peisagera
adecvata).

Piata din fata Catedralei romano-catolice - beneficiind si de restaurarea fronturilor
construite, inclusiv a Portii a IV a fortificatiei de sec. XVIII- este necesar a fi
realizata, fiind parte a traseului principal E-V de parcurgere a Cetatii.

Traseul de Nord din Cetate - str. Gabriel Bethlen - beneficiaza doar de amenajarea
curtii Palatului Apor, dar spatiul intre palat si fosta Prefectura(actualul Inspectorat
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scolar)pot fi amenajate, crescandu-i calitatea si valoarea de utilizare , prin
includerea in traseele culturale din Cetate.

In acelasi context, str. Sterca Sulutiu este necesar a fi continuata catre N (spatiul
apartine deocamdata MApN) pentru a reface traseul initial al strazilor din cetatea
medievala, mentinut si in organizarea insulelor din cea de sec. XVIII) - nerealizat
inca astazi.

5.Punerea in valoare a cladirilor publice reprezentative impreuna cu spatiul curtilor
lor interioare.

Recomandarea se refera la:

- Palatul Principilor(nu este inca inclus intr-un program de restaurare si poate la
fel de importanta este alocarea unei functiuni, adaptata atat valorii cladirii cat si
contextului functional dorit pentru Cetate).

- Cladirea Manutantei(restaurata si refunctionalizata ca si hotel, centru de
conferinte, spatiu cultural) face parte si din Traseul celor 3 fortificatii, reprezinta unul
din exemplele de restaurare a unei cladiri, impreuna cu spatiile curtii interioare i
spatiului public exterior adiacent.

- Palatul Apor si Cladirea Universitatii “1 Decembrie 1918”- curtile interioare au
facut obiectul unor proiecte de amenajare a spatiului public.

6. Realizarea unei retele de spatii verzi amenajate (publice si private), porind de la
existenta acestora in evolutia Cetatii.

In evolutia Cetatii, spatiile verzi erau reprezentate in special de gradini (de legume)
sau amenajari ale unor curti interioare mentionate in documente ale calatorilor
straini (pentru Palatul Principilor),erau prezente in planurile de sec. XVII, in sec.
XVIII aparand pentru prima data amenajarea unui parc/parcul Custozza in sec. XIX-
XX, in legatura cu Cladirea Babilon(fostul Cerc militar la inceputul sec. XX, astazi
Muzeul Unirii).

Curtile private nu au intrat intr-un program de amenajare concertat, realizarea unui
astfel de program fiind benefica atat pentru locuitori cat si pentru traseele turistice
din Cetate.

7.Readucerea si dezvoltarea unor functiuni ce au disparut in decursul timpului,
benefice pentru dezvoltarea economica a zonei Cetatii (alimentatie publice, cazare,
comert de mici dimensiunilegat de mestesuguri, spatii reprezentative pt.
administratie)concomitent cu dezvoltarea si modernizarea unor functiuni existente
(invatamant universitar, sanatate, locuire, birour).

Masura a fost partial realizata prin inserarea functiunilor de cazare, alimentatie
publica, centru de conferinte(in fosta Manutanta) dar dezvoltarea economica nu
este sustinuta printr-un program de includerea a unor spatii comerciale de mici
dimensiuni, adecvate tesutului si spatiilor urbane existente.

Modernizarea a fost realizata pentru spatile de invatamant(Universitatea
“1decembrie 1918”) dar partea de cladiri de locuit, P si P+1 existenta necesita un
program adaptat la scara si tipologia constructiilor (zona de NV) ; functiunea de
sanatate trebuie reconsiderata din punct de vedere functional(eliberarea cladirilor in
care este spitalul militar in vederea schimbarii cu o functie administrativa si
culturala)implica propunerea de dezvoltare in alt amplasament a unor functiuni
medicale, adecvate spatiilor si functiunilor din Cetate - de exemplu recuperare,
medicina alternativa, etc).

Planul de dezvoltare pentru zona Cetatii realizat tot in anul 2003 de catre IHS Romania
avand ca beneficiar MTCT, inclus in documentatia “Managementul operatiunilor de
reconversie functionala a zonelor construite protejate - Ghid, Studiu pilot Alba lulia’cuprinde
strategia pe termen mediu de dezvoltare a sitului Cetatii, cu accentuarea rolului cultural ,
educational si participarea comunitatii la acest proces.
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In cadrul politicilor de dezvoltare propuse a fi implementate prin programe si proiecte ,
rezultatele sunt urmatoarele:

- au fost restaurate si refunctionalizate unele cladiri (ramanand un fond
important de inclus in programe de restaurare, ex. cladiri aflate in proprietatea
MapN), nu au fost realizate programe de reabilitare a parcelelor(eliberarea de
elemente parazitare, amenajarea spatiilor libere), partial au fost refacute elemente
de circulatie(in zona portilor fortificatiei bastionare)

- programul de asigurare a unor insertii noi de calitate (atat urbana cat si
arhitecturala) prin elaborarea unui ghid privind compatibilitatea utilizarii materialelor
de constructie, a tipologiei de mobilier urban,signaletica,reclame (complementar
PUZ Cetate) nu a fost realizat; proiectul de iluminat al sitului Cetatii este in curs de
realizare (iluminat public pietonal si ornamental/arhitectural).

- programul de intarire ale valorilor publice ale comunitatii, prin integrarea
administratiei locale in spatiul Cetatii nu este realizat, a fost crescuta atractivitatea
spatiilor publice prin proiectul de reabilitare a santurilor fortificatiei si a unor
elemente de fortificatie, fiind necesara imbunatatirea accesibilitatiiin Cetate atat pe
latura de N cat si de S.

- programul de dezvoltare economica prin includerea in spatiile existente in
Cetate a IMM-urilor, mestesugurilor /comert de scara mica , adresat locuitorilor
zonei si turismului nu este implementat; de asemenea mestesugurile legate de
meseriile de patrimoniu (lemn, piatra, feronerii) nu au un amplasament functional in
spatii reabilitate sau propuse spre reabilitare din cadrul fortificatiilor

utilizarea spatiilor publice din zona de protectie a Cetatii (utilizate astazi fara un
program specific, adaptat spatiului existent si imaginii percepute de la nivelul
fortificatiilor) pentru realizarea unor gradini cu produse ecologice /culturi legumicole,
floricole sau zone de pic-nic - in prezent nu functioneaza nici un sistem de
prescriptii(functionale, estetice) pentru aceasta zona.

- programul de dezvoltare a infrastructurii de turism este in curs, cu realizariin
domeniul spatilor de cazare de calitate (hotel), a unor spatii de
informare/prezentare a Cetatii (ex. Poarta a IV-a, Caponiera), facilitati de sport si
recreere fiind realizate in cadrul traseului din zona santurilor Cetatii.

- programele de revitalizare socio-culturale au fost materializate numai prin
componenta culturala (itinerarii culturale ghidate, spectacole de sunet si lumina,
spectacole istorice)proiecte de reconversie a unor spatii cu functiune militara in
spatii de locuit sau cladiri noi cu functionalitate mixta (locuinte- comert, birouri)
nefiind realizate, confrom prevederilor PUZ, pana la aceasta data.

- spatiile interioare ale elementelor de fortificatie ce urmeaza a fi
reabilitate/restaurate aveau prevazute functiuni educationale (activitati scolare
practice legate de istorie, arheologie,arta, religie, astronomie, botanica) si de
dezvoltare a parteneriatelor cu orase fortificate de tip Vauban, prin alocarea unor
spatii de expunere si prezentare a patrimoniului acestora (Luxemburg, Bayonne) -
nici unul din aceste proiecte nu a fost realizat.

o reabilitarea traseului santurilor fortificatiei presupunea si deservirea de catre
autovehicule ecologice (electrice),proiect ce nu a fost pus in practica.

Cadrul financiar adecvat acestui proces de dezvoltare sustenabila a Cetatii nu a fost realizat
la nivel local, prin acordarea de stimulente financiare pentru investitii de regenerare urbana,
existand totusi realizarea unui parteneriat public- privat in vederea restaurarii obiectivelor
din Cetate.

Regulamentul local de urbanism(RLU) aferent PUZ Cetate Alba lulia (2005) cuprinde doar
un segment din zona istorica a municipiului Alba lulia conform PUG, Zona Construita
Protejata Cetatea Alba Carolina (LMI 2004 - cod AB-ll-a-A-00088) avand propuneri
diferentiate pe 3 Zone Istorice de Referinta (ZIR), 2 in interiorul delimitat de zidurile
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fortificatiei de tip Vauban si 1 limitrofa fortificatiei :

ZIR 1- Zona Centrala a Cetatii (cuprinde perimetrul castrului roman si al cetatii
medievale,zona coerenta cu valoare istorica, urbana si arhitecturala

ZIR 2-Zona adiacenta Zonei Centrale(zona elementelor de fortificatie bastionara)

ZIR 3-Zona exterioara fortificatiilor Cetatii,delimitata de artere majore de circulatie ale
localitatii (Bdul. Incoronarii, Bdul. Octavian Goga, Calea Motilor, Str. Aurel Vlaicu si
Bdul. “1 Decembrie 1918, definita prin parcelarul si constructii rezidentiale de sec.
XX

Prevederile incluse pe subzone istorice de referinta pentru fiecare ZIR includ masurile de
interventie asupra spatiilor construite si libere, prevederi ce nu au fost respectate in
totalitate.

In cazul ZIR1 a fost prevazut un grad maxim de protectie pentru parcelar si interdictia de
comasare a parcelelor, pentru a nu crea rupturi de scara/gabarit al cladirilor nou inserate
fata de cele existente si a pastra coerenta fronturilor construite la strada.

Interventiile asupra anvelopei cladirilor se vor realiza numai cu materiale specifice
interventiei asupra monumentelor istorice(chiar daca acele cladiri au numai o valoare
arhitecturala/ambientala), modificarea fatadelor/invelitorilor sau utilizarea unei palete
coloristice neconforme studiului istoric/de parament fiind interzisa - aceste precizari au fost
aplicate numai in cazul unor interventii asupra fondului construit.

Din acest fapt decurge necesitatea clasarii cladirilor din zona de parcelar de locuinte (NV
Cetatii- str.Patriarh Miron Cristea/ fosta Pacii si str. Mitropolit Andrei Saguna) si realizarea
unor propuneri de completare a fronturilor in zone destructurate (MapN)-acest lucru nefiind
realizat pana la aceasta data.

Punerea in valoare a cercetarilor si descoperirilor arheologice in cadrul spatiilor publice se
afla in stadiu de realizare punctuala, fiind de dorit parcurgerea acestor spatii amenajate prin
includerea intr-un traseu al vestigiilor arheologice (neprecizat pana in prezent prin
documentatiile de urbanism existente).

ZIR 2 a beneficiat de programe de refacere atat a spatiilor exterioare cat si
interioare(partial) ale fortificatiilor, fiind aplicata recomandarea de grad de protectie maxim
si de interventii prin realizarea unor amenajari coordonate la nivelul intregii
fortificatii;programul trebuie continuat, cu o atentie speciala asupra laturilor de Nord si Vest,
cu restaurarea elementelor de fortificatie aflate intre bastioane - ravelinele.

ZIR 3 reprezinta o zona rezidentiala fragila, cu presiunea realizarii unor corpuri de cladire
suplimentare fata de cele existente(fie prin suprainaltare fie prin adaugare in cadrul
parcelelor existente a unor noi corpuri) sau realizarea unor cladiri provizorii/anexa improprii
imaginii din zonele de belvedere din Cetate catre oras.

Masurile prevazute pentru interventii asupra cladirilor(inclusiv invelitori- materiale, culori) au
fost putin respectate pana in prezent.

Amenajarea spatiului public al Bulevardelor Octavian Goga si Decebal, ca important spatiu
de promenada si de conexiune a Orasului de jos- zona centrala cu Cetatea prin Portile I- II-
1 este necesar a fi inscris in Regulamentul Local de Urbanism - acest traseu pietonal si
auto reprezentand si vechiul traseu al caii ferate inguste Alba lulia- Zlatna.

Zona de gradini, alaturi de locuintele realizate dupa reforma agrara din 1927 prin
improprietarirea locuitorilor intr-o zona limitrofa Cetatii(glacis), necesita aplicarea unor
reglementari urbanistice si peisagere speciale, care in momentul actual nu sunt operante.

Structura acestui regulament a condus la obtinerea unor masuri specifice pastrarii si punerii
in valoare a caracterului fiecarei zone si subzone istorice de referinta din cadrul Cetatiiinsa
aplicarea acestora a fost partiala.
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3.2.3.2. PUZ / PUD aprobate

Conform evidentelor furnizate de Primaria mun. Alba lulia, asupra zonei studiate
au produs efecte juridice, in acest moment, 23 de documentatii de urbanism
conform listei de mai jos:

1. Plan Urbanistic de Detaliu “Amenajare spatiu cultural multifunctional
Ravelinul SF Michael/Contragarda Bastionului Trinitarienilor in Cetatea Alba lulia,
la solicitarea SC MONOLIT SRL; H.C.L. nr.172/17.05.2005, art.19, REAPROBAT
prin H.C.L. 57/02.2010, art.2

2. Plan Urbanistic de Detaliu “Amenajare spatiu administrativ polifunctjonal
Ravelinul SF Michael/Contragarda Bastionului Trinitarienilor in Cetatea Alba lulia
la solicitarea Primariei municipiului Alba lulia”; H.C.L. nr.172/17.05.2005, art.20

3. Planul Urbanistic de Detaliu "Amenajare club, terasa amenajare spatju
loisir, fortificatia de tip Vauban - Alba lulia, zona dintre Bastionul Carol si Bastionul
Elisabeta la solicitarea SC THE BEST STAR SRL"; H.C.L. nr.274/16.09.2005,
art.9

4. Planul Urbanistic de Detaliu “Amenajare nucleu cultural, latura nordica a
Fortificatiei de tip Vauban Alba lulia la solicitarea ONG RYMA - MISCAREA DE
TINERET PENTRU ARTA”; H.C.L. nr.377/29.11.2005, art.9

5. Aviz de principiu in vederea obfinerii avizelor prevazute de lege pentru
"Amenajare restaurant medieval, terasa si spafii exterioare, Contragarda
Bastionului Elisabetha la solicitarea SC B&B TEAM”; H.C.L. nr.16/27.01.2006,
art.8

6. Planul Urbanistic de Detaliu “Amenajare Camera de Garda (nord), a Porji
a Treia - spatiu comercial cu profil turistic, Poarta a lll-a Fortificatia de tip Vauban
la solicitarea lui SC MULTILINK SRL”; H.C.L. nr.93/27.03.2006, art.26

7. Planul Urbanistic de Detaliu "Amenajare, in cadrul traseului celor trei
fortificatii, punct de informare si control, Platforma de artilerie, sistematizare
terase, expozitie de arme, "Clubul Restauratorilor", "Camarile Cetatii', Bastuionul
Sf. Eugeniu, Bastionul Bethlen la solicitarea SC GRUP CORINT SA"; H.C.L.
nr.93/27.03.2006, art.27

8. Planul Urbanistic de Detaliu “Extindere baza sportiva i de agrement,
Bastionul Carol, Fortificatia de Tip Vauban la solicitarea lui WINNER'S CLUB
TALNAR’; H.C.L. nr.125/28.04.2006, art.26

9. Planul Urbanistic de Detaliu “Amenajare si punere in valoare Bastionul
Capistrano, punct de informare si control, alimentatie publica, sistematizare
terase, spatji de expozitie, loc de joaca pentru copii, organizare actiuni culturale,
Bastionul Capistrano Fortificatia Vauban, solicitant SC MATIAS GROUP SRL";
H.C.L. nr.159/30.05.2006, art.12

10. Planul Urbanistic de Detaliu “Amenajare ansamblu turistic antic-medieval,
in Alba lulia, str. Militari nr.2 - MANUTANTA solicitant SC GRUP CORINT SA";
H.C.L. nr.159/30.05.2006, art.13

11. Planul Urbanistic de Detaliu “Amenajare ansamblu turistic antic -
medieval, in Alba-lulia, Traseul celor Trei fortificatji la solicitarea SC CORINT
GROUP SA”; H.C.L. nr.18/30.01.2007, art.5
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12. Planul Urbanistic de Detaliu “Amenajare baza sportiva, Cetatea Alba-lulia
— Bastionul Sf. Elisabeta solicitant Linca loan"; H.C.L. nr.139/19.04.2007, art.4

13. Planul Urbanistic de Detaliu “Amenajare centru informare turistica, Poarta
IV, Cetatea Vauban solicitant SC GROUP CORINT SRL "; H.C.L.
nr.34/29.01.2008, art.1

14. Planul Urbanistic Zonal ,Construire spatii comerciale si birouri — cetatea
istorica, str. Aurel Vlaicu, nr.33, solicitant BRANZAN EUGENIA;
H.C.L.nr.27/25.07.2008, art.26

15. Planul Urbanistic de Detaliu “Reconstituire si punere in valoare acces
latura de vest - cetatea Alba Carolina” cu conditia amplificarii axului est-vest (b-dul
Transilvaniei — Catedralei Reintregirii) printr-o pasarela pietonala suplimentara de
legatura cu Cetatea Istorica, rezolvarea relatiei de legatura auto cu zona
santurilor, suplimentarea parcajelor, mentinerea si integrarea Teatrului de vara si
rezolvarea traseului in sistem inglobat a retelei de canalizare existente. H.C.L.
nr.107/24.03.2009, art.14

16. Planul Urbanistic de Detaliu “Ansamblul turistic traseul celor 3 fortificatji,
cetatea “Alba Carolina” - zona de sud si sud — est, municipiul Alba lulia”, solicitant
S.C. GRUP CORINT S.A; H.C.L. nr.306/30.11.2010, art.22

17. Planul Urbanistic de Detaliu “Construire locuinte colective si birouri cu
spatii comerciale la parter, cetatea istorica”, str. Aurel Vlaicu, nr.33, solicitant
BRANZAN EUGENIA; H.C.L. nr.155/30.05.2011, art.10

18. Planul Urbanistic de Detaliu “Amenajarea unui spatiu de creatie,
expunere si bistro, cetatea istorica Alba lulia, str. Patriarh Miron Cristea”, solicitant
S.C. BREASLA SRL; H.C.L. nr.320/31.10.2011, art.9

19. Planul Urbanistic Zonal ,,Centru cultural bastionul Sf. Mihail”, str. Nicolae
lorga, nr.1-3, solicitant CONSILIUL JUDETEAN ALBA; H.C.L. nr.147/27.04.2012,
art.13

20. Planul Urbanistic de Detaliu “Amenajare Skate Parc cetatea Alba
Carolina, contragarda bastionului Sf. Elisabeta, Alba lulia”, beneficiar municipiul
Alba lulia; HCL.nr.182/31.05.2012, art.10

21. Planul Urbanistic de Detaliu ,Amenajare baza sportiva cetatea Alba
Carolina, ravelinul Capistrano - modificare PUD, bastionul Sf.Elisabeta - ravelinul
sf. Capistrano”, solicitant CLUB SPORTIV MOVA ALBA IULIA; HCL
287/25.09.2012, art.10

22. Planul Urbanistic de Detaliu ,Amenajare nucleu cultural pe latura de nord
a fortificatiei de tip Vauban Alba lulia prin modificare PUD aprobat prin HCL nr.
377/2005, art.9, cetatea istorica Alba Carolina”, solicitant ASOCIATIA RYMA -
ALBA IULIA, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) permiterea accesului public pe toata zona obiect al PUD, conform orarului
de functionare, inclusiv in perioada de desfasurare a evenimentelor
organizate de RYMA;

b) organizarea campingului ocazional sa se desfasoare cu acordul prealabil
al administratiei publice locale numai pe perioada evenimentelor, in baza
unei aprobari scrise, in care se va consemna tipul evenimentului si perioada
de coexistenta a corturilor.
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Aprobat cu HCL 350/28.11.2012, art.7

23. Planul Urbanistic Zonal ,Revitalizare, reabilitarea si extinderea bazei
sportive si de agrement Winners club Talnar, Alba lulia, str. Pacii, nr. 15, bastionul
Carol”, solicitant SC WINNERS CLUB TALNAR SRL; HCL 177/05.2013, art.13 .

24. Planul Urbanistic Zonal ,Amenajare teren sport, cetatea Alba Carolina,
latura de est, contragarda bastionului Sf. Elisabeta (langa Skate Park)”,
solicitant S.C. CAPITAL PLUS S.R.L. prin CANDREA ALIN-RADU”; HCL
58/26.02.2013, art.1

Aprobat cu HCL 267/28.08.2013, art.10

25. Planul Urbanistic Zonal ,,Constructie muzeu masini de epoca. Alba lulia,
cetatea Alba Carolina, latura de nord”, solicitant SC SALPREST SRL, - este supus
avizarii in iulie 2013.

Aprobat cu HCL 214/26.07.2013, art.1

De asemenea, existd un numar de doua documentatii de urbanism aflate in
circuitul de avizare / aprobare;

Aceste documentatii sunt:

26. Planul Urbanistic Zonal ,Ansamblul memorial al Marii Uniri, Alba lulia,
Parcul Unirii”, solicitant Asociatia jud. Alba Cultul Eroilor, Fundatia 1 Decembrie
1918, Asociatia Cultural Patriotica Avram lancu si Uniunea Arhitectilor din
Romania - filiala Alba; HCL 315/10.2012 Art.4

27. Planul Urbanistic Zonal ,Amenajare spatiu de evenimente, cetatea Alba
Carolina — santurile fortificatiei, zona ravelinului Trinitarienilor”, solicitant S.C.
MIVASTONE S.R.L. prin VIDA DAN ANDREI; HCL 58/26.02.2013, art. 2

Toate documentatiile de mai sus sunt centralizate in Plansa 2.1. Documentatii
de urbanism aprobate Si proiecte publice autorizate. Prevederile regulemantare
ale documentatiilor aprobate vor fi preluate in prezentul PUZ.

in plus faté de aceste documentatii, mai actioneaza asupra zonei studiate un
regulament-cadru pentru zona interioara a cetatii si pentru zona santurilor,
respectiv ,Regulamentul de ocupare si utilizare a spatiilor construite din interiorul
zidurilor fortificatiei si a spatiilor publice amenajate in aer liber din santurile
fortificatiei cetatii istorice Alba Carolina - reglementarea criteriilor pentru
revitalizarea santurilor fortificatiei de tip Vauban cetatea Alba Carolina”, aprobat
cuHCL nr. 257/31.08.2011. Acest regulament a substituit, pentru zona santurilor,
RLU aferent PUG aprobat in 1996. Pe baza sa au fost autorizate toate interventiile
urbanistice din santuri din ultimii 2 ani.
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3.2.4. Autorizatii de construire eliberate in ultimii 5 ani

Au fost luate in considerare, in cadrul prezentului studiu, autorizatjile de construire
eliberate in intervalul 2008-2013. Am considerat ca cele anterioare anului 2008 fie
au produs efecte deja consemnate in evidentele topografice si cadastrale, fie, in
caz contrar, nu mai sunt simptomatice pentru tendintele de dezvoltare actuale.

Evidenta acestor autorizatii a fost furnizata de Primaria mun. Alba lulia si este
prezentata in Anexa 3.

Majoritatea interventiilor autorizate in cetate cu ca beneficiar Primaria mun. Alba
lulia, Universitatea 1 Decembrie, Consiliul Judetean Alba sau Arhiepiscopiile
Romano-Catolica sau Ortodoxa. Aceste lucrari reprezinté fie interventii importante
asupra spatiilor publice, fie lucrari de reabilitare a unor constructii monument
istoric. Si autorizatiile solicitate de SC Grup Corint pot fi incadrate in aceste
categorii.

in ceea ce priveste exteriorul cetatii, aici predomina autorizatiile pentru constructii
de micd amploare (in general, locuinte) sau pentru interventii asupra unor
constructii fara valoare arhitecturala deosebita.
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ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE

4.1. Studiu peisagistic
41.1. Analiza zonelor plantate din interiorul zonei construite protejate

in interiorul zonei construite protejate (delimitate preliminar), spatiile plantate sunt
de doua categorii, dupa regimul de proprietate: publice si private. Cu toate ca
acest criteriu (cel al proprietatii) este cel mai relevant din punct de vedere
operational (al posibilitatilor de interventie), am ales sa coroboram acest criteriu
principal cu cel al accesibilitatii. Astfel, vor fi considerate publice si acele spatii
plantate care, desi se afla in proprietatea unei persoane juridice de drept privat,
beneficiaza de accesibilitate nelimitatd. Am considerat ca aceasta coroborare
reda cel mai bine caracterul si potentialul urbanistic al acestor spatii.

4.1.1.1. Spatii plantate publice

Majoritatea spatiilor publice civice de tip ,piata” din zona centrala a cetatii si-au
pierdut o bun parte din vegetatia inalta in ultimii ani. Au fost conservate grupuri
izolate de arbori la marginile acestora. Vegetatie inaltd continué sa existe in
grupuri mari in zonele care nu au fost inca introduse in circuitul turistic (bastionul
Trinitarienilor, bastionul Sf. Mihail, ravelinul Carol, bastionul Capistrano, unele
contragarzi).

in ceea ce priveste spatiile plantate publice cu vegetatie joasa, acestea sunt mai
raspandite, mai vizibile si mai usor accesibile, find amplasate in zone cu acces
turistic (pietele centrale, zona Traseului celor 3 fortificatii, parcul public din zona
de vest a cetatii, zona din fata Catedralei romano-catolice). De asemenea, astfel
de spatii se regasesc in unele curti interioare accesibile public sau vizibile din
spatiul public (Catedrala ortodoxa, Hotelul Medieval, Arhiepiscopia romano-
catolica).

Santurile interioare ale cetatii, recent introduse in circuitul turistic, ele au fost
amenajate cu plantatii de dimensiune mica, medie si mare, dispusa conform unul
plan pre-stabilit. Doar o mica parte din elementele vegetale pre-existente a fost
conservata. In ceea ce priveste escarple, contraescarpele si santurile exterioare,
ele contin vegetatie spontand sau sunt sumar amenajate (taluzuri inierbate). De
asemenea, in unele tronsoane ale lor, santurile exterioare sunt folosite pentru
culturi legumicole de catre populatia riverana.

in sfarsit, o parte din arterele de circulatie din zona sunt amenajate cu plantatie de
aliniament sau (in cazul bd. O. Goga si bd. Decebal) cu scuaruri centrale plantate.

Recomandari pentru interventiile asupra plantatiilor din spatiile publice:

- se vor conserva arborii existenti in spatiile publice amenajate din
interiorul cetatii;

- se vor identifica arborii valorosi din spatile incd ne-amenajate
(bastioane, ravline, santuri exterioare...), acestia urmand a fi integrati in vitoarele
proiecte de amenajare;
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- se vor pastra arborii existenti in curtile interioare ale cladirilor, in masura
in care ei nu afecteaza integritatea acestor constructii;

- plantatiile inalte nou propuse se vor subordona exigentelor de vizbilitate
asupra constructiilor valoroase si de menajare a perspectivelor semnificative,
precum si necesitatilor de umbrire locala a spatiilor publice deschise de mari
dimensiuni;

- orice noi plantatii se vor realiza cu respectarea servitutilor arheologice;

- se vor evita defrisarile ocazionate de proiecte de mica amploare; arborii
nu vor fi eliminati sau inlocuiti decét in conformitate cu prevederile unui plan
general de interventie.

4.1.1.2. Spatii plantate private

Conform celor mentionate anterior, au fost onsiderate spatii plantate private acele
spatii care se afla pe terenuri aflate in proprietate privata (a persoanelor fizice sau
juridice) si care au accesibilitate limitaté / controlata.

Din aceasta perspectiva, situatia spatiilor plantate din interiorul cetatii se prezinta
astfel:

- curti sau incinte ale unor institutii de interes public, dar inaccesibile
publiculuilarg (unitatea militar, spitalul...). Aceste curti sunt relativ intens plantate
(in special in cazul spitalului), insa vegetatia este una dezvoltata spontan, fara
calitati deosebite din punct de vedere urbanistic;

- curti private (in special in zona str. Mitropolit Miron Cristea si Mitropolit
Andrei Saguna), plantate eterogen, in general cu vegetatie de dimensiune medie
si mica.
in ceea ce priveste zona exterioara cetatii, dar aflata in proximitatea acesteia,
spatiile plantate private sunt cantonate in curtile si gradinile locuitorilor. Ele sunt
variate si eterogene atét din punctul de vedere al tipologiei, cét si din cel al
gradului de intretinere.

Spatiile plantate private reprezintd o resursd importantd, atét din punctul de
vedere al imaginii urbane (ele fiind, dupa caz, un ecran pe care se proiecteaza
elemente ale cadrului urban sau un filtru de percepere a acestuia), cat si din punct
de vedere al microclimatului si al starii factorilor de mediu (aer, sol, biodiversitate).
In acest context, este de mentionat importanta acestor spatii plantate in atingerea
indicatorilor legiferati prin OUG 114/2007 — mun. Alba lulia are sub 14 mp spatiu
verde / loc., fata de valoarea-tintd normata de 26 mp/loc.

4.1.2. Silueta cetétii si vizibilitatea monumentelor

Cetatea Alba lulia beneficiaza de o amplasare favorabila din punctul de vedere al
perceptiei, datorata unor considerente initiale de ordin defensiv.

Astfel, platoul interior al cetatii (cu o topografie plata si cvasi-orizontald) se gasestelao
altitudine absoluta de cca 248m (rMN), ceea ce corespunde unei altitudini relative fata
de zonele inconjuratoare cuprinsa intre 5 si 25m (aria urbanizata a mun. Alba lulia este
amplasata pe un platou cu o usoara panta pe directia vest-est; in consecintd, diferenta
maximé de nivel fata de cetate se inregistreaza pe limita esticé a acesteia, la contactul
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cu orasul vechi).

ininteriorul cetatii, 0 serie de puncte inalte (constructii sau monumente) beneficiaza de
0 buna vizibilitate urbana, datorata coroborarii inaltimii proprii cu diferenta de nivel intre
suprafata de calcare din cetate si cea din afara ei. Acestea sunt:

- turnul catedralei romano-catolice Sf. Mihail (62m);

- turnul clopotnita al ansamblului Catedralei Reintregirii Neamului (58m);
- turla principala a Catedralei Reintregirii Neamului (cca 40m);

- obeliscul lui Horea, Closca si Crisan (20m).

in plus, in exteriorul cetatii, este importantd de mentionat noua Catedrala a Unitatii
Nationale, din capatul bd. Transilvaniei, care beneficiaza si de avantajul usoarei
declivitdti in directia cetatii si care sustine (vizual si compozitional) axul simbolic al
edificiilor legate de Unirea din 1918.

Fortificatiile cetatii sunt vizibile direct si pe suprafete mari, in general, doar dinimediata
lor proximitate. Exceptiile de la aceasta regula sunt esplanada vestica (unde, totusi,
vederea asupra fortificatiilor este dezavantajata de topografie), precum si anumite
zone bine determinate de pe latura vestica (care se cer menajate —v. Plansa 1.7.2). In
schimb, vederile fragmentare, indirecte si filtrate asupra fortificatiilor sunt posibile din
foarte multe amplasamente. Consideram importanta menajarea acestui tip de vedere
pe latura estica a cetatii, unde ritmul fronturilor de pe bd. O. Goga si Decebal trebuie sa
se mentind. Sunt de evitat, in aceasta zona, constructiile inalte si masive sau cele care
prezinta fatade lungi. De asemenea, plantatiile de aliniament si cele din curtile private
de pe aceste bulevarde (in special de pe frontul vestic al acestora) trebui sa permita
perceperea fortificatiilor cetatii.

Este, in acelati timp, important sa se asigure o vizibilitate (fie ea si fragmentara) asupra
fortificatiilor dinspre bd Ferdinand si Ardealului, care reprezinta tronsonul urban al DN1
(pe segmentul Sebes - Cluj). In acest fel, reperul turistic cel maiimportant almun. Alba
lulia este pus in valoare chiar si pentru cei aflati in tranzit.

in ceea ce priveste ansamblul celor dou tumnuri ale catedralelor ortodoxa si romano-
catolica, aceasta constituie 0 ,marca” a imaginii urbane a mun. Alba lulia, iar vederea
directa asupra lor se cere conservata din toate punctele unde aceasta este posibila.
Atragem atentia, in mod special, asupra vederii lor indeparate, suprapusa pe
anasmblul cetatii, care se realizeaza din DN1, inainte de intrarea in oras. Aceasta
perspectiva nu trebuie obturata sau afectata sub nicio forma prin amplasarea de
constructii noi inalte sau masive.
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4.2.  Studiul demografic
4.2.1. Date generale la nivel de localitate

Datele generale la nivel de localitate privind evolutia populatiei, structura pe sexe
si varste, etnie, spor natural, migratoriu sunt extrase din recensaminte si din fisa
localitatji.

Municipiul Alba lulia are o populatie de 63536 de locuitori conform datelor
Recensamantului Populatiei si al Locuintelor din 2011. Din acesti locuitori, 52,5%
sunt femei, iar 47,5% barbatj. Evolutia populatiei in municipiul Alba lulia in ultimii
20 de ani indica o scadere constanta (aproximativ 10000 de locuitori in 20 de ani),
de la 73383 persoane in 1990 la 63536 in 2011 .

Evolutia populatiei pe grupe de varsta indica pentru perioada 1990-2011, o
reducere aproape la jumatate a numarului persoanelor intre 0 si 14 ani (de la
19760 persoane la 9246), o scadere a numarului tinerilor intre 15— 24 ani (de la
11058 persoane la 7412), dar si a populatiei adulte intre 25 si 44 ani (de la 27299
persoane la 20838). O explicatie pentru aceasta reducere a populatiei intre 25 si
44 de ani o poate reprezenta i migratia acesteia pentru munca fapt ce
influenteaza si numarul copiilor la nivel de oras. Pentru grupele de vérsta de 45 -
54 ani si 55 - 64 ani se inregistreaza cresteri in perioada mentionata de chiar
100%. Numarul persoanelor inactive pe piata muncii, de peste 65 de ani aproape
ca s-a dublat in ultimii 20 de ani (de la 4298 persoane in 1990 la 7128 in 2011)
ceea ce demonstreaza existenta unui proces de imbatrénire a populatiei
municipiului care poate avea efecte asupra serviciilor publice dedicate acestei
categorii de populatie.

Structura etnica a populatiei municipiului, conform Recensamantului din 2011,
cuprinde un procent de 87% de romani, 2% romi, 2% maghiari, 8% nedeclaraf si
1% alte nationalitati. In ce priveste structura polulatiei dupa religie, datele indica
faptul ca 81% din locuitori sunt ortodoxi, 2% romano-catolici, 2% greco-catolici,
2% penticostali, iar restul apartin altor culte.

Nivelul de educatie al populafjei stabilite de peste 10 ani in municipiul Alba lulia
este ridicat, 28% avand studii superioare, 5% post-liceale si de mistri, 30% liceale
si 14% profesionale si de ucenici. Dintre cei care nu au absolvit invatamantul
secundar superior, 14% au finalizat scoala gimnaziala si 7% pe cea primara. Un
procent de 2% din populatie nu a absolvit nicio forma de invatamant.

4.2.2. Date privitoare la zona de studiu

Zona de studiu nu este puternic locuita, populatia din zona Cetatjii Alba lulia
numarand 1113 persoane — aproximativ 2% din cea a municipiului. Locuirea in
cetatea propriu-zisa este nesemnificativa reducandu-se la mai putin de 10
gospodarii, conform observatiilor de teren

Zona locuita este cea din jurul Cetatji unde se regasesc marea majoritate a celor
463 de gospodarii, respectiv 2% din totalul gospodariilor orasului Alba lulia.
Imobilele unde sunt localizate aceste gospodarii sunt in majoritatea cazurilor
case. Numarul mediu de membrii ai unei gospodarii in zona de studiu este de 2,4
persoane, fata de 2,85 la nivel de municipiu.

Un procent de 23% dintre locuitorii zonei sunt persoane peste 65 de ani, 25% au
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varste cuprinse intre 50 si 64 de ani, 18% intre 35 si 49 de ani, 20% sunt tineri
intre 20 si 34 de ani, iar 14% sunt copii. Aceasta structura pe varste a zonei
Cetate Alba lulia indica un grad accentuat de imbatranire a populatiei,
caracteristica intregului oras. Proportia mare de persoane peste 65 de ani poate
indica 0 nevoie mai mare pentru anumite servicii $i activitati dedicate acestei
categorii de varsta in aceasta zona.

Nivelul de educatie al locuitorilor zonei Cetatatii Alba lulia este unul ridicat, 47%
avand studii superioare, 6% post-liceale si de maistri, 23% liceale, 5%
prefesionale si de ucenici, iar 12% doar studii gimnaziale. Comparativ cu restul
municipiului Alba lulia, nivelul de educatie din zona Cetatji este mai ridicat, 47%
avand studii superioare fata de 28% la nivel de oras.

Structura etnica a zonei pastreaza in mare parte caracteristicile existente la nivel
de municipiul, fiind formata din roméni in procent de peste 82%, maghiari — 14%
si alte natjonalitdti — 2%. in ce priveste structura religioasa a zonei, 74% dintre
locuitori sunt ortodocsi, 13% romano-catolici, 5% greco-catolici, iar restul de 8%
alte religii.

4.2.3. Comparatie intre zona de studiu si situatia la nivel de oras

Analiza comparativa a datelor pentru municipiul Alba lulia si pentru zona Cetate
Tabel indica faptul ca 2% din populatia si numarul de gospodarii ale oragului sunt
in zona de studiu. Numarul mediu de membrii ai unei gospodarii este mai mic in
zona Cetate Alba lulia decét in restul orasului (2,4 membrii fata de 2,85). Structura
pe varste a populatiei indica faptul ca in zona Cetate Alba lulia se regaseste 4%
din populatia de peste 65% a orasului. In zona de studiu procentul populatiei de
peste 65 de ani este de 23% din totalul locuitorilor, semnificativ mai mare decat
cel regasit la nivel de oras de 11%. Procentul populatiei aflata in grupele de
varsta 20-34 ani, 35-49 ani si 50-64 este mai scazut in zona de studiu fata de total
municipiu Alba lulia cu 3, 5 si 9 procente. Copiii din zona Cetate Alba lulia
reprezinta 1% din totalul celor din municipiu.

Structura etnica a populatiei pentru zona de studiu, asa cum am aratat anterior,
indica un procent de 85% romani, urmat de 13% maghiari. Daca comparam
datele cu cele de la nivelul municipiului Alba lulia, putem observa ca 15% dintre
maghiari se afla in zona de studiu, 2% dintre romani si 2% dintre germani.

Structura religioasa a zonei a aratat ca 74% din populatie este de ortodoxa, 13%
romano-catolica, 6% greco-catolica. Analiza comparativa a datelor zonei de
studiu cu cele ale municipiului Alba lulia indica faptul ca 12% dintre romano-
catolici, 5% dintre greco-catolici i 2% dintre ortodocsi locuiesc in aici.

Asa cum am specificat anterior nivelul de educatje al locuitorilor zonei de studiu
este ridicat, 47% avand studii superioare. Daca comparam datele cu cele de la
nivelul intregului municipiu, observam ca 3% din populatia orasului cu studii
superioare se afla localizata in zona Cetatji Alba lulia fapt ce demonstreaza
nivelul ridicat de educatie al locuitorilor acestei parti a oragului.
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Tabel 1. Tabel comparativ zona Cetate Alba lulia $i municipiul Alba lulia
Sursa: INS, baza TEMPO; Primaria Alba lulia, prelucrari personale 2013

Variabile Municipiul | Zona Cetate | Procent zona
Alba lulia Alba lulia din total
municipiu
Populatia 63536 1113 2%
Gospodarii 22313 463 2%
Numar mediu de 2.85 2.40
membrii/gospodarie
Structura pe varste
0- 4 ani 3391 34 1%
5-9 ani 2975 40 1%
10-14 ani 2880 36 1%
15-19 ani 2983 48 2%
20-24 ani 4429 73 2%
25-29 ani 4712 64 1%
30-34 ani 5492 91 2%
35-39 ani 5258 65 1%
40-44 ani 5376 84 2%
45-49 ani 4084 54 1%
50-54 ani 5288 65 1%
55-59 ani 5491 101 2%
60-64 ani 4049 107 3%
65-69 ani 2263 92 4%
70-74 ani 1875 75 4%
75-79 ani 1435 40 3%
80-84 ani 965 31 3%
85 ani si peste 590 13 2%
Structura etnica
Romani 55671 949 2%
Maghiari 1010 151 15%
Romi 1119 4 0,36%
Germani 115 2 2%
Turci 13 1 8%
Croai 3 3 100%
Italieni 38 1 3%
Ucrainieni 4 0 0%
Rusi-lipoveni 9 0 0%
Bulgari 5 0 0%
Greci 6 0 0%
Evrei 19 0 0%
Polonezi 5 0 0%
Chinezi 4 0 0%
Ceangai 7 0 0%
Alta etnie 13 2 15%
Structura religioasa
Ortodoxa 51659 824 2%
Romano-catolica 1195 148 12%
Greco-catolica ( Biserica 1226 64 5%

Romana unita cu Roma)
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Variabile Municipiul | Zona Cetate | Procent zona
Alba lulia Alba lulia din total
municipiu

Reformata 582 12 2%
Evanghelicé (augustand) 23 1 4%
Unitariand 47 4 9%
Baptista 961 38 4%
Penticostala 1368 7 1%
Adventista de ziua a saptea 61 1 2%
Crestind dupa evanghelie 52 1 2%
Evanghelica 93 4 4%
Musulmana 25 1 4%
Mozaica 14 2 14%
Martorii lui lehova 309 0 0%
Crestina de rit vechi 16 0 0%
Evanghelica luterana 21 0 0%
Ortodoxa sérba 5 0 0%
Alte religii 81 4 5%
Atei 178 2 1%

Nivelul de educatie
Superior 15938 520 3%
Post-liceal si de maigtri 2771 62 2%
Liceal 17343 255 1%
Profesional si de ucenici 8170 59 1%
Gimnazial 8267 138 2%
Primar 3855 0 0%
Fara scoala absolvita 826 0 0%
Analfabete 194 0 0%
Nedeclarate 0 79 0%

Se poate observa, raportat la situatia de la nivelul municipiului ca in zone de

studiu exista:

- 0 pondere mai mare a populatiei varstnice

- 0 mai mare diversitate etnica si confesionala

- 0 pondere mai redusa a populatiei rroma

- 0 pondere mai ridicata a persoanelor cu studii superioare

Aspectul general si starea locuintelor indica o stare in general buna, superioara

mediei.

Sub aspectul vietii sociale se poate observa faptul ca nu exista o relatie foarte
strénsa intre comunitatea locala care locuieste in zona si activiafile si viata din
Cetate. Din acest punct de vedere ar fi necesara implicarea acesteia de catre
Primarie prin stabilirea unui dialog si a unui parteneriat pe termen lung
complementar celui cu sectorul privat.
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4.3.  Proprietatea asupra imobilelor

Proprietatea asupra imobilelor poate fi publica sau privata conf. art. 136 din
Constitutia Roméniei23. Domeniul public este definit in Constitutie si precizat in
anexa legii 213 / 1998 privind bunurile proprietate publica2*. Conform acesteia
domeniul public poate fi al statului, al judetelor si al comunelor, oraselor,
municipiilor.

Cea mai mare parte a imobilelor din zona studiata se afla in domeniul public.
Astfel din totalul de 116,74ha, in domeniul public se afla 85,2ha (73%), iar in
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice doar 31,53ha (27%).

Din domeniul public de interes natjonal, judetean si local, suprafata cea mai mare
revine acestuia din urma, adica 74,70ha, respectiv 63,97% din totalul zonei sau
87,65% din domeniul public (a se vedea Tabel nr.2 si Figura nr. 1).

in afara municipalittii principalii detinatori de terenuri din zona sunt:
» Ministerul Apararii Nationale - Batalionul de Geniu "Apulum” cu 4,42ha
» Episcopia romano-catolica cu 3,34ha
» Universitatea " 1 Decembrie 1918 "cu 1,89ha

» Sectiile de neurologie - psihiatrie si boli contagioase ale spitalului
judetean cu 1,78ha

» Arhiepiscopia ortodoxa de Alba lulia cu 0,85ha

Inspectoratul scolar judetean cu 0,35ha

(I:\lrrt.. Detinatori mp ha %

1 Domeniul public de interes national* 71839 7.18 6.15

2 Domeniul public de interes judetean 33435 3.34 2.86

3 Domeniul public de interes local 746888 74.69 63.97

4 F.’rppneltgtgalpnvaté a persoanelor 315302 3153 27 01
fizice i juridice

TOTAL ZONA STUDIATA 1167484 116.74 100.00

Tabel nr. 2 Ponderea diferitelor categorii de proprietatj in zona studiata.

*nota: cuprinde si imobilul in litigiu, de 890mp, al bibliotecii Bathyaneum.
Sursa datelor: Consiliul Local Alba lulia, planuri cadastrale, mésuratori

Din suprafata detinuta de Consiliul Local Alba cca. 12,5ha (16%) fac obiectul unor
contracte de asociere in participatiune cu societati comerciale si asociaii,
incheiate pe perioade de 25 sau 49 de ani, iar alte suprafete mai mici fac obiectul
unor contracte de inchiriere pe perioade mai scurte de 6 luni pana la 4 ani pentru
activitati comerciale (de regula comert ambulant)2s.

23 Constitutia din 31/10/2003, MO, Partea | nr. 767 din 31/10/20083.

2 Lege nr. 213 din 17/11/1998 MO, Partea | nr. 448 din 24/11/1998. Intrare in vigoare:
23/01/1999 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

25 A se vedea tabelele 2-5.
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Figura nr. 1. Ponderea diferitelor categorii de proprietati in zona studiata

in perspectiva finalizarii procesului de regenerare urban a Cetatii si zonei
adiacente sunt necesare si unele schimbari in statutul juridic al terenurilor sau din
punct de vedere al definatorilor / utilizatorilor. Principalele forme preconizate, de
circulatie a terenurilor din punct de vedere al proprietafii si statutului juridic, sunt
urmatoarele:

transferuri din domeniul public al statului in domeniul public local (cca.
4,2ha);

trecerea din proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice in
domeniul public de interes local (cca. 0.25ha);

concesionarea sau inchirierea unor terenuri din domeniul public de
interes local catre persoane fizice sau juridice pe perioade determinate
(cca. 15.5ha).

Trebuie mentjonat faptul ca in prezent in teritoriul studiat exista si un imobil in
litigiu, respectiv, terenul si cladirea Bibliotecii Bathyaneum in suprafata de
890mp. (in bilantul actual este inclusa la domeniul public de interes national).

4.3.1. Proprietatea publica

4.3.1.1. Domeniul public de interes national

Terenurile in domeniul public de interes national sunt in cea mai mare parte
grupate in zona de nord-est a cetatii si cuprind suprafete ale Ministerului Apararii
Nationale (MAN), ale Universitatii 1 Decembrie 1918, ale Muzeului National al
Unirii i Salii Unirii, biblioteca Batthyaneum?2 precum si Arhivele Nationale (aflate
in vestul zonei studiate, in afara zidurilor cetatji).

in vederea reconversiei functionale a zonei actuale cu destinatie speciald (MAN)
se preconizeaza transferul imobilului de cca. 4,2ha al MAN in proprietatea publica
a Consiliului Local al Municipiului Alba lulia, ceea ce va diminua suprafata totala
aflata in domeniul public de interes national, la cca. 3,0ha.

26 {n prezent, in litigiu cu Episcopia Romano-Catolic.
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Figura 2. Terenuri aflate in domeniul public de interes national (7,53ha)

4.3.1.2. Domeniul public de interes judetean

Terenurile aflate in domeniul public de interes judetean sunt raspandite atat in
interiorul cét si in exteriorul zonei de studiu, cu precadere in nordul si estul
acesteia. Cel mai important detinator este Spitalul Judetean prin sectiile de
neurologie — psihiatrie (in interior) si boli contagioase (in exterior).
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Figura 3. Terenuri aflate in domeniul public de interes judetean (2,77ha)
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Alii utilizatori importanti sunt: Inspectoratul Scolar Judetean si Directia Judeteana
pentru protectia copilului.

Nu sunt preconizate transferuri de terenuri, dar exista propuneri de schimbare a
destinatiei acestora, in zona spitalului de neurologie si psihiatrie din interiorul
"Cetatii".

Suprafata totala aflata in domeniul public de interes judetean nu se modifica.

4.3.1.3.

Domeniul public de interes local

Domeniul public de interes local este administrat de Primaria Municipiului Alba
lulia si cuprinde diferite categorii de terenuri aflate atét in interiorul cét si in
exteriorul "Cetatii", respectiv:

strazi perimetrale si interioare (inclusiv spatii de parcare)

spatii plantate amenajate (parcuri, scuaruri) si plantatii de aliniament
terenuri de joaca pentru copii

piete publice pietonale

santurile "Cetatji* (interioare si exterioare)

suprafetele aferente bastioanelor, ravelinelor si altor elemente aferente
fortificatiilor

constructii si amenajari cu destinatie turistica

AL CHTATE

Figura 4. Terenuri aflate in domeniul public de interes local (74,11ha)
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Se preconizeaza extinderea domeniului public de interes local prin transferul
terenului aflat in prezent in proprietatea MAN (cca. 4,2ha) precum si prin trecerea
unor suprafete de teren din proprietatea privata a unor persoane fizice sau
juridice n domeniul public de interes local prin expropriere pentru cauza de
utilitate publica (drum acces, spatiu plantat) (fig. 5). In aceste conditji suprafata
totald a domeniului public de interes local va creste la cca. 79,35ha, respectiv de
la 64% in prezent la cca. 68% din totalul zonei studiate.

[===] LIMITA ZONEI STUDIATE IN PUZ

CIRCULATIA TERENURILOR

TERENURI AFLATE IN DOMENIUL PUBLIC DE
INTERES NATIONAL DESTINATE TRECERII IN
DOMENIUL PUBLIC DE INTERES LOCAL

TERENURI AFLATE IN PROPRIETATE PRIVATA
DESTINATE TRECERII IN DOMENIUL PUBLIC
DE INTERES LOCAL

Figura nr. 5. Terenuri propuse a fi trecute in domeniul public de interes local (cca.
4,8ha)

4.3.1.4. Domeniul public de interes local concesionat sau inchiriat

in intervalul 2004 — 2103 Primaria Municipiului Alba lulia a incheiat contracte de
asociere in participatiune si inchiriere cu 14 societati comerciale (SC), 2 asociaji,
3 intreprinderi individuale (1.l.) si 2 persoane fizice autorizate (PFA)?.

Contractele de asociere in participatiune vizeaza amenajarea complexa a unor
spatii si terenuri pentru activitati comerciale, de alimentatie publica, culturale sau
de recreere sau activitati de interes turistic. Ele cuprind atat terenuri si cladiri din
interiorul "Cetatji" cat si din afara acesteia in zona santurilor si fortificatjilor
exterioare. Contractele sunt incheiate pe o perioada de 45 de ani cu exceptia
contractului cu SC Autosin Alex care are prevazut un termen de 25 de ani.

Contractele de inchiriere se refera de regula la activitati comerciale (majoritatea
cu referire la comertul ambulant) sau de alimentatie publica aflate in interiorul
"Cetatii". Durata acestor contracte este de 6 luni sau 4 ani. Suprafafa totala
concesionata si inchiriata este de cca. 12,5ha.

27 Date puse la dispozitie de Primaria Municipiului Alba lulia.(august 2013).
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Se poate observa tendinta de a valorifica suprafetele neocupate, neutilizate ale
bastioanelor, numeroasele spatii din interiorul fortificatiilor (contragarda, ravelin,
porti etc.) precum si unele terenuri aflate de-a lungul santurilor sau adiacente

Zidurilor.

,:rrt Denumire agent economic Nr. si data contract Suprafata

1. | SC Autosin Alex sl ctr. 23840/ 16.10.2006 cca 0,5ha

2. SC Glow srl ctr. 11072/ 09.02.2011 622,3mp
ctr. 18074/ 28.05.2008 si 704,12m

3. | SC Grup Corint s.a. ? P
ctr. 7798 / 07.04.2006 7,88ha

4. | SC Monolit srl ctr. 72/ 14.12.2005 1010mp

, ctr. de asociere nr. 18719

5. | SC Matias Group srl din 29 08.2006 cca. 1,4ha

6. | SC The Best Star ctr. 71/14.12.2005 4924mp

7. SHC Winners's Club "Tanar' | . 18687/ 04.10.2004 4500mp

Total cca. 11 ha

Tabel nr. 3 Societati comerciale care au incheiat contracte de asociere cu
Primaria Municipiului Alba lulia

,:rrt Denumire agent economic Nr. si data contract Suprafata
Asociatia RYMA

1. (Revolutionary Youth ctr.nr. 7814 /07.04.2006 | 5321mp
Movement for Arts)

2. Club Sportiv "Mova" Alba lulia | ctr. nr. 15930/ 11.06.2007 | 4350mp

Total 9671mp

Tabel nr. 4: Asociatii care au incheiat contracte de asociere cu Primaria
Municipiului Alba lulia

Nr. | Denumire agent economic Nr. si data contract Suprafata
crt.
1. SC Art Fero ctr. 53.711/07.2013 12mp
2. SC Domar Adrian srl ctr. 53.736 /07.2013 12mp
3. SC Erol Custoza srl ctr. 48.578/06.2013 140mp
. , ctr. 53.911/07.2013 12mp
4. | SCG A
fuian Ariana ctr. 53.750 / 07.2013 12mp
. ctr. 53.954/07.2013 12mp
5. | SCI la stl
anamia st cotr. 53.823/07.2013 12mp
ctr. 54.039/07.2013 12 mp
6. SC Magic Fast Food srl ctr. 53.859/07.2013 12mp
ctr. 48.556 / 07.2013 100mp
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Nr. | Denumire agent economic Nr. si data contract Suprafata
crt.

ctr. 54.101/07.2013

tr. 54.111 /07.201
7. SC Tecnostar Consulting srl ctr. 5 /07.2013 céte 12mp

ctr. 53.897 /07.2013
ctr. 53.946 / 07.2013

Total cca.400mp

Tabel nr. 5: Societati comerciale care au incheiat contracte de inchiriere cu
Primaria Municipiului Alba lulia

Nr. | Denumire agent economic Nr. si data contract Suprafata
crt.
1. , , ctr. 54.052/07.2013 céte 12mp
.I. Kasler Diana Nicolet
asier Hlana Ricoleta ctr. 54.060/ 07.2013
2. . , ctr. 54.076 /07.2013 céte 12mp
l.I. Maruta Radu Constantin oir. 53.978 / 072013
3. .. Popa Gabriella "Nagy Mama" | ctr. 53.935/07.2013 12mp
4. PFA Gradinaru Angela Design ctr. 53.726 /07.2013 12mp
5. PFA Pargaru Magdalena ctr. 53.695/07.2013 12mp
Total cca.100mp

Tabel nr. 6: intreprinderi individuale (1.1.) si persoane fizice autorizate (PFA)
care au incheiat contracte de inchiriere cu Primaria Municipiului Alba lulia

[==—] LIMITA ZONEI STUDIATE IN PUZ

CIRCULATIA TERENURILOR
ASOCIATIA "RYMA*
ALBA IULIA

SC. THE BEST STAR SRL / /

56, WHNERS CLUB / /
TALNAR SRL —

qf \
|l!)

—— TERENURI DESTINATE CONCESIONARII,
INCHIRIERII, ASOCIERII IN PARTICIPATIUNE
ETC,, SAU CARE DETIN DEJAACEST STATUT

~I|}l
fl
I|H|I

[ (CLUB SPORTIV MOVA ALBA IULIA J

E SC MATIAS GROUP SRL ]

( SCGRUPCORNTSA |

SC MONOLIT SRL.

SCAUTOSIN /
ALEXANDRU SA
SC. GLOW SRL \

Figura nr. 6. Terenuri aflate in domeniul public de interes local, concesionate sau
inchiriate la data de 31.august 2013 (cca. 12,5ha)

Totalul suprafetelor concesionate sau inchiriate depaseste in prezent 12,5ha. Se
preconizeaza in perspectiva imediata concesionarea sau inchirierea altor
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suprafete de teren si spatii din interiorul Cetatji, dar mai ales din zona santurilor
interioare (fig. nr. 7). In acest scop au fost elaborate o serie de proiecte2® menite
sa identifice astfel de spatii formulandu-se propuneri pentru anumite activitai cu
caracter comercial, cultural, turistic, sportiv.

Sunt propuse utilizari ale suprafetelor aferente ravelinelor, bastioanelor, zonelor
de tip contragarda, a unor spatji libere din santuri, cu precadere pe laturile de
nord, vest si sud ale "Cetatii" (a se vedea Anexele nr. 2 si 3).

Prin implementarea propunerilor din noile proiecte, privind concesionarea /
inchirierea de terenuri, suprafata acestora va creste cu cca. 2,9ha.

=== LMITA ZONEI STUDIATE IN PUZ
CIRCULATIA TERENURILOR

ASOCIATIA "RYMA"

ALBA IULIA

[ SC. THE BEST STAR SRL

SC. WINNER'S CLUB
TALNAR SRL

[I TERENURI DESTINATE CONCESIONARI,
INCHIRIERII, ASOCIERII IN PARTICIPATIUNE
ETC., SAU CARE DETIN DEJAACEST STATUT

CLUB SPORTIV MOVA ALBA IULIA J

i
$SC MONOLIT SRL _ /
2y f
< 7§/ v
J : \
/ Bl ]
J
SC AUTOSIN TS
ALEXANDRU SA [ SC GRUP CORINT SA' ,]
SC. GLOW SRL.

Figura nr. 7. Terenuri aflate in domeniul public de interes local, concesionate sau
inchiriate sau care urmeaza a fi concesionate / inchiriate (cca. 15,5ha in total;
imaginea cuprinde atét actualele terenuri concesionate / inchiriate cét si altele
propuse si care au putut fi localizate pe baza proiectelor existente)

4.3.2. Proprietatea privata

Terenurile aflate in proprietate privata sunt asociate in cea mai mare parte (cca.
25ha) zonelor rezidentjale care inconjoara "Cetatea". O mica zona cu caracter
mixt (rezidentjal, birouri, servicii, educatie) se afla in interiorul acesteia. De
asemenea cca. 4,2ha de teren apartin celor doua culte ortodox si catolic si se
afla in interiorul "Cetatji".

28 Proiect "Reglementarea Criteriilor pentru Revitalizarea Santurilor Fortificatiei de Tip Vauban -
Spatii interioare si exterioare, Mun. Alba lulia", Proiect 239 (2011), Proiectant SC ,Lacranjan
Franchini Gheorghe Corneliu” S.R.L. Alba lulia si proiect "Revitalizarea fortificatiei de tip Vauban
Alba Carolina, spatii interioare libere municipiul Alba lulia, jud. Alba, faza D.A.L.I. Spatii Cetate",
Pr. Nr. XXI11-939/2013.
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Pentru necesitati de utilitate publica (circulafii, spatji plantate) se propune trecerea
din proprietatea privata in domeniul public de interes local a unor mici suprafete
de teren in suprafata de cca. 2400mp.
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Figura 8. Terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice i juridice
(31,70ha)

4.3.3. Concluzii

in zona studiata situatia juridics a terenurilor este in general cunoscutd, nefiind
semnalate cazuri in litigiu cu exceptia unor imobile apartindnd domeniului public
de interes national (cazul Bibliotecii Bathyaneum, cca. 890mp). Sunt in curs
negocieri intre Consiliul Local si alti detinatori (MAN, Consiliul Judetean) pentru
transferarea unor terenuri si imobile in domeniul public local in vederea unei mai
bune valorificari a obiectivului cultural, istoric si turistic pe care il reprezinta
Cetatea Alba Carolina. Prezenta unor detinatori si a functiunilor aferente (armata,
spital) constituie in prezent impedimente in dezvoltarea coerenta a "Cetatji* si
conversia functionala a unor imobile in concordanta cu strategia de dezvoltare a
acesteia.

Trebuie de asemenea subliniata implicarea de catre Primarie a sectorului
privat in administrarea si reabilitarea unor terenuri si cladiri. Se poate avea in
vedere in aceeasi directie si implicarea comunitatii locale, a locuitorilor din
vecinatate. Un mod spontan de participare a acestora, care ar putea fi
incurajat si formalizat este practicarea agriculturii urbane pe latura de nord
fortificatjilor (in santul exterior).
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44.  Studiul economic si turistic

4.4 1. Activitati economice

4.4.1.1. Aspecte generale

in zona de studiu, atét in interiorul cat si in exteriorul Cetatii sunt localizate o serie
de activitali economice tertiare din sfera serviciilor pentru populatie. Pot fi
identificate urmatoarele categorii de astfel servicii:

* servicii publice (furnizate de instituii publice sau private)
o Tinvatamant preuniversitar si universitar
invatamant prescolar si liceal
servicii de sanatate publica
servicii culturale (biblioteca, muzeu, casa de cultura)
servicii administrative (inspectorat, arhive etc.)

O O O O O

servicii de cult religios
o servicii de transport in comun

* servicii comerciale (comer{ alimentar si nealimentar, permanent si
sezonier)

* servicii pentru turism si alimentatie publica (hoteluri, hosteluri, restaurante,
cluburi, cafenele, terase, puncte de informare turistica etc.)

* servicii pentru sport si recereere (centru wellness, spatii de odihna, spatji
de joaca pentru copii etc.)

* alte categorii de servicii sau activitat]

0 cercetare

0 servicii speciale (aparare, siguranta nationald)
0 siguranta publica
0

sedii de firme si diverse categorii de cabinete particulare pentru
profesii liberale (avocatura, notariat, medicina etc.)

Este important de semnalat faptul ca zona de studiu, care cuprinde o gama larga
de activitati este situata in acelasi timp intre alte doua zone cu activitati avand un
profil bine definit (Figura 7). Astfel, la est de zona Cetétii se aflé un areal cu un
profil administrativ puternic conturat care continua si pe latura de nord-est (zona
Primariei si a Pietei Centrale), iar la vest un areal cu profil predominant comercial
si de alimentatie publica pe str. Transilvaniei.

in zonele rezidentjale din exteriorul cetatii, dar aflate in zona de studiu, prezenta
activitatilor economice / servicii este sporadica si se manifesta in general sub
forma unor cabinete medicale, notariale, de avocatura etc. sau mici puncte
comerciale de interes micro-zonal, de imediatad vecindtate. O prezentd mai
importanta a unor activitati cu caracter administrativ, educational, de sanatate
este prezenta pe latura de est de-a lungul bulevardelor Decebal si Octavian
Goga.
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Figura 9: Schema de relationare si pozitionare a Cetatji Alba Carolina in raport cu
ariile functionale aflate la est si la vest de oras

4.4.1.2. Localizarea si gruparea activitatilor

in interiorul cetatji se inregistreaza o concentrare importanta de activitati de o
relativ mare diversitate, in special din domeniile: educatie, sanatate, sport cultura
— istorie — patrimoniu, petrecerea timpului liber, turism.

Activitatile cu caracter cultural, educativ, sanatate se grupeaza in jumatatea de
nord din interiorul Cetéti.

Axul pietonal — str. Mihai Viteazul — care leaga Poarta Ill de Poarta IV grupeaza
activitati de interes turistic, comerciale si de alimentatie publica si asigura accesul
la 0 serie de alte servicii precum culte sau administrative. Trebuie subliniat faptul
ca o serie de imobile situate de-a lungul axului se afla in procese de conversie
functionala si in diferite stadii de reabilitare (Palatul Princiar, cladirea lerihon,
fostul Comisariat Militar, Palatul Pionierilor efc.).

Piata Cetatii (fostul Parc Custozza) ofera spatiu pentru organizarea unor
evenimente sezonierei si temporare cu caracter cultural / comercial: targuri,
festivaluri, concerte. Spatii pentru astfel de evenimente sunt create si in alveolele
din santurile interioare ale Cetatii.

Zona de sud a Cetatji grupeaza in general activitati de interes turistic: alimentatie
publica, comert, echitatie.

in ceea ce priveste diversitatea produselor oferite de comertul din zona de studiu
se remarca orientarea preponderenta catre marcile si produsele locale (bunurisi
marfuri care provin in cea mai mare parte din Judeful Alba). Fac exceptie doar
cateva unitati de comert alimentar (cafenele, restaurante) unde se produc si
comercializeaza si mancaruri si bauturi internationale populare (ca de exemplu
pizza sau cappuccino). Oferta comertului alimentar este inca destul de limitata
atéat in ceea ce priveste serviciile, gama de produse si preturile, partea cea mai
putin prezenta fiind in principal “gama de mijloc”, diversa si accesibila dar de
buna calitate.

Doua tipuri de comert care actualmente lipsesc in zona Cetatii sunt magazinele
mici (de tip boutique) pentru produse locale cu caracter de lux, fabricate in
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Municipiul Alba lulia, in zona AIDA?® sau in Judetul Alba, cunoscute si apreciate
la nivel national si unele chiar international, asa cum sunt de exemplu
portelanurile de la Apulum, ceramica, unele produse de pielarie si marochinarie,
covoare, mobilier de mici dimensiuni, vinuri, dulceturi, etc.

De asemenea, desi au fost deja alocate unele spatii pentru ateliere de creatje
(artisti si mesteri populari), inca nu au demarat activitati de “producere la vedere”
si vanzare ale unor produse i marfuri traditionale (cum ar de exemplu brutarii,
patiserii, fesaturi, broderii si bijuterii populare, mici icoane pe sticla sau lemn,
impletituri de nuiele, ceramica-olarit, etc.) care pot constitui o atractie deosebita
pentru atat pentru turisti cat si pentru localnici. Cu toate acestea, in cadrul
targurilor populare organizate in spatjul Cetatii, producerea si comercializarea de
marfuri si obiecte artizanale este cautata, apreciata si are succes.

Desi au un caracter aparte fata de specificul predominant al zonei, activitatjle
sportive din zona de studiu (pe laturile de nord si este), administrate si exploatate
economic de agenti privatj (un club sportiv si 0 societate comerciala) au darul de a
atrage o categorie de utilizatori altfel mai putin interesati de caracterul istoric si
arhitectural de patrimoniu al Cetatji.

Ca o constatare generala privind activitatile economice din zona de studiu se
poate spune ca municipiul urmareste dezvoltarea acesteia prin asocierea i
colaborarea cu sectorul privat si prin pastrarea unui caracter reprezentativ si
unitar-controlat al comertului si calitati acestuia®. Se poate constate de
asemenea o intensificare a actjunilor administrafiei locale de revitalizare a
activitatilor in Cetate, anul 2013 fiind prolific sub aspectul contractelor de
inchiriere si asociere incheiate cu sectorul privat.

in ceea ce priveste activitatile economice din vecintatea zonei de studiu si a
Municipiului acestea includ industria prelucratoare (lemn, confectii, incaltaminte,
pielarie portelan, ceramica, accesorii pentru confectii) industrie agro-alimentara,
materiale de constructji, textile.

Desi Judetul Alba are suprafete agricole mai reduse ca pondere (52,6%),in zona
AIDA sunt localizate ferme agro-turistice cu activitati si produse eco-biologice.

Unele activitati economice specifice turismului (HORECA3!) sunt incluse in
capitolul urmator (2.6.2.)

4.4.1.3. Agenti economici in Cetate

Activitatile cu caracter comercial sunt sustinute de un numar de peste 20 de
agenti economici care au contracte de inchiriere sau asociere in participatiune cu
Primaria municipiului. Conform datelor furnizate Primarie, in Cetate activeaza (la
nivelul lunii august 2013) 21 de agenti economici activi, dintre care 14 de societat]
comerciale, 3 intreprinderi individuale, 2 persoane fizice autorizate si 2 structuri

29 AIDA: Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara Alba lulia, http://www.albaiulia-aida.ro/. A se vedea Anexa
nr. 4.

3 Se remarca in acest sens adoptarea hotararii CL nr. 89/ 2013 privind desfasurarea activitatilor comerciale
de tip "COMERT STRADAL" in "CETATEA ALBA CAROLINA — ZONA INTERIOARA A FORTIFICATIEI"
delimitata de conturul exterior al bastioanelor &i curtinelor $i a stabilirii unui numar de 13 amplasamente
pentru comert ambulant si a unor modele de tonete, elemente de signalectica si alete tipuri de reglementéri
(Anexele 1-5 la HCL).

3T HORECA: hoteluri, restaurante, catering.
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asociative. Acestea isi desfagoara activitatile atat in interiorul Cetatii cat si in
spatiile din santuri, bastioane si ravelinuri sau in imediata vecinatatea a zidurilor
cetatii, toate elemente componente ale zonei de studiu.

Contractele de asociere / inchiriere dintre municipalitate si agentji economici au
debutat in 20086, atunci cand lucrarile de recuperare i restaurare ale zonei au
permis acest lucru, adica la 12 ani de la demararea proiectului lucrarilor la nucleul
istoric al orasului Alba lulia (1994) si la 6 ani de la inceperea efectiva a lucrarilor
de renovare a cetatii. De asemenea se poate constata numarul semnificativ de
contracte pentru comeriul sezonier incheiate in 2013 (17 contracte din totalul de
31 cuprinse in anexe), ceea ce indica atat cresterea cererii pentru acest tip de
servicii, a numarului de evenimente si necesitatea de acompaniere a acestora in
special in sezonul estival, cat si a numarul de turisti / vizitatori / utilizatori. Cele 12
tonete mobile (pentru mic comert alimentar si nealimentar — in general suveniruri
si artizanat) au fost un experiment al verii 2013. Tonetele sunt standardizate, si
avand toate aspectul unor carute de epoca incearca sugerarea / recrearea
atmosferei istorice, in acord cu celelalte lucrari din spatjul public al Cetatji.

Majoritatea contractelor de inchiriere indica o pondere mare (cca. 50%) a
activitatilor comerciale de tip alimentar si nealimentar. Activitatile cu specific
turistic si cultural vizeaza cca. 25% din contracte.

Un numar de 7 societati comerciale si 2 asociatji au contracte de asociere in
participatiune pe durate de 45 de ani (cu exceptia SC Glow srl care are contract
pe o durata de 25 de ani)®. Contractele de inchiriere vizeaza suprafete relativ
mici si durate cuprinse intre 6 luni si 4 ani (cu posibilitatea prelungirii).

4.4.1.4. Probleme, disfunctionalitati
Pot fi constatate urmatoarele:
- alaturarea inadecvata a unor functiuni precum:

» cele de agrement cu educatie cultura (amplasarea zonei de
"wellness" in vecinatatea bibliotecii Batthyaneum si a Institutului
Teologic Romano-Catolic,

» prezenta regimentului militar Apulum - Batalionul de Geniu in
vecinatatea unor spafii de educalie sau de interes turistic —
universitate, Piata Cetatii, hotel si restaurant Medieval etc.)

» prezenta sectiilor spitalicesti (psihiatrie, boli infectioase) in
vecinatatea unor spatii de educatie, recreere sau rezidentiale (pe bd.
Decebal sau pe str. Patriarh Miron Cristea)

- dispunerea relativ aleatoare a activitatilor comerciale in santurile Cetatii,
ilustrand lipsa unui concept general de organizare

- lipsa "verigilor" de legatura dintre zona cu caracter administrativ de pe bd.
Ferdinand (P-ta Alessandria) — centrul Cetatii si traseul pietonal comercial de pe
bd. Transilvaniei prin Parcul Unirii (zona de vest se afla in proces de remodelare,
reconstructie)

% A se vedea in acest sens si cap. 1.10 Proprietatea asupra imobilelor.
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- lipsa unor activitati complementare de tip diurn / nocturn, care sa asigure o
duratd mai mare de utilizare zilnica a spatjului Cetatii cu conditia de a nu genera
situatii conflictuale in raport cu vecinatatile rezidentjale

- lipsa unor activitati comerciale cu caracter special care sa sporeasca interesul
vizitatorilor: magazine de tip "boutique", pentru comercializarea unor produse de
lux sau cu caracter cultural-artistic, tradiionale etc.

- numarul redus de infrastructuri pentru turism (cazare, alimentatie publica, loisir
etc.).

442. Turismul

in municipiul Alba lulia ca si in zona de studiu, potentjalul turistic este important si
constituie un capital in crestere, oferind tot mai multe posibilitatj. Potentialul turistic
este compus din valorile de patrimoniu material cu caracter cultural si istoric, din
infrastructurile turistice si alte elemente de patrimoniu imaterial.

» Patrimoniul cultural — istoric de interes turistic cuprinde elemente construite si
amenajari precum si obiecte de patrimoniu.

* Infrastructurile turistice cuprind unitatji de cazarea (hoteluri, hosteluri, pensiuni
etc.), unitati de alimentatie publica, comerciale si de loisir.

» Patrimoniul imaterial de interes turistic se compune din evenimente cu
caracter cultural - recreativ organizate periodic, ocazional, sezonier.

Diferitele categorii de resurse turistice constituie potentialul turistic al zonei i
determina dezvoltarea unor diferite forme de turism precum: turismul cultural,
turismul de afaceri, turismul stiintific, turismul ecumenic, turismul sportiv, turismul
itinerant, turismul de sfarsit de saptaméana.

in conformitate cu Planul de marketing elaborat in 2009%, cererea turistica
manifesta in perioada recenta un interes tot mai mare pentru produsele turistice
cu tema, inspirate din evenimente istorice, din viata cultural-artistica, fenomene
naturale, etnografie si folclor, etc., aceste produse constituind o modalitate de
diversificare a ofertei turistice si de punere in valoare a unor locuri sau obiective
capabile sa atraga creasca oferta turistica si sa stimuleze cererea. Reconstituirea
unor momente istorice, recuperare unor locuri cu incarcatura istorica reprezinta
cele mai noi forme ale ofertei turistice.

Trebuie subliniat faptul ca municipiul Alba lulia si Cetatea Alba Carolina pot
constitui un nucleu de interes turistic la scara judeteana sau micro-regionala si
punct de plecare sau interconectare pentru trasee turistice spre zonele montane
sau localitatile rurale din imprejurimi unde se practica forme de agro-turism34,

3 Marina Lucian (coord.) Milea Vlad, Muntean Andreea — 2011, Studii de sociologie urbana — Centrul de
Cercetari Sociologice Alba lulia, Ed. Eternitas, Alba lulia.

3 Aceasta abordare este recomandata si in studiul elaborat de IHS Romania in 2003 - "Dezvoltarea
integrata de sit si Plan de Management pentru zona Cetétii Alba lulia. Se afirma astfel in introducerea
lucrarii: "Este foarte important ca ansamblul zona Cetaii Alba lulia sa nu fie abordat izolat, ci in contextul
strategiilor de dezvoltare locald si actiunilor care urmédresc dezvoltarea zonelor adiacente. Este de
asemenea important ca implicatiile practice in domeniul politicilor de protectie a patrimoniului, derivate din
initiativele privitoare la dezvoltarea zonei Cetatii Alba lulia sa fie considerate in contextul mai larg al
strategiei nationale privitoare la patrimoniul cultural.”
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Dezvoltarea turismului in municipiu si valorificarea optima a ansambluluiistoric al
Cetatii se pot realiza numai in masura in care se va reusi integrarea acestora in
contextul mai larg al teritoriului judetean sau inter-judetean, avénd in vedere
pozitia extrem de favorabila a acestora pe axele de comunicatie - municipiul se
afla situat pe un culoar ce leaga coridorul paneuropean nr. IV de autostrada
"“Transilvania" - si in raport cu alte valori ale patrimoniului natural si construit.

Astfel doar judetul Alba cuprinde peste 650 de monumente istorice3s (din care
cca. 100 se afla in municipiu, iar marea majoritate a acestora, peste 80, in zona
de studiu), dar in vecinatatea sa se afla judete precum Cluj, Mures, Sibiu, care au
fiecare peste 1000 de MI. Sub aspectul patrimoniului natural, municipiul se afla in
vecinatatea unor mari arii protejate precum Parcurile naturale "Muntji Apuseni®,
Gradistea Muncelului-Cioclovina, Lunca Muresului, Geoparcul Dinozaurilor — Tara
Hategului, sau Parcuri nationale precum Defileul Jiului $i numeroase alte arii
protejate cuprinse in reteaua "Natura 2000".

4.4.2.1. Obiective turistice in Cetate

Principala zona istorica a orasului este Cetatea Alba Carolina. Fortareata in stil
Vauban cu sapte bastioane in forma de stea a fost construita in perioada 1716-
1735, dupa un plan al arhitectului italian Giovanni Morando Visconti, fiind cea mai
impresionanta de acest tip din sud-estul Europei, in special datorita portilor
triumfale (in special Portile | - IV) ce asigurau accesul.

Dezvoltarea turismului cultural este legata de existenta cetatji bastionare de tip
Vauban, aflata intr-o stare buna de conservare si intr-un proces constant de
reabilitare i a monumentelor istorice amplasate in zona Cetatii.

Principalele obiective turistice situate in interiorul fortificatiei pot fi clasificate drept:

obiective turistice de interes | Muzeul si Sala Unirii cu Grupul Statuar al Corifeilor
cultural — istoric (muzee, Unirii
biblioteci, monumente de for | pajatul Apor

public, locuri istorice) Palatul Principilor

Biblioteca Batthyaneum,

Traseul Celor Trei Fortificafii incluzand Poarta Castrului
Roman

Obeliscul ridicat in memoria lui Horea Closca si Crisan
Statuia Ecvestra a Voievodului Mihai Viteazul,
Monumentul inchinat memoriei lui Avram lancu,
Busturile Regelui Ferdinand si al Reginei Maria®
Monumentul Custozza

Monumentul Losenau

Celula lui Horea, Closca si Crisan, situata in ansamblul
arhitectural al portii a 3-a Cetatii

3 Conf. LMI 2010, Ministerul Culturii.
3 Busturile celor doi monarhi incoronatj in 1922 in Catedrala Reintregirii sunt amplasate in prezent in afara
acesteia, la intrarea in complexul ecumenic.

QUATTRO) DESIA

ARMITECTE SI URBAMIST ASOAAT




o

Zidurile, santurile si diferitele fortificatji ale Cetatii

obiective turistice cu caracter | Catedrala Reintregirii
ecumenic Catedrala Romano Catolica®

Biserica de lemn a primei Mitropolii Ortodoxe a
Ardealului ctitorita de voievodul Mihai Viteazul

obiective cu caracter sportiv | Complexul sportiv si de recreere Wellness Club Talnar
si de agrement din zona Bastionului Sf. Carol

Terenurile de sport din zona Ravelinului "Sf. Capistrano
Promenada amenajatd in santurile Cetatii

Printre obiectivele de interes cultural-istoric aflate in interiorul cladirilor mai sus
mentionate pot fi amintite:

- mormintele din interiorul Catedralei Romano-Catolice ale voievodului
loan de Hunedoara (guvernator al Transilvaniei intre 1441-1456 si
Regent al Ungariei intre 1446-1452) si episcopului Aron Marton (in cripta
catedralei)

- valoroasele lucrari aflate in Biblioteca Batthyaneum (astazi parte a
Bibliotecii Nationale a Roméniei - Filiala Batthyaneum), infiintata in 1798;
in biblioteca se pastreaza 50.000 de carti 19.000 de documente, 1.230
manuscrise si aproape 600 incunabule. Intre cele mai vechi lucrari din
colectie se numara si "De sacramentis" de Nicolaus Olahus (Viena,
1561), "Palia de la Orastie" (Orastie, 1582), pagini din "Codex Aureus"ss,

4.4.2.2. Alte obiective turistice la nivel de zona / municipiu

in vecintatea Cetatii se mai afld o serie de alte obiective de interes turistic cu
caracter istoric (ansamblurile istorice din zona bulevardelor Decebal si
Ferdinand), ecumenic (manastirea franciscana "Sf. losif', sinagoga etc.) sau de
recreere (parcuri, piscine etc.).

Din vara 2013 este deschis publicului Parcul Dendrologic din padurea de pe
dealul Mamut, intr-un traseu de 40 - 50 de minute, care porneste de la Catedrala
Ortodoxa.

Tot in padurea de pe dealul Mamut, a fost amenajat un "parc de aventura". Pe o
suprafata de aproximativ doua hectare au fost amplasate diverse echipamente-
obstacole, care permit practicarea unor sporturi extreme. Se pot face catarari pe
panou, coborari cu tiroliana, deplasari de la un copac la altul prin tuneluri de
scanduri suspendate. Proiectul este realizat de Asociatia Centrul Dynamis, care
apartine Arhiepiscopiei Ortodoxe de Alba lulia. Parcul de aventura a fost amenajat
in imediata apropiere a rezervatiei dendrologice si a zonei de recreere cuprinse

37 Catedrala romano-catolica Sf. Mihail este o remarcabila opera de arhitectura religioasa in stil romanic
tarziu, cel mai valoros monument de arhitectura din Transilvania, de aceeasi varsta cu celebra Catedrala
Notre Dame, Catedrala Sf. Mihail a fost construita in perioada 1247-1291, dezvoltand o bazilica construita in
sec. IX si distrusa partial de tatari in anul 1241.

38 \echi manuscris latin realizat din porunca imparatului Carol cel Mare (742-814).
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intr-un proiect al administratiei locale din Alba lulia. Traseele sunt concepute pe
grade de diferite dificultate care pot fi practicate in functie de categoria de vérsta,
respectiv de copii de pana la sapte ani, de copii cu varste intre 7 si 14 ani si de
adulti. Prin activitatile desfasurate in acest parc nu se doreste doar un simplu
prilej de recreere, Ci i 0 ocazie prin care sa se dezvolte personalitatea copiilor §i
a adultilor. La activitatile desfasurate in parcul de aventura se estimeaza ca vor
participa sute de beneficiari ai Centrului Dynamis in afara altor vizitatori. Copii
provin in special de la centrele de plasament din Alba lulia.

La Hotelul Parc, Strandul Talnar, Strandul Schit si Bazinul Olimpic (deocamdata
inchis pentru modernizare) se poate practica inotul. In oras au fost deschise in
ultimii ani si o serie de centre de intrefinere si practicare a exercitiilor de fitness.

Bulevardul Transilvaniei — la vest de Cetate - a devenit in ultimii ani principala
artera comerciala si de promenada din municipiul Alba lulia, fiind foarte animat pe
timpul verii datorita numeroaselor terase, restaurante si cafenele. In vecinatatea
Cetatii tot pe latura vestica, se afla Parcul Unirii, loc de promenada si relaxare,
precum si Casa de Cultura a Sindicatelor.

O alta zona comerciala apropiata se afla la nord-est de fortificaje la intersectja bd.
Ferdinand cu Calea Motjlor.

4.4.2.3. Vizitatorii

Cetatea Alba lulia este zona din orag care atrage cel mai mare numér de vizitatori
- turisti si localnici datorita istoriei, valorilor de patrimoniu si farmecului sau (istoric,
cultural, arhitectural), dar si pentru ca pana in urma cu doua decenii Cetatea Alba
Carolina avea functjune speciala de unitate militara (inca prezenta in zona de
studiu) si reprezenta pentru locuitorii municipiului un fel de "Oras interzis".

Investitiile din ultimii ani au determinat o afluenta mai importanta de turisti in Alba
lulia. Deocamdata insa se poate aprecia pe baza discutjilor cu agentii de turism si
furnizori de servicii turistice ca vizitatorii sunt in general genul de turisti in tranzit
care vin cu autocarul sau masina personala pentru cateva ore, timp in care
viziteaza Cetatea.

in procesul de reabilitare a Cettii, pe parcursul anilor, s-a urmarit ca turismul
cultural (predominant in zona de studiu) sa fie atent ghidat pentru a echilibra
beneficile economice cu presiunea exercitatda asupra infrastructurii, a
patrimoniului construit i natural i a pastrarii functjunilor si caracterului istoric al
Cetatii, perla municipiului Alba lulia.

Proiectul amplu de restaurare a cetatii a avut ca efect si cresterea numarului de
turisti (din localitate, din judef si din afara acestuia, inclusiv din strainatate) asa
cum reiese si din datele furnizate de Muzeul Unirii privind numarul de vizitatori ai
acestei institutji.

Pentru analiza au fost considerate ca referinta informatiile furnizate de Muzeul
Unirii deoarece acestea au fost singurele date la zi, disponibile si certificate,
conducerea Muzeului cuantificand numarul de vizitatori in baza numarului biletelor
oferite la intrarea in institutie atat vizitatorilor platitori cat si celor exceptati, precum
si in zilele de gratuitati, pentru a avea o inregistrare generala corecta si 0
evidenta masurabila. Astfel, o crestere semnificativa a numarului de vizitatori (cu
aproape 100.00 de persoane) atat pentru Sala Unirii, cat si pentru Cladirea
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Babilon care adaposteste expozitia permanenta de istorie si arheologie, s-a
inregistrat in anul 2012. In cursul anului 2013%,) au fost inregistrate 36.890 de
persoane care au vizitat Sala Unirii si 34.704 care au vizitat Cladirea Babilon. Din
1 ianuarie 2013 Sala Unirii se viziteaza gratis, acesta fiind unul dintre motivele
pentru care se estimeaza ca numarul de vizitatori a crescut atat de mult in acest
an, pe langa posibilitatea de a combina mai multe trasee si de a participa la mai
multe evenimente care se desfasoara concomitent in Cetate.

Considerand ca nu toti cei care viziteaza cele doua instituti muzeale sunt
persoane unice, va fi utilizatd valoarea cea mai mare a numarului de vizitatori
inregistrati la oricare dintre evenimente pentru a calcula valorile medii lunare.
Astfel, pentru anul 2012, numarul mediu lunar de vizitatori a fost de 3.075 de
persoane, cu o valoare mai mare in lunile aprilie — octombrie (valoarea medie a
fost de 3.385 de persoane in aceste luni) si mai mica in lunile noiembrie — martie
(valoarea medie a fost de 959 de persoane / luna in aceasta perioada). Un
moment special in care se inregistreaza valori mari ale vizitatorilor este ziua de 1
Decembrie, cand in Alba lulia se sarbatoreste Marea Unire din 1918 si cand
valoarea inregistrata a vizitatorilor este cea mai mare. Numarul vizitatorilor Salii
Unirii din data de 1 Decembrie a crescut constant in ultimii 4 ani, de la 4000 de
persoane in 2009 la 5400 in 2012. O caracteristica a vizitatorilor Cetatji Alba lulia
este preferinta acestora pentru zilele de weekend. Astfel, din declaratjile celor
intervievati, cei mai mulfi turisti sunt in zilele de sémbata si duminica si mai ales
vara (sezonul estival / vacanta de vara).

O alta constatare este ca actualmente avem de-a face cu un turism sezonier in
Cetatea Alba lulia, fapt ce afecteaza activitatea agentilor economici din domeniul
turistic (hoteluri, pensiuni, restaurante, cafenele, comert ambulant, etc.). Aceasta
orientare ar putea sa se schimbe prin cresterea numarului de evenimente,
permanentizarea unor activitati si localizarea unor noi functiuni (ca de exemplu
locuire, camine pentru studentj, ateliere —scoala, etc.) in Cetate, precum si
includerea vizitarii cetatii in unele circuite turistice, inclusiv regionale.
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Figura 10. Evolutia numarului de vizitatori ai Muzeului Unirii (2007 - 2013)
Sursa: Muzeul Unirii Alba lulia, prelucrari 2013
Nota: datele pentru anul 2013 sunt pand la luna august inclusiv

39 Date comunicate de muzeu la finele lunii august 2013.
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4.4.2.4. Traseele turistice si evenimente in cetate

Cetatea Alba Carolina a fost impartitd in cinci trasee turistice si istorice. In cadrul
acestor trasee au fost incluse atat elementele defensive ale cetatii de tip Vauban
cat si cladirile cu valoare istorica din interiorul acestora:
» Traseul celor Trei Fortificatii (Figura 9):
http://www.hotel-medieval.ro/traseul_celor_trei_fortificatii.php
» Traseul Eroii Neamului Romanesc:
http://www.hotel-medieval.ro/traseul_eroii_neamului_romanesc.php
» Traseul Portjlor (Figura 10):
http://www.hotel-medieval.ro/traseul_portilor.php
» Traseul Estic:
http://www.hotel-medieval.ro/traseul_de_sud.php
» Traseul Nordic (Figura 12):
http://www.hotel-medieval.ro/traseul_de_nord.php

Principalul traseu pietonal al Cetatii (cca. 500m) este str. Mihai Viteazul intre
Poarta a lll-a si a IV-a, care grupeaza cele mai importante obiective, servicii $i
amenajari.

Vizitatorii pot beneficia pe durata sezonului estival de biciclete cu care pot
parcurge unele trasee mai lungi din Cetate (lungimea totald a santurilor Cetatii
depaseste 3km). Langa statuia lui Mihai Viteazul se gasesc de inchiriat biciclete
cu 2, 3 si 4 locuri.

Evenimentele care au loc la Hotel Medieval si care fac trimitere la perioada
militara austro-ungara sunt urmatoarele:

» Schimbarea Garzii (zilnic)
» Spectacol Medieval (saptamanal)
» Spectacol Artilerie - salve de tun (saptaménal)

Un alt tip de evenimente, tot istorice, se desfagoara sub coordonarea Muzeului
Unirii. Acestea urmaresc reconstituirea istorica, "reenactment" pentru care muzeul
are ambitia de a aduce in spatiul public istoria prin punerea in scena a unor
secvente de istorie in diferite momente importante ale sale, intre care perioada
regelui Decebal si a lui Avram lancu, au fost organizate in vara anului 2013. Se
incearca o cat mai fidela redare a costumelor#, iar actorii sunt muzeografi, dar si
voluntari de diferite varste (cel mai mic are 4 ani). Trupa de razboinici daci a fost
infiintata prin proiectul "Tinutele Istoriei IlI". Prin acelasi proiect, a fost infiintata in
2012 "Legiunea a Xlll-a Gemina", iar in 2011 au apéarut "Personajele Istorice",
vizibile in special la Noaptea Muzeelor. Numarul total al voluntarilor care imbraca
costumele personajelor depaseste 50.

40 |nitiativa a SC Grup Corint S.A. in cadrul proiectului "Reabilitarea Centrului Istoric Alba lulia, Fortificatia
de tip Vauban - céi de acces, iluminat exterior si mobilier urban - zona interioard judetul Alba, localitatea
Alba lulia, Zona Interioara Cetate tip VAUBAN, A.C.nr.222/2010", finantat din Programului Operational
Regional 2007-2013, Axa prioritara 1.

41 Pentru perioada dacica au fost folosite imagini de pe Columna lui Traian pentru redarea cu acuratete a
costumelor.
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Proiectul "Tinutele Istoriei" va continua cel mai probabil si in 2014 si ar putea
urmari mai multe directji: dotarea trupelor cu armament de epoca si logistica,
reconstituirea personajelor istorice ale Revolutiei de la 1848, sau pe Horea,
Closca si Crisan, eroii Rascoalei de la 1784-1785.

Cel de-al treilea tip de evenimente sunt targurile populare si mestesugaresti, si
festivalurile folclorice si muzicale.

Anual in luna aprilie sunt organizate Zilele Cetatji. Muzeul Unirii participa in fiecare
an la programele Noaptea Muzeelor si Scoala Altfel si organizeaza tabere si
ateliere de creatje.

in Sala Unirii a Muzeului si in Piata Cetatii sunt organizate evenimente culturale,
expozitii, festivaluri nationale si internationale de muzica, teatru si dans, recitaluri,
conferinte, simpozioane, gale, etc. Agenda programelor si evenimentele sunt
postate pe site-ul Primariei Municipiului Alba lulia http:/www.apulum.ro/ si a
Muzeului Unirii http://mnuai.ro/muzeu/

La Poarta a lll-a a Cetatji se desfasoara periodic “Simfonia Focului”, spectacol
pirotehnic de artificii.

in fine, Cetatea este gazda si pentru evenimente si activitati sportive ( de ex:
turnee de sah, tenis), parade, proiectii si concerte in aer liber.
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(@ - -@Traseul Celor Trei Fortificatii
Zona traseu exterior

. Poarta monetariei

. Poarta de sud a castrului roman

© Gardaansamblului

. Tabara militara

. Temnita

. Terasa Portii a lll-a

. Platforma de artilerie

. Caponiera - Corpul de garda

. Ravelin Francisc de Paola

. Grajduri cavalerie

Zona traseu interior

. Sala armelor - Bastionul Sasilor

Sagilor

. Sala capitulari- Bastionul Sasilor

. Sala vestigiilor romane- Bastionul Sasilor

. Sala cavalerilor templieri - Bastionul

=1 Zon& administrata de S.C. GRUP CORINT S.A

c:‘) Zona Traseului Celor Trei Fortificatii

Figura 9: Traseul "Celor Trei
Fortificatii" (prelucrare dupa pliant
realizat de Grup Corint S.A.)

Durata traseului: cca. 60 minute. Traseul include vizitarea unor obiective istorice
si culturale precum si momente puse in scena de Schimbare a Garzii si un

Spectacol de Artiliere.
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@ = - @Traseul Portilor

. Poarta |
. Poarta Il
. Poarta Il
@ roartarv Figura 10: Traseul "Portjlor"

@ roartav (prelucrare dupa pliant realizat de

S Grup Corint SA)

Durata traseului este de cca. 80 minute si in afara celor 7 Porti include alte 17
obiective: Palatul Episcopal, Catedrala Romano-Catolica, Complexul
Arhiepiscopiei Ortodoxe cu Catedrala Incoronarii, statuia lui Mihai Viteazul, Palatul
Princiar, Muzeul Unirii, Sala Unirii, Palatul Apor, Biblioteca Batthyaneum,
Universitatea "1 Decembrie”, Monumentele Custozza si Losenau, cladirea
lerihon, Poarta Monetariei, hotel Medieval, Comisariatul si Obeliscul Horea,
Closca si Crisan.
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© - OfTraseul Nordic

@ Tuneluri de acces

@ Bastionul Mihai

@ Gradina japoneza

@ Ravinele fortificatiei

@ Bastionul Carol

@ Curtina

0 Statuia tobosarului situata n fata curtinei
® ProartaaVvil-a

@ Contragarda

@ Bastionul Elisabeta

@ Bastionul Transilvaniei(Sfantul Capistrano)
@ Grédina romana

@ lesirea de pe traseul Nordic

@ - - @Traseul Sudic

Poarta a IV-a

Poarta a V-a

Poarta a Vl-a

Bastionul Trinitarienilor

Bastionul Steinville(Sfantul Stefan)

Contragarda
Curtina

Intersectia traseului sudic cu traseul celor
trei fortificatii

Ravelinul Francisc de Paola

Bastionul Eugeniu de Savoia

Biserica memoriala Mihai Viteazu

lesirea de pe traseul sudic

Figura 11: Traseele Nord si Sud (prelucrare dupa pliant realizat de Grup Corint

SA)

Duratele de vizitare ale celor 2 trasee sunt estimate la cate cca. 50 minute si
cuprind in general elemente ale fortificatiei (bastioane, raveline, curtine,
contragarzi, tuneluri etc.) precum si o serie de amenajari recente ale santurilor i
alveolelor acestora unde se pot organiza si diferite manifestatji/ evenimente. De-a
lungul celor 2 trasee se afla si o serie de spatji de alimentatie publica, dezvoltarea

acestora fiind in curs.
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4.4.2.5. Infrastructura pentru turism si oferta de cazare

Pentru cei care vor sa stea mai multe zile la Alba lulia, ofertele au inceput sa se
diversifice, necesitand cu toate acestea o structura mai complexa de cazare decét
cea actuala.

Site-urile de specialitate furnizeaza oferte cu pensiunile si hotelurile din Alba lulia,
unele situate la cateva minute de Cetate (Hotel Parc, Hotel Cetate), totusi
insuficiente si la standarde care trebuie imbunatatite. Singura infrastructura de
cazare din interiorul Cetatii este hotelul Medieval* care ofera 28 de camere duble
in regim de 4 stele precum mi spatii de conferinta si alte facilitati. In vecinatatea
Portii | se afla si 0 mica pensiune — "Flamingo" (pe str. Mihai Viteazul).

in imediata vecinatate a Cetétii se mai afl unele hoteluri, pensiuni sau hosteluri.
Pe o razi de 500-1000m. in limita a 1km se afl si 0 "poarts" a orasului pentru
transportul public de calatori: gara si autogara centrala (in sud-est). In aceeasi
raza se afla in nord-nord-vest doua dotari de interes sportiv: stadionul si bazinul
olimpic.

in ceea ce priveste infrastructura de cazare (a se vedea si Figura 12) se poate
observa o prezenta diversificatd a acestora pe o raza de cca. 1km in jurul
centrului Cetétii. Au putut fi identificate: 6 hoteluri cu 2-4 stele, 8 pensiunide 3 si 4
stele, 1 vila, 2 hosteluri si 2 hoteluri-apartament cu urmatoarele caracteristici:

Tabel 7: Structuri de primire in Alba lulia in vecinatatea zonei de studiu

structuri de denumire localizare nr. camere | nr. stele alte dotéri
cazare / locuri
Apulum Lalelelor 37 9/18 4 -
Cetate Unirii 3 100/ 200 2 R, C
hoteluri Hermes Toporasilor20 |17 /40 loc 3 R
Medieval Militari 2 28 /56 4 R,C
Parc Primaverii 4 76 /140 3si4 R CP
Transilvania luliu Maniu22 | 82/164 2 R
Flamingo M. Viteazul 6 8/16 - R
La Maison de Caroline |  Primaverii 11 13/26 4 R
MA Ariesului 51 18/36 3 R
pensiuni Maylou Lalelelor 18 8/16 4 R
’ Neptun lagilor 97 11/22 3 R
Onel B. Catargiu 3 5/10 3 -
Terra bd. Republicii 58 | 10/20 3 R
Traiana Ariesului 49A 14/28 3 R
vile Steaua Nordului bd. Republicii 5A | 10/20 3 R
. Fort Santurile Cetatji 16/ 32 RS
hosteluri Strong 3 4/12 )
1 Dec. 1918/29
. Carolina Apartments | N. Balcescu 12
hoteluri- Stadium Residence V. Alecsandri 19
apartament ' 851 1/6
Sursa: http://www.booking.com/city/ro/alba-

iulia.ro.html?aid=318615;label=New_Romanian_Hotel-qFu8U4QkwfooP6aHxeopeQ
Nota: R = restaurant; C = sald conferinta, P = piscind; S = facilitati sport

42 http://www.hotel-medieval.ro/index.php.
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O pozitie favorabila o au hotelurile Cetate (aproape de accesul vestic si cel mai
mare practic din oras, cu 200 de locuri de cazare), hotelul Parc (cu 140 de locuri
de cazare in peste 70 de camere). Ambele ofera si spatii pentru alimentatie
publica, reuniuni, festivitati, conferinte, iar hotel Parc are si piscina si sali de
fitness. Primul din pacate ofera un standard de calitate mediocru necesitand
interventji rapide de reabilitare $i modernizare, iar din discutiile avute la fata
locului nu rezultd un interes al administratiei hotelului de a valorifica mai bine
avantajul de localizare.

Este de remarcat insa faptul ca in ultimii ani oferta de cazare a crescut, numarul
de unitati de cazare dublandu-se intre 2007 si 2011, iar numarul locurilor de
cazare a crescut in acelasi interval cu 15% (a se vedea Tabelul 6). Cu toate
acestea, conform statisticilor, anii 2007-2008 au fost ani mai favorabili, urmati de
un declin al numarului de vizitatori (explicabil pe fondul crizei economico-
financiare). Anul 2011 indica un reviriment care din afirmatiile agentilor de turism
pare a fi continuat si in 2012-2013.

Tabel 8: Indicatori statistici pentru turism la nivelul municipiului Alba lulia

Indicatori statistici 2007 2008 2009 2010 2011
1, | Unitati de cazare - (total) 9.0 9.0 10.0 10.0 19.0
numar
p, | Loouriin unitafi de 6630 | 6750 | 6120 6160 |  766.0
cazare - (total) numar
3. | Total - locuri-zile 240916.0 | 246789.0 | 238569.0 | 2182700 | 238276.0
4. | Sosiri - total - numar 29968.0 | 28374.0 | 18256.0 | 17232.0 | 25064.0
5 Innoptari - total - numér 67943.0 | 62808.0 | 40438.0 | 42156.0 | 59510.0

Sursa datelor: INS, fisa localitatii

Serviciile de alimentatie publica au cunoscut de asemenea o dezvoltare rapida
atat in Cetate cat si in jurul ei. Cea mai rapida crestere a acestora poate fi
observata pe Bd. Transilvaniei, care a devenit principala zona de promenada din
afara cetatji si artera comerciala. In Cetate serviciile de alimentatie publica se
grupeaza in zona dintre Poarta | si Poarta IV (Pub 13, restaurant Medieval,
pizerria Carolina, restaurant La Porta — langa pensiunea Flamingo) si in zona
sudicad a santurilor Cetatii (Gothic si diferite terase). O zond adiacenta cu
numeroase spatii de alimentatie publica se afla in vecinatatea vestica a Cetatii
(hotel Cetate si zona bd. Transilvaniei).

Infrastructura pentru turism cunoaste o evidentd dezvoltare si diversificare in
ultimii 2 ani in zona interioara si exterioara a Cetétii si in vecinatate. Observarea
directa si interviurile realizate indica insa faptul ca nu este satisfacuta cererea
actuala, fiind necesara cu prioritate dezvoltarea serviciilor de alimentatie publica,
clubbing, a spatiilor pentru reuniuni si conferinte i a celor destinate activitatilor de
tip fitness, sali de jocuri, cazinouri, discoteci.
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44.3. Probleme, disfunctionalitati, propuneri de optimizare si promovare a
turismului in zona Cetatii

in continuare sunt prezentate sintetic probleme si disfunctionalitéti legate de
activitatile turistice si calitatea spatiilor publice ale Cetatii si unele propuneri
preliminare privind turismul.

4.4.3.1. Opinii cu privire la spatiul public al Cetatji

in cadrul interviurilor realizate de echipa de proiect in cursul lunii august 2013 cu
reprezentanti ai institutiilor, agentilor economici, cu turisti si vizitatori si cu
populatia din zona de studiu, acestia au exprimat opinii referitoare la calitatea
spatiului public din Cetate, la conditiile de echipare si acces ale acesteia, oferind o
imagine mozaicata a nivelului de atractivitate economica / turisticd a Cetatii
ilustrand perspective diverse ale grupurile sus-mentionate".

Opiniile celor intervievati intaresc unele concluzii relevate de studii si documente
existente, intre care cel mai recent este Strategia AIDA 2020, aprobata de
Consiliul Local in anul 2011.

in continuare sunt redate sintetic opiniile exprimate:

 Spatiile verzi din interiorul Cetatii sunt insuficiente (ca numar si suprafata),
find prea mult spatiu betonat. Nu exista umbra vara, iar iarna nu este
protectie impotriva vantului. Este nevoie de plantarea de arbusti in interiorul
Cetatii, dar si de amenajarea de spatji pentru flori etc. Acestea ar conferi o
ambiantd mai "prietenoasa" spatjilor din Cetate care acum par "goale"
(afirmatia este partial adevaratd; ilustreaza o anumita perceptie a publicului,
dar trebuie finut cont ca exista spatji plantate in care vegetatia nu a apucat sa

se dezvolte).

« In afara spatilor verzi din interiorul Cetédtii, o problem& o reprezinta
intrefinerea necorespunzatoare a celor din zona santurilor.

» Au fost montate banci in cetate, dar dupa parerea celor intervievati acestea
nu sunt suficiente si nu se potrivesc cu specificul Cetatii, fiind considerate a fi
putin "cam moderne". O alta problema este cea a curatarii acestor banci care
nu se face de catre firmele care asigura serviciile de salubritate din Cetate.
Este necesara amplasarea mai multor banci si in zona santurilor (mai ales in
partea de Nord) pentru a atrage turisti, dar si locuitori ai orasului.

» Accesul persoanelor cu handicap in Cetatea este deficitara, in unele zone
practic imposibila, mai ales in zona santurilor, din cauza lipsei rampelor de
acces sau a lifturilor.

» Personalul patrulelor de paza de la Politia Locala care asigura securitatea
zonei este insuficient, fapt ce face ca patrularea lor in Cetate sa nu fie
eficienta.

 |Instalafiile de stropit spatiul verde sunt pozitionate deficitar, ele udand si
peretii cladirilor care au fost refacute sufera in prezent de probleme cum ar fi
caderea tencuielii, umflarea vopselei, igrasie etc. O problema majora este
aceea ca aceste instalatii uda si peretii carutelor amenajate pentru comertul
ambulant fapt ce a dus la umflarea lemnului acestora.
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» Spatiile de joaca pentru copii sunt aproape inexistente in Cetate, in acest
moment existdnd doar unul singur (in sanfuri, al Asociatiei RYMA). Ar fi
necesara amenajarea unor spatii de joaca prietenoase in mai multe puncte
strategice care sa atraga familiile cu copii in Cetate.

» Cosurile de gunoi existente in acest moment in Cetate nu sunt suficiente
pentru nevoile zonei, iar toaletele ecologice sunt inestetice.

» Accesele secundare in Cetate, prin pasaje, tuneluri sunt nesemnalizate si
neluminate.

» Serviciile de tip "bancomat" sunt slab reprezentate, in prezent existand un
singur aparat de acest tip in dreptul Universitatii 1 Decembrie 1918 (pe str. N.
lorga).

4.4.3.2. Concluzii si propuneri preliminare privind turismul i activitatile recreative

Dezvoltarea turistica a Cetatii cunoagte un trend ascendent, dar continua sa fie
deficitara din multe puncte de vedere: informare - signalectica, promovare,
infrastructuri de primire / cazare, accesibilitate si transport, calitatea serviciilor.

Avénd in vedere faptul ca principala directie de dezvoltare a Cetatji Alba Carolina
0 constituie punerea in valoare a patrimoniului istoric, cultural si arhitectural, a
regenerarii i dezvoltarii durabile, prin dezvoltarea turismului si diversificarea
activitatilor economice, este necesar sa fie intreprinse actiuni concertate si
sustinute pentru informarea si promovarea turistica, editarea si difuzarea de
materiale de informare, crearea de servicii turistice performante si accesibile, efc.

A. Informare si promovare

in acest moment nu sunt disponibile ghiduri turistice ale cetatji, harii cu trasee
turistice, tururile virtuale, punctele de informare turistica cu exceptia celor oferite
de SC Grup Corint SRL. Exista un singur punct de informare turistica la Poarta a
V- a Cetatji administrat de SC Grup Corint S.A. si care ofera informatji in special
cu privire la serviciile turistice oferite de aceasta societate — respectiv Traseul
celor 3 fortificaii, schimbarea garzii, etc. Sunt totusi remarcabile realizarile
societatii in zona pe care o0 administreaza in sud-estul Cetatii.

Informatja este insuficienta in raport cu numarul de turisti destul de mare care
solicita diverse informatii despre ce pot vizita. Este necesar un Centru coordonat
de informare al cetatji, cu mai multe puncte de difuzare — cel putin cate unul in
proximitatea fiecarui acces important, care sa ofere informatji cat mai detaliate
despre toate atractiile si punctele din interes, despre oferta de cazare, agenda
evenimentelor artistice si culturale din Cetate si din Alba lulia, puncte de
practicare a diverselor sporturi si altor activitai in aer liber, trasee turistice in zona
sijudet, etc.

Signalectica punctelor de atractie turistica este deficitara, neexistand panouri cu
explicatii sau indicatoare pentru diverse puncte de atractie. Acest lucru provoaca
multe confuzii in randul turistilor veniti in Cetate. Pot fi amplasate puncte de
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informare interactive, har{i digitale*® si mai ales indicatoare de orientare i
semnalare a punctelor de interes.

O promovare corecta si atractiva, ca gi oferirea unor pachete turistice combinate
ar putea sa conduca la cresterea interesului si la numarului de turisti. In plus
trebuie gasite soluii pentru prelungirea sejurului turistic in oras al celor care vin
atrasi de Cetate.

Ar trebui creat un fond special pentru promovarea turistica a Cetatji Alba lulia care
sa asigure editarea si tiparirea de materiale de informare turistica. Promovarea
pe Internet poate fi mult imbunatatita existand modele in acest sens#.

Proiectul URBACT Il City Logo (2012-2015), actualmente in desfasurare siin care
Alba lulia este orag partener are ca obiectiv crearea unei "marci" pentru oras i
marketingul in politicile urbane moderne la nivelul orasului / regiuni.

B. Accesibilitate si transport

in principiu, Cetatea este relativ usor accesibild de la "portile" orasului: intrari pe
DN 1/DE 81, gard, autogara (ambele aflate la cca. 30' de mers de centrul Cetatii.
Totusi signalectica deficitara face mai dificil accesul pentru cei care vin prima data
in oras.

Liniile si mijloacele de transport in comun sunt in prezent doar tangentiale Cetatii
ceea ce reprezinta un dezavantaj si reduce accesibilitatea pentru multe categorii
de potentiali vizitatori / turisti. Ar fi adecvata introducerea unui sistem de mini-bus-
uri, la costuri acceptabile, sau chiar gratuite pentru anumite categorii de vizitatori
(elevi, pensionari etc.), care sa faca turul principalelor puncte de interes din oras
si din cetate. Un bun exemplu este sistemul practicat la Granada, pentru
facilitarea vizitarii localitafji turistice Albaycin si a castelului Alhambra“. Un alt
exemplul este posibil de urmat este cartierul Montmartre din Paris accesibil prin
intermediul unui mini-car.

Exista un autocar turistic cu etaj care a fost pus in functiune din 2011, dar acesta
nu are traseu in care Cetatea sa reprezinte un punct principal de atractie. Acest
autocar turistic ar trebui sa ajunga in apropierea principalelor puncte de atractie.
Lipsesc de asemenea informatji pe Internet despre traseul acestuia si punctele de
imbarcare si achizitionare a biletelor.

C. Servicii si activitati

Serviciile de cazare si de servire a mesei, a unei gustari sau a unei bauturi
racoritoare sunt considerate a fi insuficiente in Cetate.

Exista centre de suveniruri frumos amenajate in Cetate, dar acestea au putine
obiecte cu specific pentru Cetatea Alba lulia. Lipsesc punctele de comercializare
a produselor traditionale romanesti.

in cadrul serviciilor turistice oferite in prezent nu este o exploatare suficients a
rolului educativ si identitar al Cetatji Alba lulia.

430 practica de succes este realizarea de harij interactive, care sa semnalizeze, in functie de solicitare cel
mai adecvat traseu (http://www.parispass.com/paris-tourist-map/index.php).

4 http://www.montmartre-paris-france.com/; https://www.youtube.com/watch?v=NGMdH2C04Cc.

45 http://urbact.eu/en/projects/metropolitan-governance/citylogo/partner/?partnerid=718.

46 http://www.lovegranada.com/transport/alhambra-buses/
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Este necesar un accent mai mare pus pe promovarea unui turism cultural in
Cetatea Alba lulia. in zona Cetatii lipsesc activitatjle culturale permanente cumar
fi expozitiile de arta, spectacolele de teatru, serile culturale etc. care sa atraga
permanent locuitorii orasului spre Cetate. Evenimente derulate in Cetate au loc in
weekenduri, dar sunt necesare si unele care sa se desfasoare in cursul
saptamanii pentru a sigura un flux permanent de activitati atat pentru locuitori cat
si pentru turisti.

in acest moment activitatile pentru tineret in Cetatea Alba lulia sunt insuficiente,
iar ele ar trebui dezvoltate pentru a ii atrage pe acestia in aceasta zona.

De asemenea, ar fi necesara marcarea unor locuri de interes istoric. Un grup de
turisti intreba "prin care poarta a intrat Mihai Viteazul?" Nimeni nu a stiut sa
raspunda la aceasta intrebare si nici nu era semnalizat nicaieri printr-un sistem de
informare (discret i util)!

Mai multe persoane dintre cele intervievate au subliniat ca "este foarte frumos,
dar nu e viata in cetate", pentru aceasta fiind necesar de adus functiunea de
locuire intr-un mod care sa permita coexistenta activitatilor turistice si a vieii
particulare sau de locuire semipermanenta, cu cele de reprezentare, universitare,
culturale si religioase.

D. Integrare si parteneriate

Cetatea trebuie integrata pe rute turistice complexe care sa conduca la existenta
unui flux mai mare de turisti. Acest lucru se poate realiza prin co-interesarea i
colaborarea hotelierilor si a agentilor de turism care pot oferi turistilor diverse
variante de petrecere a timpului in Cetate, in oras si si in imprejurimile orasului.

Este necesara consultarea diversilor actori din Cetate atunci cand se stabileste
calendarul evenimentelor pentru urmatorul an calendaristic pentru ca acestia sa
poata veni cu diverse propuneri care sa atraga diverse categorii de persoane.

Trebuie remarcata prezenta fizica si arhitecturala a celor doua culte religioase
predominante si cu rol istoric semnificativ in cetate si cu influenta care transcede
zona de studiu: biserica ortodoxa si cea romano-catolica, ambele avand un
patrimoniu semnificativ, i care poate fi inclus in mai multe trasee, activitatj si tipuri
de turism in zona (ecumenic, cultural, istoric-educativ, de cercetare, de
evenimente, etc.).

Cel mai important rol in turismul in cetate il are administratia locala, care a avut
sansa, provocarea si viziunea pentru Cetatea Alba Carolina ca valoare, nucleu de
crestere, recuperare istorica si dezvoltare prin turism si regenerare urbana.

Prin politicile urbane, de marketing urban si economia afacerilor promovate (intre
care turismul poate avea un rol primordial) pe care le va gandi si pune in aplicare,
prin modul in care va gestiona acest capital exceptional care este Cetatea si
relatia sa cu intregul municipiu, cu zona din jurul orasului si cu intregul judet,
administrafia locala in colaborare cu consiliul judetean si alfi actori cheie pot
influenta decisiv nu doar dezvoltarea Cetatii, ci si standardul de viata al locuitorilor
din Alba lulia.
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4,5, Studiul infrastructurii edilitare

45.1. Elemente generale la nivel de oras privind reteaua tehnico-edilitara si
energetica
4.5.1.1. Alimentare cu apa

Municipiul Alba lulia este alimentat cu apa potabila din sursa de suprafata. Exista
si surse de adancime (puturi si drenuri) avand o capacitate maxima de 140 /s, dar
acestea sunt in stare avansata de uzura fizica i morala, motiv pentru care nu pot
fi valorificate. Aceste surse au fost casate conform Hotararii nr.70/2011 adoptate
de Consiliul Judetean Alba.

Sursa de la Sasciori este sursa de suprafata din care municipiul Alba lulia
beneficiaza de un debit de 350-470 I/s.

In municipiul Alba lulia nu exista statji de tratare. Se face o reclorinare a apei in
rezervoarele de inmagazinare. Apa potabila este inmagazinata in 7 rezervoare
grupate in functie de zona pe care o deservesc.

Sistemul de alimentare cu apa a municipiului Alba lulia este structurat pe existenta
adoua zone de presiune, ceea ce face ca distributia apei catre consumatori sa se
realizeze prin intermediul a doua retele distincte, o retea pentru orasul de sus sio
retea pentru orasul de jos:

» zona de jos a oragului care functioneaza la o presiune de 1,5-3 atm.

» zona de sus (Cetate) a orasului care functioneaza la presiuni cuprinse
intre 4,5-5 atm.

Lungimea retelei de distributie a apei potabile este in prezent de 248,9km, Dn 40-
800mm.

Evolutia lungimii totale a retelei simple de distributie a apei potabile a cunoscut
extinderi semnificative in perioada 1950-2010. Tn 1992 exista la nivelul
municipiului Alba lulia o retea de distributie a apei potabile cu o lungime de 125,7
km, pentru ca in 2012 aceasta sa ajunga la 239,1 km ceea ce reprezinta o
crestere cu 90% a lungimii retelei.

4.5.1.2. Canalizarea apelor menajere si pluviale

in prezent Municipiul Alba lulia dispune de un sistem centralizat de canalizare in
sistem unitar si de un sistem centralizat de canalizare in sistem unitar. Evolutia
lungimii retelei de canalizare a apelor uzate, a cunoscut o crestere de la 79,8 km
in 1990 la 181,9 km in 2010 aceasta reprezentand o crestere spectaculoasa de
129% fata de situatia din 1990. in 2012 lungimea totala a retelei de canalizare era
de 219,1km, indicand o crestere de 2,75 ori fata de 1990.
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4.5.1.3. Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor din municipiul Alba lulia se face
din sistemul energetic national (SEN), prin statiile de transformare alimentate prin
liniile de transport de 220KV si de distributie de 110 KV

Distributia energiei electrice, din statiile de transformare la consumatori se
realizeaza prin retele de 20 KV, aeriene pe stalpi de beton, precum si prin cablu
subteran, la posturi de transformare aeriene sau in constructie zidita

Distributia pe joasa tensiune 0,4 kV se realizeaza prin refele aeriene si prin retele
in cablu subteran. Distributia pe joasa tensiune pe teritoriul municipiului se
realizeaza prin retele aeriene, pe stélpi de beton, pe stalpi de lemn si prin retele in
cablu subteran.

4.5.1.4. Telecomunicatji

Principalul operator de telefonie fixd din municipiul Alba lulia este
ROMTELECOM, care dispune de o infrastructura complexa care acopera intreg
teritoriul municipiului. In afara ROMTELECOM mai exista si alti operatori de
telefonie fixa cum ar fi RDS.

Pe teritoriul municipiului opereaza mai multe retele de telefonie mobila care
asigura un grad de acoperire aleatoriu iar operatorii principali sunt Orange,
Vodafone, Cosmote.

Principalii furnizori pentru serviciile de televiziune si Internet sunt ROMTELECOM,
UPC, RDS.

4.5.1.5. Alimentare cu energie termica

In municipiul Alba lulia sistemul de termoficare a fost inlocuit cu solutii de
termoficare individuale sau la nivel de imobil, alimentate cu gaze naturale. In
judetul Alba,se distribuie energie termica doar in municipiul Alba lulia. Cantitatea
totala distribuitd in 2012 a fost de 424 Gcal, reprezentand doar 0,2% din
cantitatea care era distribuitd in 1990.
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Fig. nr. 13: Evoluia cantitatji de energie termica distribuita in judetul Alba si
municipiul Alba lulia in intervalul 1993-2012 (date INS)
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4.5.1.6. Alimentare cu gaze naturale

Municipiul Alba lulia este strabatut de trei conducte magistrale de gaze naturale
magistrale: VEST 1, VEST 2 si VEST 3, cu diametrele de 20” si 25”, apartindnd
Sistemului National de Transport al gazelor naturale.

Municipiul este alimentat din sistemul interconectat al magistralelor Vest 1,2 si 3.

Retelele de distributie existente, in lungime de 236,9 km, asigura necesarul de
gaze naturale la consumatori. Lungimea retelei de distributie a gazelor a crescut
de 3,31 ori fata de 1990.

Gazul natural este principala sursa de energie, 63%, fiind utilizat in principal
pentru incalzirea spatjilor de locuit, fatd de 40% in 1990. (sursa: PAED Alba lulia)/

Conducte distribuie presiune redusa 127,6 km
Conducte de repartitie presiune medie 10,9 km
Bransamente 6752 buc
Numar total de abonati 8651
Posturi de reglare 7062 buc
Statji de reglare 64 buc

Tabel nr. 9: Componentele sistemului de alimentare cu gaze naturale Sursa:

PUG Alba lulia

4.5.1.7. Managementul deseurilor

Consiliul Judetean Alba implementeaza pana la sférsitul anului 2015 proiectul
"Sistem de management integrat al deseurilor". Scopul principal al proiectului este
organizarea si implementarea unui sistem integrat de management al deseurilor si
programul de investitii pentru judetul Alba, care sa asigure indeplinirea obligatjilor
legislative in vigoare. Proiectul este co-finantat prin Fondul European de
Dezvoltare Regionala (POS Media, Axa prioritard 2 — "Dezvoltarea sistemelor de
management integrat al deseurilor si reabilitarea siturilor contaminate istoric").
Colectarea separata a deseurilor si sortarea deseurilor reciclabile se va face
astfel incét sa fie atinse {intele de valorificare /reciclare prevazute in legislatie.
Pre-tratarea deseurilor solide municipale inainte de depozitare va contribui la
reducerea impactului asupra mediului prin generarea de levigat cu o incarcare de
poluanti mai scazuta si prin scaderea cantitaji de gaz de depozit. De asemenea,
se va reduce semnificativ spatiul necesar depozitarii.

Printre componentele proiectului se numara:

» Implementarea colectarii separate a deseurilor municipale si introducerea
compostarii individuale in mediul rural;

» Constructia a 2 statji de transfer la Blaj (15,000 t/an) si Tartaria (33,044
t/an);

» Constructia unei stafii de sortare la Galda de Jos (43,000 t/an);

» Constructia unei statji de tratare mecanico - biologica simpla la Galda de
Jos (85,566 t/an);
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 Constructia unui nou depozit de deseuri in Galda de Jos (543,000 m3) -
prima celul;

« Inchiderea si reabilitarea a 7 depozite urbane de deseuri neconforme (in
Abrud, Campeni, Blaj, Cugir, Aiud, Ocna Mures si Alba lulia).

La finalizarea proiectului, deseurile colectate din toate cele 78 de unitati
administrativ teritoriale ale judefului vor fi transportate la noul depozit de deseuri
ce va fi construit in comuna Galda de Jos. Initial, deseurile vor trece prin etapa de
sortare, unde materialele reciclabile vor fi recuperate si valorificate. Stafjile noi de
sortare ce se vor construi la Blaj si Tartaria vor deservi partea de sud si de est a
judetului. Zona centrala va fi deservita de statia de sortare de la Galda de Jos, in
timp ce in zona Muntjlor Apuseni vor fi integrate in proiect stafiile similare
existente la Abrud — Gura Rosiei, Zlatna si Baia de Aries.

in prezent PM Alba lulia a semnat un contract cu firma "Polaris M. Holding"
Constanta’.

452. |Infrastructura tehnico-edilitara in zona studiata“®

45.2.1. Alimentare cu apa

In zona aferentd Cetatii Alba Carolina (zona de studiu) lulia se gasesc
urmatoarele retele de distributie a apei potabile:

- pe strada Horea exista o retea de apa din PEHD, cu lungime de 984 m.

- pe Bulevardul 1 Decembrie reteaua de alimentare cu apa este in stare
foarte bund pe o lungime de 190 m si este realizata din PEHD. Pe
lungime de 601 m, reteaua este realizata din ofel si este in stare
nesatisfacatoare.

- pe Bulevardul incoronérii, o lungime de 900 m din reteaua de ap4 este
realizata din otel si este in stare nesatisfacatoare, o lungime de 429 m
este realizata din tuburi PREMO iar reteaua este in stare satisfacatoare i
o lungime de 664 m din reteaua de alimentare cu apa este realizata din
tuburi PEHD si se afla in stare foarte buna.

- pe bulevardul Octavian Goga exista o retea de alimentare cu apa
PREMO 600 mm, o retea din PEHD @ 110 mm si PEHD @ 180 mm;

- pe strada Decebal — N Balcescu exista o retea PEHD @ 110 mm, PEHD
@ 180 mm, otel 100 mm si PREMO 600 mm;

- pe strada Calea Motilor, pe o lungime de 210 m reteaua de alimentare cu
apa este din PEHD si este in stare foarte buna, in schimb pe restul de
1094 m, reteaua are o vechime de 40 de ani si este realizata din otel,

47 Contractul in valoare de 23,5 mil. lei prevede urmatoarele servicii de salubritate: precolectare,
colectare si transport al deseurilor municipale si reciclabile, sortarea acestora, maturatul, stropitul,
spalatul si intretinerea curateniei cailor publice, curatarea si transportul zapezii de pe caile publice
si mentinerea acestora in functiune pe timp de polei sau inghet, colectarea cadavrelor de animale
si predarea acestora unitagilor de incinerare, amplasarea si intrefinerea toaletelor ecologice
(http://alba24.rof).

48 Informatia din acest capitol urmeaza a fi actualizata pe baza datelor solicitate Primariei Alba
lulia si furnizarilor de servicii la inceputul lunii septembrie 2013.

QUATTRO) DESIA

ARMITECTE SI URBAMIST ASOAAT




w

fiind in mare parte nesatisfacatoare.

pe strada Mihai Viteazu, pe tronsonul cuprins intre strada Lucian Blaga si
strada Octavian Goga exista o retea de apa din PEHD care deserveste
proprietatile de pe aceasta strada in lungime totala de 78 m;

pe strada Mihai Viteazu din caminul de vane amplasat pe strada Vasile
Goldis pleaca o retea ce urmareste traseul - zona verde a strazii Mihai
Viteazu, strada Mitropolit Alex. Sterca Sulutiu - si se intoarce pe strada
Nicolae lorga pana in caminul de vane amplasat pe b-dul Horea. In
intersectia strazii Mihai Viteazu cu strada Aurel Vlaicu exista un camin de
vane prin care trece si o refea de alimentare cu apa ce strabate parcul
Unirii, traverseaza intersectia strazii 1 Decembrie 1918 si urmareste
traseul strazii Vasile Goldis. Aceasta retea este noua si nu creeaza
probleme in exploatare.

din reteaua de apa de pe strada Mihai Viteazu pleaca o retea de apa din
otel @ 100 mm pe strada Crisan ce deserveste locuitorii din aceasta
Zona.

pe strada Militarilor exista o retea din PEHD racordata la conducta de pe
strada Mihai Viteazu.

pe strada Patriarh Miron Cristea, din reteaua de apa existenta pe strada
Nicolae lorga pleaca prin spatjul verde o retea din PEHD @ 90 mm ce
trece prin curtea imobilului cu numarul 4 si ajunge in strada Gabriel
Bethlen din care se alimenteaza cu apa Biblioteca Bathyaneum.

pe strada Mitropolit Andrei Saguna, din reteaua de apa existenta pe
strada Nicolae lorga se ramifica o retea din PEHD @ 90 mm ce
deserveste locuitorii din zona;

pe strada Cetatii reteaua este din otel si PREMO, aflandu-se in stare
nesatisfacatoare.

pe strada Crisan, o portiune de 89 m este realizata din tuburi PEHD iar
restul de 355 m din otel si PREMO, in stare nesatisfacatoare.

pe strada Aurel Vlaicu, reteaua este realizata din otel si este in stare
nesatisfacatoare.

Strada Diametrul retelei (mm) Materiale
Santurile Cetatii 110 PEHD
Nicolae lorga 160 PEHD
Patriarh Miron Cristea 90 PEHD
Gabriel Bethlen 90 PEHD
Andrei Saguna 90 PEHD
Mitropolit Sulutiu 110 PEHD
Sterca
Militari 90 PEHD
Mihai Viteazu 160 PEHD
63 PEHD
Parc Cetate 300 OTEL
Aurel Vlaicu 300 OTEL
200 OTEL
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Strada Diametrul retelei (mm) Materiale
100 OTEL
Gemina 110 PEHD
100 OTEL
Calea Motilor 63 PEHD
200 OTEL
50 OTEL
80 OTEL
Horea 90 PEHD
B-dul 1 Decembrie 160 PEHD
1918 100 OTEL
150 OTEL
Incoronéri 50 OTEL
300 OTEL
600 PREMO
160 PEHD
Cetalii 150 OTEL
600 PREMO
Apulum 100 OTEL
Aron Pumnu 90 PEHD
Crisan 100 OTEL
600 PREMO
160 PEHD
Octavian Goga 110 PEHD
180 PEHD
600 PREMO
Decebal-N. Balcescu 110 PEHD
180 PEHD
100 OTEL
600 PREMO
Mitropolit Simion 110
Stefan PEHD

Tabel nr. 10: Date tehnice privind reteaua de apa potabila in zona studiata
Sursa: S.C. APAC.T.T.A. S.A. Alba, 2013

Beneficiarii retelei de alimentare cu apa sunt, la sfarsitul anului 2013, cca. 500 de
gospodarii i 73 de agenti economici.

Din lungimea totala de 17,756 km a retelei de alimentare cu apa din zona, 5,886
km (33,14 %) este realizata din otel. Un numar de 3,604 km (61,2%) din reteaua

de alimentare cu apa realizata din otel se afla in stare nesatisfacatoare.

O lungime de 2,169 km (12,21%) din reteaua de alimentare cu apa este realizata
din PREMO, toata fiind in stare de functionare satisfacatoare. Vechimea
conductelor din otel si PREMO este de 40 de ani.

Restul strazilor beneficiaza de conducte recente de PEHD (2004 si 2007).
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Lungime conducte m %
lungimea conductelor din otel 5886 33.15
lungimea conductelor din PREMO 2169 12.21
lungimea conductelor din PEHD 9701 54.64
lungimea totala 17756 100.00

Tabel nr. 11: Centralizator privind lungimile de conducte din reteaua de apa
Sursa: S.C. APAC.T.T.A. S.A. Alba, 2013

4.5.2.2. Canalizarea apelor menajere si pluviale

In zona aferenta Cetalji exista o retea de canalizare din tuburi circulare din beton,
KGEM, PFSIN si PEID.

Colectoarele aduna apele uzate de la obiectivele din zona Cetatii prin intermediul
unor retele de canalizare ce deservesc un numar de 444 de gospodarii $i 73
agenti economici.

Strazile Decebal si Octavian Goga dispun de o retea de canalizare din tuburi
circulare din beton, care dupa ce strabate strada Luminii intrd in colectorul
existent pe strada I.C. Bratianu.

Tronsonul de canalizare ce aduna apele din strada Mihai Viteazu (tronsonul
cuprins intre Strazile Decebal si Nicolae Titulescu) este din beton Dn 300 mm si
colecteaza apele uzate si pluviale in reteaua din strada Nicolae Titulescu.

In zona Pietei Natjunii exista un colector din beton Dn 1200 mm ce urmareste axul
strazii |.C. Bratianu.

Din datele obtinute de la Compania de Apa reteaua de canalizare se afla intr-o
stare buna si foarte buna, fiind realizata intre 1975 (Bulevardul Incoronarii, strada
Crisan, strada Cetatii) si 2010 (strada Mihai Viteazul si colectoarele Cetate).

De remarcat faptul ca nu toate gospodariile care beneficiaza de alimentare cu apa
centralizata (511) sunt conectate la sistemul de canalizare (444).

Zona este dotati cu WC - uri ecologice. In cadrul proiectelor finantate prin fonduri
structurale: respectiv "Reabilitarea Centrului Istoric Alba lulia, Fortificatia de Tip
Vauban - Cai de Acces, iluminat exterior si mobilier urban. Zona Interioara" i
"Reconstruire si punere in valoare acces latura de vest Cetatea Alba Carolina,
Fortificatie de Tip Vauban, Municipiul Alba lulia" se reabiliteaza si amenajeaza
grupuri sanitare publice.

Strada Dimensiunea retelei Materiale
Santurile Cetatii 315 KGEM
Nicolae lorga 315, 400, 500 KGEM
Patriarh Miron Cristea 315 KGEM
Gabriel Bethlen 315 KGEM
Andrei Saguna 315 KGEM
Mitr. Sulutiu Sterca 315 KGEM
Militari 200,315 KGEM
M. Viteazul 315, 400, 500 KGEM
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Strada Dimensiunea retelei Materiale
315 KGEM
Parc Cetate 1000 Beton
Aurel Vlaicu 300,400 Beton
Gemina 200,300,400 Beton
Calea Motilor 800 Beton
Horea 300, 400, 500 Beton
B-dul 1 Decembrie 1918 300,400,500 Beton
incoronari 1000,1400,1600 Beton
1000,1400,1600 PAFSIN
Cetalii 1200 Beton
Apulum 200,300,400 Beton
Aron Pumnu 300 Beton
Crisan 1200 Beton
Octavian Goga 315,400 KGEM
300,500 Beton
Decebal - N. Balcescu 300,400 Beton

Tabel nr. 12: Date tehnice privind reteaua de canalizare in zona studiata
Sursa: S.C. APAC.T.T.A. S.A. Alba, 2013

Proiectul “Reabilitare Centru istoric Traseul estic, Traseul sudic, Traseul nordic
Fortificatia de tip Vauban — Alba lulia, cai de acces, iluminat si mobilier urban
specific” presupune si reabilitarea colectoarelor de canalizare existente in lungime
de 2011m, asigurand-se astfel legatura cu cele din partea de jos a orasului.

Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie
existenta sau constructie / instalatie ce va fi realizata.

Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate astfel incat sa permita
scurgerea apelor meteorice spre reteaua publica de colectare a acestora. Datorita
intensitatii circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

4.5.2.3. Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor din cadrul Centrului Istoric —
Alba lulia se face prin retele de distributie urbana de joasa tensiune subterane,
alimentate din posturi de transformare de 20 /0,4 kV.

Pe teritoriul zonei studiate exista 6 posturi de transformare:
- Casa de Culturs;
- Hotel Cetate;
- constructie independenta langa Poarta a IV a, a Cetatji;
- Atelierul Artistilor Plastici;
- Inincinta Unitatii Militare;
- Centrul de calcul.
Aceste posturi de transformare sunt alimentate pe medie tensiune prin cabluri
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subterane in retea buclata (postul din incinta Unitatji Militare are o portiune din
bucla de alimentare in LEA 20 kV).

Din aceste posturi de transformare este rezolvata atét alimentarea cu energie
electrica a consumatorilor cét si iluminatul public stradal.

De asemenea in retelele de distributie din zona Cetatji Alba Carolina se face o
injectie de putere si din alte posturi de transformare.

Distributia energiei electrice pe joasa tensiune se face prin retele aeriene montate
pe stélpi din beton, pentru cladiri parter sau P+1: str. Patriarh Miron Cristea, str.
Mitropolit Andrei Saguna, str. Gabriel Bethlen, str. Mihai Viteazu (intre Poarta | a
Cetatii si str. Nicolae Titulescu ), str. Octavian Goga, str. Decebal, str. Crigsan si
str. Aurel Vlaicu.

Consumatorii cu puteri mai mari, sunt alimentati cu energie electrica prin retele
subterane in distributie buclata intre firidele consumatorilor respectivi.

4.5.2.4. lluminat public stradal

lluminatul public_al strazilor si parcurilor din zona Cetatii Alba Carolina se
realizeaza astfel:

- cucorpuri de iluminat pe stélpii de beton ai liniilor de distributie de joasa
tensiune de pe strazile mentionate anterior, circuitele de iluminat public
fiind distincte fata de circuitele de distributje;

- cucorpuri de iluminat pe stalpi de beton, alimentate in cablu subteran (4
stalpi), pe strada Nicolae lorga;

- cu corpuri de iluminat pe stalpi de beton, alimentate cu conductor
torsadat (3 stalpi) in parcarea hotelului Cetate;

- cucorpuri de iluminat pe stélpi metalici ornamentali, alimentati prin retele
in cablu subteran.

Comanda iluminatului public stradal se realizeaza centralizat, prin impuls
electromagnetic. In toate posturile de transformare din municipiul Alba lulia exista
aparatura necesara transmiterii impulsului electromagnetic. Toate posturile de
transformare sunt legate intre ele prin cablu de impuls.

in afara corpurilor de iluminat mentionate mai sus exista o serie de proiectoare cu
leduri sau cu lampi halogen, corpuri de iluminat pe stalpi de 3m sau de 1m
iluminarea unor cladiri, monumente sau obiective deosebite.

lluminatul public este asigurat in general in spatiile interioare si exterioare ale
"cetatii", dar mai exista anumite zone nerezolvate cum ar fi in tunelurile si pasajele
de legatura acces catre santurii.

Proiectul “Reabilitare Centru istoric Traseul estic, Traseul sudic, Traseul nordic
Fortificatia de tip Vauban — Alba lulia, cai de acces, iluminat si mobilier urban
specific” prevede instalarea a 625 de componente, respectiv 233 stélpi metalici si
233 corpuri de iluminat de tip lampadar, 135 proiectoare, 24 corpuri de iluminat
decorative montate pe sol.
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4.5.2.5. Telecomunicatji

Centrala digitald telefonica ce deserveste zona Cetdtii Alba Carolina este
amplasata in centrul municipiului Alba lulia si deserveste la ora actuala atét
abonatji existentj in oras céat si pe cei din "Cetate".

Retelele de telefonie din zona "Cetatii", sunt pozate atat aerian cat si subteran pe
strazile din incinta cetaji.

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului privat ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatji, trebuie introduse
in subteran.

in caz de imposibilitate tehnica si numai in acest caz, pot fi dispuse astfel incat sa
urmareasca linille de cornisa ale imobilelor de preferat in elemente tehnice
adaptate profilurilor fafadelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale
acoperisurilor.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Brangsamentele, vor
trebui integrate / ascunse in elementele exterioare ale constructiilor in caz de
imposibilitate tehnica, ele trebuie plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in
tonul fatadelor pe care se aplica. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in
locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

4.5.2.6. Alimentare cu energie termica

In prezent in zona Cetalii Istorice alimentarea cu energie termica pentru
prepararea hranei, incalzirea si prepararea apei calde menajere a tuturor spatjilor
utile existente se realizeaza prin sisteme de incalzire descentralizate de tipul
centralelor termice si/ sau sobe.

Toate spatiile utile din zona utilizeaza drept combustibil gazele naturale. inmarea
majoritate centralele termice ale spatjilor utile existente sunt de mica capacitate,
numai pentru consumul propriu.

4.5.2.7. Alimentare cu gaze naturale

in incinta "Cetatii", in anul 1975 s-au instalat primele conducte de distributie a
gazelor naturale in regim de presiune redusa. In prezent pe teritoriul "Cetatji* sunt
pozate conducte de gaze naturale care asigura alimentarea cu gaze naturale a
1.828 de consumatori, din care 1.656 sunt consumatori casnici, 161 agent;
economici $i 11 institutii. Lungimea totala a refelei din incinta cetatjii este de
24,861 km.

Conductele de distributie a gazelor naturale sunt montate ingropat, cu exceptia
conductelor de pe strada Gabriel Bethlen si o parte din conducta de pe strada
Patriarh Miron Cristea, iar diametrele sunt cuprinse intre 50 si 300 mm. In zona
exista 3 Statjii de Reglare Masurare pentru reducerea presiunii.

Operatorul retelei de distributie este E.ON Gaz Distributje.

Pentru noii consumatori toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in
subteran, iar elementele de contorizare integrate /ascunse in elementele de
separare a parcelelor sau parii ale cladirii (pe cat posibil se va evita amplasarea
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pe fatada principala). Se vor acredita cu Autoritatea de Reglementare in domeniu
solutii adaptate statutului de monument / valoare arhitecturala a cladirilor -
culoarea casetelor de protejare a echipamentelor (contori) vor fi vopsite in culorile
fatadei, purtdnd numai insemnele companiei de gaze pentru identificare - si nu
printr-o culoare distonanta fata de cea a fatadei.

4.5.2.8. Colectarea si depozitarea deseurilor

in zona studiata colectarea deseurilor se face de catre servicii specializate. In
vecinatatea "Cetatii" sunt amplasate containere de colectare selectiva a
deseurilor menajere. Pentru colectarea deseurilor sunt montate cosuri de gunoi
stradale. In zona Universitatii 1 Decembrie 1918 colectarea deseurilor se face
intr-un singur container pentru toate tipurile de deseuri. In perioada de iarna se
monteaza lazi cu material antiderapant.

La evenimentele organizate se monteaza pubele / eurocontainere (in functie de
marimea i tipul evenimentului).

Toate cladirile de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si toate
cladirile cu functjuni de activitati productive, de odihna sau recreere, trebuie sa fie
prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere
adecvate (numar - marime - material) care vor fi evacuate in intervalul orar
prevazut.

45.3. Concluzii, disfunctionalitati

La nivelul orasului se pot observa schimbari semnificative in ultimele 2 decenii.
Populatia a scazut de la 73.743 la 68.843 locuitori, fiind in ugoara crestere in
ultimii 5 ani. Suprafafa intravilana s-a dublat in acelasi interval, dublandu-se si
lungimea strazilor. Echiparea hidro-edilitara s-a imbunéatatit, extinzandu-se
proportional cu extinderea intravilanului si a tramei stradale. Consumul casnic de
apa si gaze naturale a scazut, dar reteaua de gaze s-a extins de peste 3,3 ori. O
scadere dramatica s-a inregistrat in ceea ce priveste distributia termica in sistem
centralizat, practic nesemnificativa in prezent.

Se poate aprecia ca in perioada post 1989, cu precadere in ultimii 10 ani
nivelul general de echipare tehnico-edilitara la nivelul municipiului s-a
imbunatatit. La nivelul Cetatji Alba Carolina, imbunatatirea este si mai
semnificativa datoritd proiectelor de reabilitare implementate in ultimii 5 ani. In
ultimii 10 ani se poate observa i o crestere importanta a bazei de cazare in
unitai turistice (a se vedea Anexa), din pacate neinsofita si de o crestere a
numarului de sosiri ale turistilor in structurile de primire. Efectul acestor
imbunatatiri asupra cresterii atractivitatii generale a municipiului este inca greu
de evaluat.

- starea de degradare a unei pari din retelele de apa - 3,604 km aflaj in stare
nesatisfacatoare (20% din lungimea totala a refelei de alimentare cu apa);

- nu toti locuitorii care beneficiaza de alimentare cu apa sunt conectati la
reteaua de canalizare;

- toaletele ecologice amplasate in interiorul "cetatii" si in santurile acesteia
sunt o prezenta inestetica si nepotrivita cu aspectul general si caracterul
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arhitectural al zonei;

uzura fizica si morald avansata a unor echipamente din statjile si posturile de
transformare; prezenta liniilor aeriene de joasa tensiune; prezenta liniilor
aeriene de comunicatii fixe;

solutiile centralelor termice de apartament reprezinta un disconfort privind
sistemele de evacuare a gazelor arse

colectarea selectiva a deseurilor se realizeaza in foarte mica masura;

(identificat pe baza chestionarului) toaletele publice din Cetatea Alba lulia
sunt cele ecologice, care nu se preteaza la specificul zonei, numarul lor este
insuficient, iar curatenia lor nu este corespunzatoare;

(identificat pe baza chestionarului) instalatiile de stropit spatiul verde sunt
pozitionate deficitar, ele udand si pereji cladirilor care desi au fost refacute
se confrunta cu probleme cum ar fi caderea tencuielii, umflarea vopselei,
igrasie etc; o problema majora este aceea ca aceste instalatii uda si peretii
carutelor amenajate pentru comertul ambulant fapt ce a dus la umflarea
lemnului acestora;

(identificat pe baza chestionarului) in zona santurilor lipsesc bransamentele
in punctele in care se pot localiza activitati comerciale;

(identificat pe baza chestionarului) cosurile de gunoi existente in acest
moment in Cetate nu sunt suficiente pentru nevoile zonei.
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4.6.  Studiul organizarii circulatiei

4.6.1. Circulatia majora la nivelul orasului

4.6.1.1. Trama stradala majora

in intervalul 1990 - 2012, trama stradald a municipiului Alba lulia s-a dublat,
crescand de la 146km la 293km. Dublarea tramei stradale a fost generata de
extinderea intravilanului in acelasi interval de timp de la 1400ha la 2582ha.
Lungimea strazilor modernizate a crescut de asemenea de la 66km in 1990, la
117km in 20124, procentual inregistrandu-se insa o scadere de la 45% la cca.
40%.

Trama stradala majora a orasului Alba lulia are o structura radial-inelara si este
constituita din: artere dispuse radial, inele colectoare si artere ocolitoare. Proiecte
de reabilitare a retelei stradale au fost implementate in ultimii ani, cele mai recente
vizénd reabilitarea prin lucrari de reparafii capitale a 24 de strazi de categoria de
importanta Ill, situate in cartierul vechi al municipiului Alba lulia cu o lungime totala de
12.970mP si "Reabilitare Centru istoric Traseul estic, Traseul sudic, Traseul nordic
Fortificatia de tip Vauban — Alba lulia, cai de acces, iluminat si mobilier urban
specific"".

Zona studiata este adiacenta arterei principale ce strabate orasul pe directia nord-
sud si reprezintd un nucleu central i istoric in acelasi timp al orasului.

Spre Cluj-

Centrul administrativ

Centrul cultural-

P S SR S

Spre Bucuresti

49 Date INS-Tempo.

50 Proiectul ‘Reparafji capitale strézi cu dotare tehnico-edilitara in municipiul Alba lulia..

51 Proiectul a beneficiat de o finantare totala de 47,5 milioane lei, din care peste 32,7 milioane lei
a reprezentat contributia nerambursabila alocata de Uniunea Europeana si Guvernul Romaniei.
Proiectul a prevazut urmatoarele: realizarea unui pietonal si a unui carosabil, in lungime totala de
aproximativ 6.5 km, suprapuse peste traseele de vizitare, amenajate cu piatra naturala gri deschis
si granit rogiatic, andezit si marmura. Componenta pietonala cuprinde 15.766mp de trotuare,
5.042mp de piste pentru biciclete, 20.mp de platforme si terase. Componenta de carosabil
cuprinde 5.245mp de parcaje, 20.204mp de carosabil si 230mp de statii de asteptare. Dotarea
traseelor de vizitare cu mobilier urban include 90 de banchete, 70 de jardiniere, 130 de cosuri de
gunoi, 2 ceasuri urbane, 2 opere de arta urbana, 6 module statii de asteptare, 8 sisteme de
semnalizare a celor 3 trasee de vizitare. Totodata, se realizeazd 460m de elemente de securizare
a traseelor de vizitare, corectii vegetale aplicate la 120 copaci existenti si sunt amenajate
36.460mp de zone verzi. Realizarea sistemului de iluminat public si arhitectural prevede
instalarea a 625 de componente, respectiv 233 stalpi metalici si 233 corpuri de iluminat de tip
lampadar, 135 proiectoare, 24 corpuri de iluminat decorative montate pe sol. Proiectul mai
presupune reabilitarea colectoarelor de canalizare existente in lungime de 2.011m, asigurand-se
astfel legatura cu cele din partea de jos a orasului. (sursa: Monitorul de Alba)
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Trama stradala majora a orasului Alba lulia are o structura radial-inelara si este
constituita din:

A — artere dispuse radial pe traseul DN1 (E 81) spre Sebes (sud); spre
Cluj Napoca (nord) str. Regimentul Vanatori, Bulevardul Ferdinand |, str.
|.C.Bratianu, Str. Ardealului, Bulevardul Tudor Vladimirescu, str.
Alexandru loan Cuza ;

- pe traseul DN74 — spre Zlatna str. Calea Motilor
- pe traseul Dj 107 - spre Drambar str. Marasesti
- pe traseul Dj 107A - spre Vinful de Jos str. Brandusei

- strazile care fac legatura intre zonele rezidentiale mari din cartierul
Cetate si zonele de activitati polarizatoare de circulatie - gara CFR,
autogara, zona industriala Barabant, str. Horea, str. Victoriei, str.
Revolutiei.

B - inele colectoare

1- limitrof zonei centrale

- se desfagoara pe str. 1 Decembrie 1918, str. Horea, str. Calea
Motilor, strada Incoronarii, strada Octavian Goga, strada
Consiliul Europei, strada N. Balcescu si dublat artera principala
formata din tronsoanele Bulevardul Ferdinand I, str. I.C.
Bratianu, Str. Ardealului

2 -compus din strazi colectoare existente, in curs de realizare sau noi
propuse:

- B-dul Revolutiei, Bulevardul Republicii (pana la intersectia cu
Bulevardul Tudor Vladimirescu)

- Bulevardul Republicii (tronson propus pentru inchidere inel)
(de la intersectia cu Bulevardul Tudor Vladimirescu pana la
Strada Costache Negruzzi)

- Tronson nou de la strada Negruzzi pe un traseu paralel cu
linia ferata pana la Piata Garii

- Bdul Incoronarii (tronson Gara — intersectia cu  Bulevardul
Ferdinand I)

- B-dul Ferdinand | (tronson intersectia Gara —cu inchidere inel)

- bulevardul lon Lancranjan inchidere inel ( prelungire
bulevardul lon Lancranjan de la strada

- Brandusei pana la intersectia cu DN1
- bulevardul lon Lancranjan (traseu existent nemodernizat)

3 - soseaua ocolitoare V.A.B existentd, dubleaza la est inchiderea
inelului 2 si preia traficul de tranzit pe directia Sebes - Cluj prin 2 noduri:

- in zona Partos, in intravilan
- in zona nord estica pe DN1, km 385.+555m
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4 - artera de ocolire spre Zlatna (obiectiv public prioritar) continuare a
DN74 pe un traseu extravilan, pornind din sensul giratoriu existent la
km 385+160 m pe DN1, paralel cu linia CF, pe drumuri de exploatare, la
baza dealurilor din nord. Traverseaza intravilanul Barabant pe o distanta
de cca. 660 m, trece la nord de raul Ampoi pe care il traverseaza pentru
apenetrain DN 74 inzona km 101, pe teritoriu comunei Ighiu.

4.6.1.2. Starea strazilor

Proiectul “Reparatii capitale strazi cu dotare tehnico-edilitara in municipiul Alba
lulia” a avut ca obiectiv specific dezvoltarea si reabilitarea retelei stradale din
municipiul Alba lulia prin lucrari de reparatji capitale a 24 de strazi de categoria de
importanta Ill, situate in cartierul vechi al municipiului Alba lulia cu o lungime totala
de 12.970 ml.

4.6.1.3. Transportul public

In ceea ce priveste transportul public, operatorul de transport din Alba lulia (STP
Alba lulias?) presteaza, incepand cu septembrie 2012, un serviciu de transport
public metropolitan (urban) (unul dintre primele din tara), structurat pe sapte zone
tarifare si cu valabilitate orara a biletelor. in Zona Metropolitand Alba lulia sunt
asigurate servicii publice integrate de transport calatori, cu serviciu unic de
informatji, regim unic de taxare a biletelor si orar unic de transport.

incepand cu octombrie 2012, dupa implementarea sistemului de transport public
local existent in Alba lulia si in comunele din arealul AIDA- TL, numarul calatoriilor
efectuate prin transportul public metropolitan intre Alba lulia si comunele limitrofe
(zonele tarifare 2-7) a crescut cu 43% fatd de ianuarie — septembrie 2012. In cifre
absolute, numarul calatoriilor suplimentare a fost de 27.300 pe luna, rezulténd ca
s-au efectuat cel putin 1050 de calatorii suplimentare pe zi, adica 525 calatori
unici pe zi au intrat in Alba lulia folosind transportul public in detrimentul
autoturismului. Ludnd in considerare pentru acestia o rata medie de ocupare de
2,5 persoane / autoturism, rezulta minim 210 autoturisme dezlocuite in fiecare zi
din traficul din Alba lulia, la orele de véarf (7,30-8,15). Aceasta se traduce si prin
210 locuri de parcare pe zi disponibile suplimentar, fata de perioada anterioara
implementarii transportului metropolitan.

STP Alba lulia asigura si 2 trasee de tip "city tour", avand ca punct de plecare /
sosire Gara Alba lulia, dar care ating doar tangential "Cetatea" pe latura de sud
(cu opriri la Cimitirul Eroilor si Platoul Romanilor.

Exista cca. 60 de linii principale cu orar normal si alte cca. 60 cu orar special (in
general pe relatiile periurbane si care circula doar la anumite ore si in anumite
intervale orare). Majoritatea traseelor au ca puncte de plecare / sosire gara
orasului sau P-ta Alessandria si asigura o accesibilitate relativ buna in zona
"Cetatii" cele mai frecvente opriri cu acces rapid spre "Cetate" fiind pe latura
vestica: stafiile Platoul Romanilor sau Hotel Cetate. Pe latura de sud statia cea

52 Societatea de Transport Public Alba lulia; www.stpalba.ro. Pe site-ul societatji pot fi observate
traseele a 56 de linii principale de transport public (din cca. 130) si orarul autobuzelor.
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mai apropiata este Cimitirul Eroilor, iar pe latura de est, statia "Electrica” in dreptul
Pietei Consiliul Europei, dar aici ajung doar cursele cu orar special.

4.6.2. Circulatia in zona studiata

Circulatia locala in zona de studiu este analizata sub aspectul circulatiei pietonale
si a celei carosabile, urmarindu-se identificarea principalelor caracteristici i
disfunctionalitati ale acestora in scopul formularii unui diagnostic si al
fundamentarii unor propuneri de interventie si optimizare.

Circulatia in zone de studiu se refera in principiu la 3 sub-zone distincte:
- zonainterioara a "Cetatji"
- zona santurilor interioare si exterioare ale "Cetatji"
- zona exterioara adiacenta "Cetafji"

4.6.2.1. Circulatji si trasee pietonale

Circulatia pietonala are o importanta deosebita la nivelul zonei de studiu, fiind
principalul mod de parcurgere a "Cetalii" de catre vizitatori si de accesare a
obiectivelor de interes cultural turistic din zona.

Accesele:

"Cetatea" este accesibila pietonal din mai multe direcji, dar principalele accese
sunt la vest si la est pe traseul celor 7 porii principale.

in est, accesul prin Poarta |1l este posibil si dinspre Traseul Nordic prin santuri, iar
in vest accesele istorice, reabilitate in urma lucrarilor de restaurare din ultimii ani
sunt completate de accesul dinspre hotel Cetate prin str. N. lorga (la nord de si
paralela cu str. M. Viteazul). Acest acces continua printr-o ampla esplanada
pietonald (numita P-ta Tricolorului) ce conduce catre ansamblul Catedralei
Ortodoxe a Incoronarii.

in aceeasi zona au fost create si cateva pasaje de acces direct de la nivelul strézi
catre santurile interioare ale "Cetatii". Din pacate aceste pasaje sunt in prezent
neluminate si nu pot fi utilizate de persoane cu dizabilizati. De asemenea ele nu
sunt in prezent insotite de indicatoare adecvate prin care sa fie semnalizate ca
accese in sanfurile "Cetaii".

Dinspre est exista agsadar 2 accese pietonale: prin portile I-1ll si prin santurile
exterioare, iar dinspre vest de asemenea: prin portile IV-VI (din zona Arhivelor
Statului) si prin str. Nicolae lorga (din dreptul hotelului Cetate).

Accesul pietonal in "Cetate" se poate face si pe laturile de Nord si Sud. Pe latura
de Nord, un acces important este prin Poarta VIl pusa recent in valoare prin
lucrarile de reabilitare, accesibila dinspre Calea Motjlor sau de pe str. Gemina.
Din pacate nici acest acces nu este semnalizat in mod adecvat prin indicatoare.
Alte 2 accese sunt posibile prin urechile laterale ale Ravelinului Sf. Elisabeta.
Toate aceste 3 accese conduc catre sanful interior al "Cetatji" dar nu asigura un
acces direct catre interiorul acesteia. Pentru a se ajunge la Poarta Ill sau la
Poarta IV se parcurg 6-800 metri.
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Mai scurt este accesul dinspre bd. Decebal prin pasarela care porneste din
dreptul locului de joaca care continua cu un pasaj ce debuseaza relativ aproape
de Poarta lll (in zona terenurilor de tenis CS Mova Alba lulia).

O serie de alte acces pietonale se afla pe latura de sud, doua dintre ele prin
urechile Ravelinului Trinitarienilor si un al treilea pe la extremitatea sud-estica a
fortificatjilor la intersectia bd. Incoronarii cu bd. O. Goga. Acest din urma acces se
face prin scara care ajunge in dreptul bisericii ortodoxe de lemn M. Viteazul si
debuseaza in str. Mitropolit Simion S$tefan. La un nivel intermediar o alee si un
pasaj asigura o legatura directa cu santurile interioare ale "Cetatii". Acest acces,
de asemenea nesemnalizat este unul important deoarece este in vecinatatea unei
stafii de transport in comun si este aproape de Poarta Ill. Nici acest acces nu
poate fi utilizat de persoane cu dizabilitaf.

Pot fi numarate 15 accese in "Cetate", dintre care insa doar 3 asigura accesul in
interiorul acesteia, celelalte fiind accese intermediare sau pentru santuri. Accesul
cel mai "comod" pentru toate categoriile de utilizatori este cel dinspre hotel Cetate
pe str. N. lorga, avantajos si sub aspectul conexiunii la rutele transportului public.

Distantele medii de la Porti catre centrul ansamblului sunt de 3-500 metri.
Legaturile dintre santuri si interiorul "Cetatjii" sunt putine la numar si la distante
relativ mari: in dreptul Portilor [V-V, prin platformele intermediare de pe latura de
est si in zona administratd de Grup Corint, prin caponiera curtinei dintre
Bastioanele Sf. Stefan si Sf. Eugen. Acest din urma acces, cel mai direct si scurt
catre centrul "Cetatji" este un acces controlat (supus unei taxe) fiind parte a
“Traseului celor 3 fortificatji".

Trasee si amenajari

Principala ruta pietonala este pe directia Poarta | — Poarta VI, de-a lungul strazii
Mihai Viteazul si se constituie ca o0 axa principald, transversala a "Cetatji".
Traseul are o lungime totald de peste 800m si este amenajat in prezent cu
elemente de mobilier urban si de arta urbana.

Traseul mai cuprinde pasarele si poduri de lemn la cele doua extremitati precum
si mici tuneluri care traverseaza fortificafjiile.

Traseele pietonale din interiorul "Cetatji* sunt reabilitate si placate cu pavele de
beton, sunt protejate cu bolarzi in zonele de suprapunere sau intersectie cu
circulatia carosabila, sunt echipate cu lucrari tehnico-edilitare si stalpi ornamentali
pentru iluminatul public.

Traseele exclusiv pietonale din interiorul "Cetatii" sunt str. Mihai Viteazul (cu
exceptia unei mici zone in care este traversata de carosabil intre intersectiile cu
str. Mitr. Alexandru Sterca Sulufju si str. Militari) si str. Muzeului din care se
accede in Muzeul si Sala Unirii.

Trasee pietonale si ciclabile au fost amenajate in sanfurile interioare, care sunt
accesibile si carosabil pe cea mai mare parte a lor. Lungimea traseelor din santuri
este de aproape 3km. Traseele sunt amenjate peisajer si echipate cu elemente de
mobilier urban, retele tehnico-edilitare si de iluminat public. Pavajul de culori
diferite marcheaza diferitele tipuri de circulatji: pietonale, ciclabile, carosabile.
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Pe laturile de sud si este intre Bastioanele Sf. Eugeniu si Sf. Capistrano, santul
interior se ingusteaza si cuprinde doar amenajari pietonale si ciclabile. Trasee
pietonale sunt amenajate si in zona administrata de SC Grup Corint, cuprinzand
"Traseul celor trei fortificatii" (Bastionul Sasilor, Poarta Monetariei, Poarta de Sud
a Castrului Roman). Tot in acest areal sunt amenajate si puncte de belvedere.

Traseele pietonale din interiorul "Cetatii" si din santuri sunt incluse in 4 trasee de
interes turistic: Traseul Nord, Traseul Sud, Traseul Portilor si Traseul celor trei
fortificafji.

in exteriorul "Cetatii", circulatjile pietonale prezints caracteristicile obisnuite find in
general in stare buna si foarte buna. Zone cu o importanta circulatie pietonala se
afla in partea de vest, in Parcul Unirii si pe bd. Transilvaniei.

Amenajarile pietonale sunt de o calitate mai scazuta pe strazile secundare din
nordul, estul si mai ales din sudul zonei de studiu unde pe alocuri trotuarele
lipsesc sau sunt intr-o stare de avansata degradare.

4.6.2.2. Circulatia carosabila si parcarile publice

Circulatia carosabila este prezenta atét in exteriorul cét si in santurile si in
interiorul "Cetatii". Perimetral, "Cetatea" este inconjurata de un inel principale de
circulatie format din:

- bd. Incorondrii la sud,

- bd. | Decembrie 1918 si bd. Horea la vest

- Calea Motilor la nord i

- succesiunea de strazi N. Balcescu, Decebal, O. Goga la est

Toate aceste artere au trasee de transport public si stafii. Din acest punct de
vedere mai importante sunt bd. Incoronarii si bd. 1 Decembrie 1918. Arterele de
pe laturile de sud, vest si nord sunt artere de circulaie cu cate 2 benzi pe sens,
pe Calea Motjlor existand si 0 separare a sensurilor pe mijloc. Pe latura de est,
strazile au cate o banda pe sens, dar exista o bretea suplimentara pe latura
dinspre "Cetate" care asigura accesul si spatiu de parcare la locuintele si
institutiile din zona. Aceasta banda suplimentara este separata de circulatia
principala printr-un spatiu plantat cu o latime de cca. 7m.

Arterele principale sunt asfaltate si in stare buna, exceptie facdnd banda
suplimentara sus-amintitd care este in stare medie, necesitand reabilitarea
imbracamintji asfaltice.

Arterele secundare din exteriorul "Cetatji" deservesc zonele de locuinte din nord-
vest, nord si sud si sunt in general asfaltate i in stare medie (str. Aurel Vlaicu in
nord-vest, str. Gemina in nord si strazile Apulum, Aron Pumnul, Cetatji si Crisan in
sud). Reteaua stradala este echipata cu lucrari tehnico-edilitare si iluminat public.
In sud unele strazi prezinta contraste evidente: cele reabilitate si modernizate, de
acces la "Cetate" fata de cele de interes strict local dintre care unele au un aspect
semi-rural.

Strazile interioare ale "Cetatii" sunt in general carosabile, asigurand accesul la
institutiile administrative, de invataméant, de sanatate si de alta natura localizate
aici. Principalul si practic singurul acces carosabil in zona interioara se face
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dinspre vest, din dreptul hotelului Cetate, pe str. Nicolae lorga din care se asigura
distributia circulatiei auto in reteaua stradala interioara. Aceasta are o forma
geometrica, ortogonala cu 4 artere pe directia est-vest (G. Bethlen, N. lorga, M.
Viteazul si Militari) si alte 4 pe directia nord-sud (patr. M. Cristea, mitr. A. Sterca
Sulutiu, Muzeului si Aleea Castanilor).

Toate arterele carosabile interioare sunt reabilitate, pavate cu piatra cubica si
echipate cu retelele tehnico-edilitare. Santurile interioare au fost de asemenea
amenajate pentru circulatie carosabila (cu exceptia unei mici zone mai inguste din
sud si est). Accesul carosabil in santuri se realizeaza din str. Motilor (din pacate
nesemnalizat) prin intermediul unui traseu amenajat in exteriorul celui de-al doilea
rand de fortificafii pe latura de est. In dreptul bastionului Sf. Capistrano dupa ce
depaseste Ravelinu SF. Capistrano si zona terenurilor de tenis traseul se separa:
la dreapta se poate intra in santurile interioare, iar inainte se poate ajunge la
Poarta lll i in continuare pe str. Mitr. Simion Stefan pana la biserica ortodoxa de
lemn Mihai Viteazul.

Un acces carosabil in zona santurilor este posibil si prin Poarta VII, darin prezent
acesta este blocat. In principiu accesele carosabile ar trebui sa fie controlate prin
barierele amplasate la intrare, dar deocamdata este practic liber.

Spatii de parcare sunt asigurate atat in interiorul cat si in exteriorul "Cetatii". in
total in zona de studiu au putut fi identificate peste 900 de parcaje amenajate,
inclusiv cca. 30 de locuri de parcare pentru autoturisme. Daca s-ar socoti i
parcarile disponibile neamenajate din lungul strazilor exterioare, numarul acestora
poate trece de 1000 si la nivelul actual de vizitare pare a fi mai mult decat
suficient. Problema este ca nu sunt semnalizate si indicate corespunzator pentru
a facilita accesul turigtilor, iar unele sunt la distanta prea mare de centrul "Cetatji".

Tabel 13: Locuri de parcare in zona de studiu

Sub-zone echipate cu parcari Autoturisme Autocare
In interiorul "Cetatii" 166

In santurile interioare 283

In sanfurile exterioare 301 24

In exterior in limitele zonei de studiu 184 5
TOTAL 934 29

Cel mai mare numar de locuri de parcare este asigurat in zona santurilor — cca.
600 in total. Problema este ca din aceste zone pentru a ajunge in interiorul
"Cetatii" trebuie parcurse distante care depasesc uneori 500metri.

Pentru zona interioara sunt disponibile 166 locuri de parcare la care se adauga o
serie de locuri de parcare in incinta unora dintre institutiile localizate aici
(batalionul de Geniu, episcopia, inspectoratul judetean etc.). in zona principala de
acces dinspre vest mai sunt disponibile cca. 100 de locuri de parcare in exterior la
care se adauga alte cca. 80 in limitele fortificatiilor exterioare (langa hotel Cetate).

in concluzie se poate aprecia ca circulatiile pietonale si carosabile precum si
parcajele amenajate satisfac cerintele actuale si se afla — cu mici exceptii — in
stare buna si foarte buna. Exista insa unele probleme legate de accesibilitate
pietonala sau carosabila in anumite zone ale ansamblului. Astfel trebuie subliniat
accesul dificil al maginilor de interventie prin str. N. lorga (datorita dimensionarii
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necorespunzatoare a barierei) si lipsa accesului carosabil pentru interventii in
situatii de urgenta in colful sud-estic al santurilor.

4.6.3. Concluzii si disfunctionalitati

in zona de studiu circulatia autor este asigurata de un inel principal de bulevarde
format din Calea Motjlor la nord, str. Decebal si str. O. Goga la est, bd. incoronéri
la sud si bd. 1 Decembrie 1918 si bd. Horea la vest. Bulevardele au cate 2 benzi
de circulatie pe sens, plantatii de aliniament si trotuare de 2,5-3,0m. Strazile
Decebal si O.Goga au doar cate o banda pe sens dar in anumite zone profilul
este mailat de 7,0m si sunt dublate de o artera locala de 5,0m céatre zidul "Cetatji"
(a se vedea profilele nr. 1.1 = 1.3).

Transportul public de calatori, asigurat de STP Alba, este prezent pe intregulinel,
principalele trasee si statii aflandu-se pe laturile de sud, vest si nord ale "Cetatji".
Accesul in zona este asigurat prin 6 statji de transport public, la care se pot
adauga si stafiile din Piata Alessandria de pe bd. I.C. Bratianu. De remarcat faptul
ca transportul public de calatori s-a modernizat in ultimii ani, iar parcul de vehicule
a sporit de peste 4,0 ori (de la 19 la 85) in intervalul 1990 — 201253,

O arterd importanta care asigura conexiunea transversala intre axa nord-sud (bd.
Ferdinand — bd. I.C. Bratianu si str. Ardealului) si vestul orasului, traversénd
"Cetatea" este str. Mihai Viteazul care leaga P-fa Alessandria cu zona Parcului
Unirii si Platoul Romanilor. Strada poate fi considerata ca o adevarata coloana
vertebrala a zonei, avand caracteristici si functiuni de o mare diversitate de-a
lungul ei (profile 2.1, 2.5, 3.5).

Reteaua stradala secundara este formata din mai multe strazi locale de categoria
a lll-a si a IV-a din exteriorul si interiorul "Cetatii".

Reteaua secundara stradala exterioara, cuprinde strazile Aurele Vlaicu si Gemina
la nord si strazile Crisan, Cetatii, Aron Pumnul si Apulum la sud (a se vedea
profilele 2.2 - 2.4 $i 2.6 — 2.9).

Reteaua stradald secundara din interiorul "Cetatii" are o structura regulata
ortogonala si cuprinde pe directia nord-sud strazile Patriarh Miron Cristea,
Mitropolit Andrei Saguna, Mitropolit Sterca Sulutiu, Castanilor si Muzeului, iar pe
directia est-vest strazile Mihai Viteazul, Unirii (fostd Nicolae lorga), Militari i
Gabriel Bethlen (profilele 3.1 — 3.4 si 3.6 — 3.9).

Circulatia in jurul platoului interior al "Cetatji* este asigurata si prin cei cca. 2,8km
de santuri interioare si cca. 0,9km de santuri exterioare Santurile interioare sunt
formate din aleile Capistrano la nord si Sf. Eugeniu la sud.

Str. Gemina merge pe conturul santurilor exterioare pe latura de nord, continuand
pe toata latura de est si prelungindu-se catre capatul sudic spre Bastionul Sf.
Eugeniu prin str. Mitropolit Simion Stefan care asigura accesul in zona de locuinte
individuale adiacente Revelinului Sf. Francisc de Paola si la biserica de lemn
memoriala "Mihai Viteazul".

53 Date INS-Tempo on-line.
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in ansamblul zonei studiate, reteaua stradald cuprinde cca. 13 km liniari,
asigurand o densitate de cca. 11km / 100ha intravilan, comparabila cu media la
nivelul municipiului.

Lungimea retelei stradale:

» Lungimea inelului exterior principal — cca. 4km

Lungimea strazilor secundare exterioare — cca. 2,5km

Lungimea retelei stradale interioare (platoul "Cetatji*) — cca. 2,5km

Lungimea santurilor interioare si exterioare ale "Cetatii" — cca. 3,7km

in ciuda unei densitdti bune, accesibilitatea in zona "Cetatii" este relativ
discontinua datorita masivitati anumitor elemente ale fortificatiilor, datorita
numarului limitat de strapungeri ale acesteia si nu in ultimul rand datorita reliefului
si diferentelor semnificative de nivel (15-25m), mai ales pe directia est-vest.

Principalele probleme constatate in urma analizei situatiei existente

- Accesul persoanelor cu mobilitate redusa in toata Cetatea este deficitar
datorita lipsei rampelor de acces sau a lifturilor, mai ales in zona
santurilor. In acest moment deplasarea acestor persoane intre santuri i
platou este dificil de asigurat.

- Indicatoarele rutiere pentru masini lipsesc in acest moment din Cetate
fapt ce face dificila deplasarea autovehiculelor. O serie de accese nu
sunt semnalizate corespunzator (de ex. accesul dinspre Calea Mofjlor).

- Lipsesc in general indicatoare de orientare, hartj in zonele de acces etc.

- Lipsa unor hartj, indicatoare etc. privind zonele de parcare din jurul
"Cetatii"

- Accesul pentru aprovizionare in Cetate si in santuri este deficitar putand
fi realizat doar printr-o singura parte (Nord) fapt ce ingreuneaza
activitatea diversilor agenti economici. Este necesara amenajarea
accesului masinilor pe zona sudica si prin spatele Palatului Apor.

- Pistele speciale pentru biciclete nu exista (sau nu sunt amenajate ca
piste ciclabile) in interiorul "Cetatji* (platou).

- Lipsesc locuri de parcare in anumite zone, necesare pentru a deservi unii
agenti economici (cluburile de agrement, restaurantele, pub-urile) sau
institutii publice in interiorul "Cetatji".

- Pasajele si tunelurile nu sunt luminate.

- Lipsesc legaturilor directe dintre santurile interioare si platoul "Cetatji* (cu
exceptia zonei de acces de pe latura vestica in dreptul str. Unirii)

- Se constata un caracter semi-rural al retelei stradale din zona de sud
adiacenta "Cetatii" (lipsa trotuare, stare proasta a carosabilului, vegetatie
neintretinuta etc.)

- Accesul masinilor de interventie ale ISU este ingreuiat de modul in care
au fost montate barierele in zona de acces din dreptul hotelului "Cetate".
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- Lipsa accesului carosabil pentru interventji in situatji de urgenta in colful
sud-estic al santurilor.

- STP Alba lulia asigura si 2 trasee de tip “city tour", avand ca punct de
plecare / sosire Gara Alba lulia, dar care ating doar tangential "Cetatea"
pe latura de sud (cu opriri la Cimitirul Eroilor si Platoul Romanilor).

- In zona garii si in alte locuri centrale din oras lipsesc elemente de
informare vizibile privind accesul in zona fortificatjilor, obiectivele de
interese cultural — turistic, programul de vizitare al acestora si alte
elemente de interes general.

- Accesibilitate limitata sau lipsa accesibilitatii in unele zone ale fortificatjilor
datorita anumitor functiuni sau a regimului de proprietate (cazul
bastioanelor Sf. Carol, Sf. Elisabeta, Sf. Capistrano, Trinitarienilor).

Prioritati si masuri necesare (general)
- cresterea accesibilitatii auto si pietonale
- asigurarea unei accesibilitati extinse pentru toate categoriile de utilizatori
- extinderea formelor de mobilitate blanda in zona fortificafjilor
- imbunatatirea signalecticii rutiere

- introducerea unor sisteme de avertizare electronica privind
disponibilitatea locurilor de parcare

- introducerea treptata a unor forme de taxare pentru accesul auto in zona
fortificatiilor

- asigurarea legaturilor intre diferitele zone ale "Cetatii" (platou, bastioane,
raveline, santuri interioare, santuri exterioare etc.) si intre acestea si
vecinatatile imediate

- modernizarea refelei stradale in zonele rezidentiale adiacente "Cetatji"
prin lucrari de reabilitare, refacere a sistemelor rutiere, a marcajelor si
amenajarea de locuri de parcare

- extinderea amenajarilor pentru mobilitatea blanda (piste ciclabile, trasee
pentru skating, trasee pietonale)

- asigurarea si imbunatatirea accesului in zona bastioanelor, a ravelinelor
si a altor elemente ale fortificatiei prin extinderea sistemelor de alei
pietonale si amenajarea de noi trasee

Pentru o rezolvare coerenta si durabild a circulafiei in zona de studiu este
necesara elaborarea unui Master plan de mobilitate locala care sa asigure o
dezvoltare corelata si integrata a tuturor formelor de deplasare in zona Cetaiji si
adiacent acesteia, respectiv a circulatiei auto, pietonale, a transportului public de
calatori, a altor forme de deplasare (bicicleta, role etc.), a accesibilitafii
persoanelor cu mobilitate redusa si relationarea tuturor acestor forme de
deplasare la nivelul zonei centrale si al oragului in ansamblu.
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4.7.  Studiul de mediu si al riscurilor

4.7.1. Caracterizarea fizico-geografica

4.7.2.1. Asezarea fizico-georgrafica

Municipiul Alba lulia este asezat in centrul podisului ardelean, la 46°05' latitudine
nordica si 23°34' longitudine estica, 330 m altitudine, intr-o zona de interferenta a
dealurilor ce coboara din Muntii Trascaului cu sesurile din valea cursului mijlociu
al Muresului.

4.7.2.2. Geologie

Muncipiul Alba lulia este localizat in sectorul sud - vestic al bazinului
transilvanean care s-a schitat in Mezozoicul superior prin dezvoltarea unor linii de
fractura profunde care au fragmentat masa cristalina.

in componenta sa intra sisturi epimetamorfice si mezometamorfice, interceptate in
foraje de adancimi diferite, acoperite cu formatjuni Mezozoice (conglomerate,
calcare) cu caracter epicontinental. Miscarile tectonice de la finele cretacicului si
din Paleogen au fragmentat blocul cristalin in mai multe subunitati care, in
Paleogen — Miocen inferior au suferit subsidente slabe si chiar ridicari, pentru ca
din Miocenul mijlociu toate sa coboare cu intensitati diferite.

in arealul analizat este prezent Oligocenul prin ,faciesuri continentale marine,
salmastre” cu o dezvoltare larga in partea de sud — vest a orasului Alba lulia. De-
a lungul luncii Muresului sunt prezente pietrisuri si nisipuri apartinand
Cuaternarului — Holocen superior si inferior, acestea fiind bine reprezentate pe
suprafata orasului Alba lulia si a localitatilor componente.

4.7.2.3. Relief

Municipiul Alba lulia este situat la o altitudine de 270 m, la o distanta de 340 km
de Bucuresti, 100 km de Cluj, 70 km de Sibiu si la 241 km de Arad. Municipiul
este asezat in perimetrul format de raul Ampoi, raul Sebes, crestele muntilor
Apuseni si Podisul Transilvaniei. Orasul propriu-zis este asezat pe prima terasé a
Muresului, care formeaza spre est un ses lung de 8-10 km si lat de 2-4km. Partea
de vest a orasului este strajuita de inaltimile impadurite ale Muntilor Metalici cu
Varful Mamut (630 m). Spre est, peste Mures, se disting dealurile argiloase de
culoare rosiatica ale podisului ardelean, erodate de raurile Mures, Sebes si
Secas, acestea forméand un sir de répe cu forme interesante si vegetatie rara.
Spre partea de sud se vad culmile muntilor Sebesului, cu Varful Surianu (2245) si
cu varful Patru (2130).

Treptele reliefului municipiului variaza intre 300 600 m. Maximele altimetrice se
intélnesc in Dealul Bilag (403.6m), Dealul Barabant (241.2 m), Dealul Furcilor
(245.3 m), la sud Varful Tutuianu (498.0 m), Dealul Saliste (407.3 m).

Vatra orasului este asezata pe prima si a doua terasa a Muresului si prezinta
altitudini cuprinse intre 245.3m in sud (Dealul Furcilor), 222.2 m in apropierea linie
ferate si 219.9 m, Orasul de Jos si 243.5m la nord est de cetate. Teritoriul
intravilan se suprapune peste zona de terasa fluviatila joasa si terasa fluviatila
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inalta (partea sudica a localitatii Oarda). Pe 1anga zonele de terasa fluviatila inalta,
terasa fluviatila joasa si lunca, se mai regasesc glacisuri fluviatile mai ales la vest
de localitatea Micesti si 0 zona in care apar viroage.

4.7.24.Clima

Teritoriul muncipiului Alba lulia se caracterizeaza printr-un climat continental
moderat aflat sub influenta circulatiei maselor de aer vestice mai umede.

Temperatura medie anuala inregistrata la nivelul anului 2011, la statia
meterologica Alba lulia a fost de 10 °C. Valorile temperaturilor medii anuale la
statia meterologica Alba lulia variaza intre 9.9 °C (2006) si 19.6 °C (2010).

Temperaturile extreme inregistrate au fost reprezentate de maxima de + 42.5°C
(16 iulie 1931), respectiv de minima de — 32 °C (25 ianuarie 1942).

Cantitatea anula de precipitatii inregistrata la nivelul anului 2011 la statia
meteorologica Alba lulia a fost de 387.1 mm. Cantitatea maxima de precipitafji
inregistrata in 24 de ore a fost de 74.1 I/mp (18.06.1998). Anual se estimeaza
aproximativ 125 - 135 zile cu precipitatii. Ninisorile cad 20 - 30 zile pe an, iar
stratul de zdpada masoara intre 25 - 30 cm. Cele mai mari caderi de zapada in 24
de ore s-au inregistrat pe 17.02.1997, iar grosimea stratului de zapada a depasit
23 cm.

Regimul eolian este puternic influentat de gradul de fragmentare al reliefului. in
acest context, viteza vantului variaza intre 0.5 — 3 m/s, iar vitezele maxime pot
ajunge pana la 100 - 125 km/ora.

Particularitatile microclimatului urban sunt influentate de fragmentarea si energia
de relief specifice municipiului Alba lulia. Astfel, un prim sector climatic este cel
care contureaza vechea vatra a orasului cu cetatea, zona platoului Romanilor si
pana la centrul civic. Datorita pozitiei in centrul localitatii si lipsei de zone mai
intinse acoperite cu vegetatie, temperatura aerului in acest areal este mairidicata
comparativ cu cea de la periferia orasului.

Al doilea sector microclimatic este situat in vecinatatea punctului de confluenta al
Ampoiului cu raul Mures, si in lungul vaii Muresului unde sunt amplasate gara si
zona industriala. Calitatea aerului in acest areal este afectatd ca urmare a
traficului intens desfasurat pe soseaua de centura a orasului si a zonelor
industriale din imediata vecinatate.

Al treilea sector microclimatic specific municipiului Alba lulia este cel din zona
vestica unde datorita apropierii de zona impadurita de pe colinele din jurul
localitatii (Dealul Mamut) si frecventei brizelor montane, climatul este mai placut.

4.7.2.5. Geomorofologie

Principalele procese geomorfologice actuale care se manifesta pe teritoriul
municipiului Alba lulia sunt legate de valea Muresului si constau in adéancirea
meandrelor acestuia. O influenta deosebita o au procesele gravitationale de
modelare a reliefului care se produc in depozitele aluviale.

Valea Muresului in zona analizata are aspectul unei campii intramontane de
acumulare. Situata la contactul dintre doua zone diferite din punct de vedere
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litologic una nordica alcatuita din roci cristaline si eruptive si alta sudica alcatuita
din roci cristaline si sedimentare, aceasta prezinta un caracter asimetric. In
Pleistocen Muresul a meandrat larg, s-a adancit si s-a abatut succesiv spre
stanga.

in zona de luncé se pot remarca etapele succesive ale evolutiei albie Muresului
concretizate prin belciuge sau meandre parasite.

4.7.2.6. Hidrologie
Apele de suprafata

Hidrografia muncipiului Alba lulia este tributara raului Mures, fiind reprezentata de
urmatorii afluentj:

* Pepartea dreapta se identifica Paraul Paclisa, care isi dezvolta cursul in
zona localitatji cu acelasi nume inainte de a se varsa in Mures; Paraul cel
Mare, care isi aduna apele din Muntji Apuseni, traverseaza localitatea
Paclisa in partea de nord

»  Pedirectia nord sud raul Ampoi continua cursul de varsare spre Mures
din sectorul Muntilor Apuseni spre Dealul Barabant trecand la est de
acesta, continuandu spre sud, strabate cartierul Barabant din Alba lulia
unde face o bucla spre sud vest si se varsa in Mures. Din zona dealului
Bilag primeste un afluent cu caracter temporar

*  Pe partea stdnga, Muresul primeste raul Sebes, rdu tipic de munte care
isi aduna apele din Carpatji Meridionali, cu originea in Valea Frumoasei
in culoarul longitudinal marginit in sud de masivul Stefesti, iar in nord de
Céndrel. Se varsa in Mures in aval de Alba lulia

 Teritoriul localitatii Oarda este strabatut de un rau cu caracter temporar
care se varsa in Mures

Apele subterane

Apele freatice se identifica la adancimi cuprinse intre 4 - 8 m in zona de interfluviu
si de limita a terasei a Il-a a Muresului (la Alba lulia). Pe prima terasa, apa freatica
se gaseste la adancimi cuprinse intre 8 - 10 m. Conform studiului geotehnic
aferent stafiei de epurare Alba lulia, in cadrul observatiilor si masuratorilor
realizate, apa subterana s-a intalnit la adancimi de 3.9 - 5.4 m. La masuratorile
efectuate la sfarsitul lunii aprilie 2011 s-au constat cresteri ale nivelului apei
subterane cu 1 - 2 m, ajungénd la adancimi de 2.9 — 3.4 m.

4.7.2.7. Caracteristici fitologice si edafice

Diversitatea reliefului, a structurii geologice cét si a climatului judetului Alba se
reflecta direct asupra vegetatiei. Astfel, intre extremele altitudinale cuprinse intre
lunca Muresului si cel mai inalt varf (Sureanu 2059 m) se gasesc individualizate
principalele etaje de vegetatie.

Etajul alpin este caracteristic unitatilor montane inalte si cuprinde golurile de
munte unde se intélnesc pasunile si pajistile alcatuite din graminee microterme:
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Festuca stupina, Agrostis rupestris iar pasunatul intensiv a degradat acestea
instalandu-se teposica (Nardus stricta).

Ca vegetatie arbustiva se intalnesc aici afinul (Vaccinium myrtillus) si Licheanul
islandic (Cetraria islandica).

Etajul subalpin cuprinde raristile de la limita superioara a moldisurilor incluzand si
desisurile de jneapan (Pinus mugo) si ienuparul pitic (juniperus communis).
Intensele defrisari de paduri au favorizat extinderea acestui etaj, dar reprezinta de
cele mai multe ori de pajisti secundare de paina rosu (Festuca rubra) si teposica
(Nardus stricta). Tot aici intalnim pe Sureanu si tufarisuri de smirdar
(Rhododendron kotschyi) uneori in asociatji cu afinul (Vaccinium myrtillus).

Etajul montan este cuprins intre limitele de 400 — 600 m si 1600 — 1700 m si se
imparte in doua subetaje: al molidisurilor (superior) si al fagetelor (inferior).

Padurile de molid (Picea abies) alcatuiesc zone compacte in asociatji cu Bradul
alb (Abies alba) dar si cu unele specii ierboase ca: Luzula silvatica, Hieracicum
transilvanicum, Soldanella majos sau cu arbusti: afinul (Vaccinium myrtillus) si
merisorul (Vaccinium vitis — idaea).

Padurile de faget sunt reprezentate prin fag (Fagus silvatica) care la limita
superioara sunt in amestec cu bradul sau molidul iar la cea inferioara cu gorunul
(Quercus petraea). in componenta acestor paduri intra si paltinul de munte (Hacer
pseudoplatanus) artarul (Acer platanoides) frasinul (Fraxinus excelsior) si teiul
(Tilia cordata).

Etajul stajeretelor termofile coincide cu zona dealurilor cu un climat mai bland si
este reprezentat prin stejar (Quercus robur), gorun (Quercus petraea) si cer
(Quercus cerris) in asociatii cu ciresul salbatic ( Cerasius avium) scorutul (Sorbus
torminalis).

Etajul silvostepei este cuprins in zona de dealuri si Podisul Transilvaniei si este
reprezentat de specii xerofile in pajisti de Festuca valesiaca apoi Allium flavum,
Carex humilis, Stipa capillata, etc.

Vegetatia azonala cuprinsa de-a lungul raurilor este reprezentata de specii
arbustive si ierboase iubitoare de umezeala.

Solurile aferente municipiului Alba lulia, in culoarul Muresului sunt reprezentate de
soluri aluviale, pe lunca si cernoziomuri cambice si argiloiluviale podzolite.
Acestea prezinta orizonturi de suprafata bogate in humus. Tot aici se gasesc si
soluri hidromorfe ce sunt reprezentate de lacovisti si soluri humico - gleice, cu
exces de umiditate. De asemenea, se mai identifca si soluri aluviale, cernoziomuri
levigate aluviale si soluri brune aluviale

4.7.3. Starea factorilor de mediu

4.7.3.1. Calitatea aerului

Legea 104/2011, privind calitatea aerului inconjurator, creaza cadrul legal pentru
reglementarea masurilor destinate mentinerii si imbunatatirii calitatii aerului, pe
baza obiectivelor pentru calitatea aerului, asigurand alinierea legislatiei nationale
la standardele europene in domeniu si indeplinirea obligatiilor Roméniei ca stat
membru al Uniunii Europene. Aceasta lege transpune Directiva 2008/50/CE a
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Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului
inconjurator si un aer mai curat pentru Europa.

Conform Planului anual privind starea factorilor de mediu in judeful Alba (2012), la
nivelul municipiului Alba lulia, calitatea aerului a fost monitorizata prin intermediul
statiei automate de monitorizare a calitatii aerului cu acelasi nume, care face parte
din Reteaua nationala de monitorizare a Calitatji Aerului.

Corelarea nivelului poluantilor cu sursele de poluare, se realizeaza pe baza
datelor meteorologice obtinute in statjile prevazute cu senzori meteorologici de
directie si viteza vantului, temperatura, presiune, umiditate, precipitafii i
intensitatea radiatiei solare.

La nivelul judetului Alba, nu s-au semnalat depasiri ale limitelor admisibile
prevazute in Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator in statjile de
monitorizare a calitatii aerului, inclusiv la statia de monitorizare amplasata in
orasul Alba lulia.

Emisiile principalilor poluanti au scazut in general, mai ales dupa 1989 in urma
transformarilor economice inregistrate. Reducerea pe scara larga a productiei din
principale zone industriale si inchiderea multor instalatjii poluatoare, au condus la
reducerea semnificativa a emisiilor industriale.

Traficul se face raspunzator de eliminarea in atmosfera a poluantjlor gazosi, cét i
solizi (particule), dintre care cei mai importanti sunt: monoxidul de carbon (CO),
dioxidul de carbon (COy), oxizii de azot (NOx), hidrocarburi (COV), dioxid de sulf
(SOy).

Acumularea emisiilor de pulberi din diferite surse are cauze multiple dintre care
unele sunt prezente pe tot parcursul anului — cum sunt activitatile industriale,
traficul sau lucrari de constructii, iar altele sunt caracteristice perioadei de
toamna- iarna , respectiv arderea combustibililor solizi (lemne si carbune, etc)
pentru incalzirea locuintelor sau activitatile agricole specifice perioadei de
toamna.

De asemenea, o contributie majora la cresterea concentratiei de pulberi in
suspensie PM10 o au si conditile meteorologice cum sunt ceata sau calmul
atmosferic, care ingreuneaza dispersia poluantilor in atmosfera.

4.7.3.2. Calitatea apei
Alimentarea cu apa

Realizarea retelei de alimentare cu apa in Alba lulia a inceput dupa 1950 si a fost
extinsa gradual de-a lungul timpului. Reteaua totala este de aproximativ 208 km
lungime, din care 162 km sunt considerati conducte de distributie si lungimile
ramase sunt atribuite brangamentelor la serviciu.

Valorile de prag pentru corpurile de ape subterane in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 137 din 26 februarie 2009 - privind aprobarea valorilor de prag
pentru corpurile de ape subterane din Romania.

in conformitate cu Legea nr.458/2002, Legea nr.311/2004 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 458/2002 privind calitatea apei potabile, HG nr. 974/2004
pentru aprobarea Normelor de supraveghere, inspectie sanitara si monitorizarea
calitatii apei potabile si a Procedurii de autorizare sanitara a productiei si
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distributiei apei potabile, responsabilitatea incadrarii calitatii apei potabile in
parametrii de calitate stabilifi conform legilor mentionate revine producatorului
care trebuie sa ia de indata masurile necesare pentru identificarea cauzelor care
au dus la neconformitate.

La nivelul judetului Alba gestionarea cantitatii si calitatii apei potabile furnizate in
sistem centralizat a fost facuta de societate SC APA CTTA SA Alba.

Principala sursa de poluare din municipiul Alba lulia ce a fost supravegheata prin
analize de laborator de catre SGA Alba este prezentata in tabelul urmator astfel:

Volum
Domeniul Receot totale ape Grad de
eceptor
Surse de de P uzate épurare
poluare B natural o
activitate evacuate /o
(mil.mc)
SC APA Captare si 100- se
CTTASA prelucrare ;
" Mures 7,255 epureaza
Sucursala apa pentru -
: : suficient
Alba lulia alimentare

Reteaua de canalizare:

Principalele disfunctiuni ale sistemului de canalizare sunt:

» Blocaje ale canalizarii datorita fie sedimentarii reziduurilor solide in
canale sau fie printr-un strat gros de nisip depozitat pe lungimea totala a
canalului

o Canalizarea crapa sau cade datorita infiltrarilor apei sau datorita
intrefinerii proaste a canalului

* Inundarea din camine datorita blocajelor din canal
» Bazinele de retentie

Reteaua de canalizare Alba este impartita de cetatea istorica in doua sub sisteme
pentru orasul de sus si orasul de jos. Apa uzata este drenata de trei Colectoare
Principale. Directia debitului principal a apei uzate este de la vest la est. Statja de
epurare este situata pe malul drept al raului Mures in partea de sud a orasului.

SC APA CTTA SA opereaza sapte stafii de pompare. Statia de pompare
principala este localizata in sudul cetatji intre zona orasului de jos si statia de
epurare la o distanta de aproximativ 1.200 m de statia de epurare. Statia de
pompare (PS) ridica apa uzata a intregii zone a orasului. Cele patru colectoare
principale aduna debite din diferite captari din oras si deverseaza in camera la
statia de pompare. Statia de pompare a fost construita in 1975 cu doar 2 din cele
8 pompe care lucreaza in prezent. In plus, mai sunt doua statii de pompare
periferice pe strada Clujului, una pe strada Primaverii, una pe strada Viilor i doua
statii de pompare inauntrul canalului cetatii.

Sistemul de colectare a apelor uzate din Alba lulia deverseaza in doua bazine de
retentie sau colectoare de balans, unul, cu o capacitate de 9.000 m3 este aflat in
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apropierea statiei de pompare principale si cealalta, cu o capacitate de 12.000 m3
este aflata la capatul strazii Olteniei. Ambele bazine de retentie sunt in conditji
slabe, in special cel mai mare care are nevoie de o0 reinnoire.

Pe langa apa uzata menajera, influenta apei uzate industriale joaca un rol
important in proiectarea statjilor de epurare, pentru dimensionarea sistemelor de
canalizare pentru selectarea materialelor conductelor de canalizare.

Principalele influente ale apelor uzate industriale sunt:
» Pagube in conductele de canalizare (coroziune) cauzate de acizi;

» Reducerea capacitatii hidraulice a conductelor existente datorita debitelor
ridicate;

» Explozia riscanta datorita formarii unui amestec exploziv in contact cu
oxigenul;

» Generarea volumului de ndmol cauzat de incarcaturi organice ridicate
(stadiul biologic);

» Afectarea procesului de epurare cauzata de deversarile la intdmplare.

Pentru a preveni orice impact negativ asupra facilitatilor de epurare a apelor uzate
si sa se ajunga la o baza adecvata pentru proiectare sistemului de canalizare sia
statiei de epurare, o monitorizare industriala a fost facuta pentru a indica
proprietatile industriale care pot produce o cantitate considerabila de debit si
incarcatura a apelor uzate.

Infrastructura tehnicé si edilitara in municipiul Alba lulia se afla intr-o stare relativ
buna. Reteaua de alimentare cu apa (in care s-a investit masiv in ultimii ani) si
reteaua de canalizare nu sunt suficient dezvoltate din punct de vedere cantitativ i
calitativ in municipiul Alba lulia, insa se deruleaza in prezent o serie de proiecte
de extindere sau modernizare a retelelor, coordonate de Primarie si finantate de
la bugetul local sau din alte surse. Municipiul este strabatut de o retea de
distribuire a apei potabile cu o lungime totala de peste 200 km. Conductele vechi
sufera avarii frecvente, reparatiile repetate afectand si starea drumurilor din oras.
Cladirile, mai ales cele vechi, cu valoare de patrimoniu, se pot degrada in urma
infiltrarii datorare unor conducte defecte. Instalatiile pentru stingerea incendiilor
sunt subdimensionate si nu exista garantia functionarii lor in caz de pericol.

4.7.3.3. Calitatea solului si subsolului

Conform Planului anual privind starea factorilor de mediu in judetul Alba, la nivelul
anului 2009, monitorizarea calitatjii solului se realizeaza prin intermediul puntelor
de monitorizare ale A.P.M. Alba, astfel:

» 11 puncte de monitorizare in zona urbana

* 9 puncte de monitorizare in zona Zlatna — poluare istorica ( arealul care
s-a aflat sub influenta emisiilor fostei surse de impurificare SC Ampelum
SA — domeniu de activitate metalurgia cuprului, fabricarea sulfatului de
cupru si magneziu, Agentul economic si-a incetat activitatea in anul
2004.
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Indicatorii monitorizati — metale grele: plumb, cupru,cadmiu, zinc, crom, cobalt si
nichel acumulate in orizonturile superioare ale solului,(adancime de recoltare
aproximativ 10 cm). Toate probele au fost recoltate de pe terenuri agricole -
folosinte sensibile.

Nu s-au inregistrat depasiri ale pragurilor de interventie pentru folosinte sensibile
(valori medii).

in conformitate cu prevederile Hotararii de Guvern nr. 1408 /23.11.2007 privind
modalitatile de investigare si evaluare a poluarii solului si subsolului, s-au
transmis pentru completare de catre APM Alba catre operatorii economici sau
detinatorii de teren,chestionarele prevazute in anexele nr,1 si 2, in vederea
identificarii preliminare a siturilor contaminate/potential contaminate din judetul
Alba .

in urma analizarii chestionarelor completate de cétre operatorii economici sau de
detinatorii de terenuri, a documentatjei existente pentru actul de reglementare
emis si a rapoartelor anuale efectuate de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Alba, s-a realizat o lista a siturilor contaminate / potental contaminate
din judetul Alba.

Situaitja siturilor contaminate la nivelul municipiului Alba lulia se prezinta astfel:

Numele . .
N e .| Localizarea|  Tipul Suprafata
degln.ator.u lui sitului activitatii Natur:a contaminata] Observatii
crt. sitului contaminat | poluatoare poluantilor (mp)
contaminat
'”db‘;erjzni:'ca Compusi A primit Aviz de
1 |SC APULUM SA| Alba lulia deseuri anorganici [ 23000 | mediu pentru
industriale (sulfatj) inchidere
SC PETROM SA Depozit S
Sucursala PECO . activitati |, . A primit Aviz de
2 Alba Alba lulia comerciale Hidrocarburi| 8742 mediu pentru
ind,petroliera inchidere

4.7.3.4. Biodiversitate

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta
a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania, Anexa 1, cu modificarile si
completarile ulterioare, pe teritoriul municipiului Alba lulia se identifica urmatoarele
situri de importanta comunitara:

- ROSCI0211 Podisul Secaselor

In conformitate cu prevederile Hotarére nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de
protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice europene
Natura 2000 in Roménia, Anexa 1, cu modificarile si completarile ulterioare, pe
teritoriul municipiului Alba lulia se identifica urmatoarele arii de protectie speciala
avifaunistica:

- ROSPA0139 Piemontul Muntilor Metaliferi - Vintu
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Ixduna

Amplasamentul analizat nu se suprapune cu arii de proetectie speciala
avifaunistica (SPA), respectiv situri de importanta comunitara (SCI).

4.7.4. Riscuri naturale si antropice

4.7.4 1. Riscuri naturale

A. Inundatii generate de revérsarea apelor unor rauri si paraie, asociata in cazul
paraielor afluente cu manifestari si cu caracter torentjal, data fiind prezenta unor
intense procese de ravenare in bazinele superioare ale acestor rauri

Riscul producerii unor inundatjii in cazul unor debite mari ale Muresului, Sebesului
si Ampoiului a fost inlaturat pe teritoriul oragului deoarece aceste trei rauri au fost
indiguite. Totusi intre diguri zona de lunca este umpluta frecvent cu apa, iar in
spatele digurilor se manifesta procesele de supraumectare (baltirea apei
provenite din ploi i infiltratii). De asemenea se manifesta unele eroziuni bazale
ale digurilor existente.

Actualmente zona cea mai expusa este cea din lunca Ampoiului amonte de oras
inspre localitatea Sard, acolo unde prin eroziune laterala se distrug terenurile prin
migrarea cursului (amonte de Micesti si Barabant, adica acolo unde Ampoiul nua
fost amenajat contra inundatjilor).

Valea Péclisei si cea de mai amonte a Péaraului cel Mare cu panta mai mare de
scurgere, aflate pe dreapta Muresului si cea a Parului Negru si afluentilor
acestuia, de pe stanga aceluiasi rau, produc temporar inundatji in preajma albie
(terenuri in special si mai rar constructii). In aceste bazine hidrografice se
manifesta eroziuni in adancime deosebit de active, aici fiind prezente ravene de
dimensiuni mari ce furnizeaza la ploi intense cantitai insemnate de aluviuni.
Manifestarile cu caracter torential pun in pericol terenurile din amonte si avale de
sat, casele si podurile. Totodata prin eroziune regresiva aceste ravene
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reactiveaza vechile alunecari de teren de pe fatada vestica a Podisului Secaselor
sau din zona dealurilor piemontane ale Vintului.

B. Alunecari de teren prezente indeosebi in versantii Dealului Bilag si zona
Podisului Secaselor sau de pe fruntea unor terase.

A doua mare categorie de riscuri — cea a deplasarilor in masa include:
solifluxiunile, alunecarile superficiale si cele cu profunzime medie, dar si surparile
si prabusirile ce se manifesta in depozitele de nisipuri si pietrisuri (formatiuni de
terasa). Cele mai intense procese de alunecare se manifesta pe stanga Muresului
in arealul localitati Oarda acolo unde pe fata imensei cueste a Podisului
Secaselor orientata spre vest dominata de varful Tufuiului (498 m) este prezent
un foarte extins relief de alunecare (monticuli, depresiuni foarte umectate, chiar
lacuri).

Pe dreapta Muresului avale de Paclisa sunt de asemenea active alunecarile de
teren pe suprafetele aflate sub Dealul Boianului (369 m).

C. Cutremure

in conformitate cu prevederile Normativului P100/2006 - privind calculul seismic al
constructiilor, judetul Alba este situat in zona F(grad 6) de protectie seismica.
Zona Blaj, Ocna Mures, Jidvei este situata in zona E(grad 7) de protectie
seismica.

Proiectarea constructiilor se face si in functie de clasificarea pe zone seismice,
aceasta activitate fiind controlata si de Inspectoratul Judetean in Constructji Alba.
Pe teritoriul judetului Alba nu au fost inregistrate activitati seismice care sa
afecteze constructiile.

Conform prevederilor Legii nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc
natural, municipiul Alba lulia prezinta un potentjal de producere al alunecarilor de
teren scazut — mediu.

Datorita asezarii unor imobile de locuit foarte aproape de paraiele ce traverseaza
localitatile apartinatoare Oarda de Sus si Paclisa, care au o albie foarte adanca,
aici sunt conditii de aparitie a unor alunecari de teren care ar afecta, la o
alunecare de teren de mari proportii, un numar de aprox. 60 de case.
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Fig. 15. Zone cu risc de alunecari de versantj si cu peisaj degradat (Sursa: PUG
municipiul Alba lulia, in curs de elaborare, 2010)
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4.7.4.2. Riscuri antropice
A. Managementul deseurilor

Municipiul Alba lulia se confrunta cu probleme in gestionarea deseurilor menajere
si a deseurilor spitalicesti, combinata cu depozitarea acestora pe un amplasament
care nu beneficiaza de amenajari suficiente pentru protectia mediului (canale de
preluare a apelor din precipitatii, drenuri de preluare a apelor din incinta, sisteme
de colectare a gazelor de fermentare, perdele vegetale de separare a rampei de
fermentare, etc.). Depozitul are posibilitatea de amenajare cu investitii minimale,
pana la definitivarea unor solutii regionale, prin construirea unor depozite
ecologice.

Serviciul de salubrizare al orasului este concesionat SC SALPREST SRL,
operator licentiat ANRSC — singurul in judetul Alba, care dispune de o baza
materiala relativ buna si capacitate crescuta de colectare a deseurilor urbane.
Dificultatile acestui operator sunt relationate de gradul scazut de colectare a
taxelor din partea asociatiilor de proprietari, blocarea acceselor uneorila ridicarea
containerelor, colectarea neselectiva si lipsa unei educatii eficiente, de masa
pentru acest demers si pentru pastrarea curateniei urbane. Necesitatea
imbunétatirii parcului auto si prevenirea mobilitétii ocupationale sunt alte elemente
care afecteaza activitatea acestui operator.

Municipiul Alba lulia este inclus in Proiectul ,Asistenta tehnica pentru
Managementul integrat al deseurilor in judetul Alba”, proiect finantat prin ISPA,
avand ca beneficiar Consiliul Judetean Alba. Prin acest proiect se va realiza
gestiunea integrata a sistemului de colectare a deseurilor in intreg judetul Alba,
prin realizarea unei gropi ecologice si statii de transfer intermediare in 5 localitati
din judet.

In ceea ce priveste reutilizarea/reciclarea si valorificarea DEEE si VSU, in Alba
lulia a fost amenajat un punct de colectare DEEE.

B. Zgomotul (din trafic, activitati)

Sursele de zgomot sunt numeroase. Astfel, traficul rutier reprezinta una din
sursele cele mai importante de zgomot si vibratii din centrele populate. Alte surse
sunt compresoarele si ciocanele pneumatice, utilizate la constructii si intrefinerea
refelei stradale, automatele muzicale, aparate radio-portative. In blocurile de
locuinte: lifturile, aparatele radio si televiziune, masinile electrocasnice, reprezinta
tot atatea surse de zgomot in cazul utilizarii nerationale. Nu in ultimul rand, la
poluarea sonora, participa zgomotul produs de diferitele obiective industriale
amplasate in perimetrul centrelor populate, mai ales daca suntla distanta mica de
centrele de locuit.

C. Poluarea aerului

Zona urbana a municipiului Alba lulia suferad din cauza poluarii moderate a
atmosferei datorata traficului rutier (gaze de esapament cu continut de CO, COs,
hidrocarburi, plumb, pulberi antrenate, dar si zgomot si vibratii) si activitatilor
industriale (evacudri de gaze rezultate din procesele industriale. SC Saturn SA a
realizat sistem de filtrare in vederea reducerii emisiilor fugitive de la cuptoarele de
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topire.). In judetul Alba exista 7 agenti economici care intra sub incidenta
Directivei nr. 199/13/CE, 1 fiind incadrat pe IPPC — SC Saturn SA.

Terminalul din Alba lulia cu 6 instalatii de depozitare a benzinei, cu termen de
conformare 2007, este, in prezent neoperational, in procedura de obtinere a
Avizului de Mediu pentru inchidere. 4 instalatii de incarcare-descarcare a
benzinei, apartinand terminalului din Alba lulia cu termen de conformare 2007,
sunt neoperationale, in procedura de obtinere a Avizului de Mediu pentru
inchidere.

D. Poluarea apei

O alta problema prezenta in municipiul Alba lulia este deversarea apelor uzate
menajere si industriale insuficient epurate, ceea ce duce la poluarea apelor de
suprafata. In prezent apele uzate menajere din Alba lulia sunt prelucrate intr-o
statie de epurare mecanica cu o capacitate de 170 I/sec.

Astfel de deversari ale apei uzate afecteaza calitatea apelor de adancime in
termenii parametrilor microbiologici a nutrientjlor.

Apele de adancime din zonele imediat apropiate sunt poluate microbiologice, dar
aceasta poluare pare a fi minora si este datorita latrinelor. Sistemele de canalizare
sunt vechi si in consecinta are loc ex-filtrarea care afecteaza calitatea apelor de
adancime.

in judetul Alba, namolul este generat de sapte stafii de epurare in Alba lulia, Cugir,
Sebes, Blaj, Ocna Mures, Aiud si Ighiu. Namolul de la statia de epurare este in
general depozitat pe terenuri din apropierea facilitatilor de epurare.

Campaniile proiectate pentru promovarea folosirii namolului in agricultura au fost
incepute. inregistréri ale acestor campanii nu au fost {inute, dar este de inteles ca
fermierii nu au fost entuziasmati despre folosirea namolului pe culturi fara
certificare in care sa fie clar definit continutul namolului.

Productia namolului din stafjile de epurare si industrie pentru 1995 pana in 2006.
Informatjile oficiale legate de namolul pregatit pentru depozitare care rezulta din
statiile de epurare in orasele din judetul Alba a fost dupa cum urmeaza:

» Cantitatile de namol raportate in 2007 au fost de 1.888 tone uscat (din
2006);

» Deshidratarea namolului este prin mijloace naturale, mai exact din
paturile de uscare;

» Capacitatea totala a statjilor de epurare din orase si procesele folosite
pentru epurarea apelor uzate a fost mai mica decét cererea actuala
pentru epurarea apelor uzate;

» Namolul nu este folosit in agricultura, si nici o aplicatie nu a fost facuta
pentru depozitarea namolului pe terenuri in anul 2006;

» Namolul uscat este depozitat pe terenuri locale sau deversate in ape fara
aprobare.
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E. Spatii verzi

Raportata la numarul de locuitori, cantitatea de spatji verzi din municipiul Alba lulia
se afla sub nivelul indicatorilor europeni pentru orage de dimensiuni similare, iar
dezvoltarea economica a municipiului creeaza o presiune semnificativa asupra
zonelor verzi existente, mai ales daca ele nu sunt bine amenajate, nu au o
identitate definita. Alba lulia detine 8,1 mp de spatii verzi pe locuitor, sub media pe
judet in mediul urban, care este de 11,41 mp/locuitor si cu mult sub media
indicatorilor europeni recomandati — min 26 mp / locuitor. in total, in municipiul
Alba lulia exista 54 ha spatii verzi, dintre care 4 ha sunt amenajate ca zone de
agrement si parcuri.

Toate problemele enumerate mai sus pot fi ameliorate, pe langa investiti
consistente ale autoritatilor locale si in conditjile existentei unei constiinte civice si
a unei educatji ecologice solide la nivelul populatiei. Planul Local de Actiune
pentru Mediu remarca nivelul scazut al reactiei comunitare si mass media la
agresarea factorilor de mediu, dublata de necunoasterea legislatiei de mediu in
vigoare, a drepturilor, obligatiilor si responsabilitatilor persoanelor fizice si a
grupurilor comunitare. Lipsa programelor comune autoritati — comunitate - ONG-
uri in domeniul mediului este insotjta de capacitatea scazuta la nivel local de a
accesa fondurile de preaderare. De asemenea, Alba lulia ar putea juca un rol
important in atragerea si coordonarea fondurilor si expertizei necesare pentru
rezolvarea poluarii istorice de pe teritoriul judetului, prin lucrari de reconstructie
ecologica, conservari, reabilitari.

Dispunand de o sosea de centura relativ nou construita, Alba lulia nu prezinta
depasiri semnificative ale limitelor admise in ceea ce priveste nivelul de zgomot si
de poluare a aerului provocate de trafic. Cu toate acestea, multe din vehiculele
care circula in municipiul Alba lulia sufera din cauza conditiilor tehnice precare
(pierderi de ulei de motor, emisii excesive in atmosfera etc.), ceea ce constituie 0
amenintare la adresa mediului si a cladirilor, mai a ales celor mai sensibile, ce
apartin patrimoniului istoric. O alta sursa de reducere a poludrii aerului si cresterii
confortului urban o reprezinta realizarea drumului expres Sebes - Turda, proiect
aflat in faza de obtinere a acordului de mediu.

F. Turismul de masa

Impactul turismului cultural asupra cererii turistice si a ariilor de destinatie poate fi
atét pozitiv cét si negativ, avand implicatjii in toate sectoarele vietji sociale i
economice, si influentand negativ sau pozitiv, in functie de gestiunea adecvata a
potentialului turistic.

Efectele pozitve ale turismului cultural:
» Impulsionarea vieiji culturale a centrului urban
» Largirea orizontului cultural al locuitorilor si turistilor
» Cresterea economica
» Cresterea coeziunii sociale in cadrul oragului

» Cresterea unei imagini unitare a orasului

QUATTRO) DESIA

ARMITECTE SI URBAMIST ASOAAT




124

» Promovarea imaginii oragului pe plan national si international

« Imbunatatirea retelei de cai de comunicatie

» Protectia si conservarea centrelor istorice ale oraselor.
Efectele negative ale turismului cultural:

» Depersonalizarea spatjilor receptoare prin adaptare excesiva

» Cresterea artificiala a preturilor, intr-o prima etapa

» Cresterea unei imagini false a orasului, exagerate sau gresite

» Promovarea unei imagini false.

4.75. Concluzii

Din analiza situatiei existente, calitatea factorilor de mediu din zona PUZ este
determinata de starea acestora la nivelul intregului municipiu. In acest sens, in
general, indicatorii de analiza pentru fiecare parametru s-au incadrat in limitele
admise, conform prevederilor legislative in vigoare.

Aspecte favorabile
v" nivel de poluare general sub cotele admise;

v"cadru natural valoros si diversificat, cu un important aport ecologic si factor
de atractivitate turistica pentru oras;

v' existenta unor programe guvernamentale (Administratia Nationala a
Fondului de Mediu) si europene de sprijinire/ finantare pentru infiintarea de
noi spatii verzi in localitatile urbane;

v' posibilitate de dezvoltare de parteneriate cu localitatile invecinate pentru
programe strategice.

Aspecte nefavorabile

v" deficit de spatii verzi amenajate in raport cu numarul de locuitori fata de
cuantumul stabilit prin OUG 114/2007 de 26 mp/ locuitor.

Calitatea factorilor de mediu in muncipiul Alba si implicit in zona studiata s-a
imbunatatit semnificativ, atat ca urmare a reducerii activitatilor industriale, cat sia
numeroaselor investitii de tipul modernizarilor tehnologice ale agentilor economici
care au vizat protectia aerului, apei, solului si sanatatea populatiei.

Anumite investitii, finalizate in ultima perioada cum ar fi, statia de epurare si
lucrarile pentru gestionarea deseurilor constituie un bun inceput pentru reducerea
impactului antropic asupra capitalului natural. De asemenea, reabilitarea spatiilor
verzi din zona va avea ca efect o imbunatatire semnificativa.
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Surse documentare specifice studiului de mediu

Raportul anual privind starea mediului in judetul Alba (2009 si 2011);

Planul Urbanistic General Municipiul Alba lulia, 2010, in curs de
elaborare;

Legea nr. 351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta de Urgenta a Guvernului Roméniei nr. 93/2000, aprobata prin
Legea nr. 344/2001, care defineste intreg orasul Alba lulia si zona
inconjuratoare ca obiectiv de interes national;

OUG 142 /2008 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National, Sectiunea VIII - Zone cu resurse turistice;

Planul de Amenajare a Teritoriului Alba lulia — Sebes - Teius, 2007;

Hotararea Parlamentului Romaniei nr. 26/1994, care defineste Municipiul
Alba lulia - CETATE-SIMBOL A MARII UNIRI A ROMANILOR,;

Programul Operational Regional. Axa 1. Sprijinirea dezvoltarii durabile a
oraselor — poli urbani de crestere. Domeniul Major de Interventie 1.1. -
Planuri integrate de dezvoltare urbana. Sub-domeniul: Centre urbane;

Strategia de dezvoltare durabild a Municipiului Alba lulia;

HCL 126/2009 a Consiliului Local Alba lulia privind asumarea Planului
Integrat de Dezvoltare Urbana a Municipiului Alba lulia 2009 — 2015 si
participarea Municipiului Alba lulia la Programul Operational Regional.
Axa 1. Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere.
Domeniul Major de Interventie 1.1. — Planuri integrate de dezvoltare
urbana. Sub-domeniul: Centre urbane;

Planul de analiza si acoperire a riscurilor — Judetul Alba — Comitetul
Judetean pentru situatii de urgenta Alba, 2011;

Paun, Elena (2012), Dinamica urband a municipiului Alba lulia -
rezumatul tezei de doctorat.

Site-ul Ministerului Mediului (www.mmediu.ro);

Studii de specialitate publicate pe paginile web ale agentiilor de protectia
mediului;

Legislatia specifica.
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4.8. Sinteza analizei, diagnostic, disfunctionalitati

Ansamblul cetatii Alba Carolina din Alba lulia constituie un bun de patrimoniu
cultural de valoare exceptionala. El trebuie sa reprezinte principalul motor al unei
dezvoltari durabile a mun. Alba lulia, in conditiile integrérii sale in functionarea de
ansamblu a orasului, in principal (dar nu exclusiv) din punct de vedere turistic.

Interventiile asupra spatiilor publice din Cetate (santuri, zona interioard, refacerea
fortificatiei originare pe latura Vest) au readus partial activitdtile turistice in
aceasta zona, insa ele se cer continuate printr-un ansamblu coerent de masuri.
Desi meritul acestor proiecte de a aduce resurse financiare in dezvoltarea mun.
Alba lulia este incontestabil, ele nu au fost elaborate conform unei viziuni
coordonatoare, din acest motiv efectele lor nefiind coroborate. De asemenea,
unele elemente de detaliu din aceste proiecte sunt afectate de lipsa unei
documentatii de urbanism prealabile.

Prezenta documentatie isi propune sa preia aceasta functie, atét in ceea ce
priveste corelarea interventiilor deja realizate, cat si articularea intentiilor viitoare.
Principalele provocari / disfunctii carora ea va trebui sa le raspunda sunt:

1. FUNCTIONALE

1.1, Insuficienta utilizare a spatiilor interioare din elementele fortificatiei
(raveline, contragarzi, bastioane, caponiere...)

1.2.  Slaba adresare catre locuitorii orasului a activitatilor din cetate sidin
santurile interioare

1.3. Lipsa de intretinere a santurilor exterioare si practicarea
nereglementata a agriculturii urbane in acest perimetru

1.4.  Ocuparea cu activitati de alimentatie publica a pasajului pietonal
dintre parc si bd. Transilvaniei

1.5.  Prezenta spitalului intr-unul dintre bastioanele Cetétii

1.6. Prezenta, in Cetate, a unor mari suprafete de teren cu utilizare
militard, inutilizabile in interes civil si turistic

1.7. Slaba utilizare a unor bastioane

1.8. Insuficienta prezentei in Cetate a locuirii (permanente si temporare)
si a structurilor de cazare

1.9. Slaba diversificare a activitatilor economice si turistice din Cetate,
precum si a activitatilor nocturne sau de interes in afara sezonului
turistic; slaba sustinere a turismului cultural, de loisir sau de week-
end

1.10. Insuficienta punctelor de informare turistica, a locurilor de joaca
pentru copii si a grupurilor sanitare

1.11. Lipsa unor activitati publice in unele constructii foarte valoroase
(Palatul Principilor, Batthyaneum)
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2. CIRCULATII

2.1. Insuficienta legaturilor carosabile si pietonale intre santurile
interioare si oras

2.2. Insuficienta legaturilor pietonale intre Cetate si santurile interioare

2.3. insuficienta acceselor in santuri adaptate persoanelor cu handicap
locomotor

2.4. Imposibilitatea accesului vehiculelor de interventie de dimensiuni
mari pe traseul sudic din santuri

2.5. Inexistenta unui acces in santuri in zona Porii lll

2.6. Slaba accesibilitate a unor mari zone aflate in proprietate publica

2.7. Inexistenta unui racord carosabil intre strazile Gabriel Bethlen i
Mitropolit Al. Sterca Sulutiu

2.8. Inexistenta unui traseu turistic continuu pe conturul bastioanelor

3. IMAGINE URBANA / SPATII PUBLICE / PATRIMONIU

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Starea proasté de conservare in care se gasesc unele constructii
monument istoric sau cu valoare cultural (Palatul Principilor,
Batthyaneum, cladirea lerihon, Colegiul Bethlen, unele tronsoane de
zid antic, medieval sau de sec. XVIII, alte constructii din Cetate —ex.
casele de pe str. Andrei Saguna)

Prezenta unor constructii fara valoare cultural pe amplasamente
cheie pentru dezvoltarea urbana (gradinita din fata Portii IV, unele
constructii din incinta Unitatii Militare)

Insuficienta punere in valoare a patrimoniului arheologic cunoscut i
cercetat

Insuficienta protectie a vizibilitatii din oras catre fortificatii, prin
reglementarea construirii in zona de protectie a Cetatii

Insuficienta marcérii si punerii in valoare a zonei urbane de acces in
cetate dinspre est

Amplasarea excesiva si fara o conceptie de ansamblu a
monumentelor de arta publica

Insuficienta spatiilor plantate si a zonelor de umbra aferente in
Cetate

4. CHESTIUNI DE ALTA NATURA

41.

4.2.

Lipsa unei documentatii coordonatoare pentru interventiile i
proiectele din Cetate si din zona invecinata

Absenta unei politici coerente de marketing turistic
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PROPUNERI DE DEZVOLTARE LOCALA

5.1. Propuneri privind protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
exsitent, propuneri de dezvoltare, principii strategice

Stabilirea unei strategii de dezvoltare pentru zona istorica a municipiului Alba lulia
trebuie sa se bazeze pe un ansamblu de principii cu caracter director care iau in
considerare atat valoarea cultural — istorica a "Cetatii" cat si rolul si prezenta ein
cadrul orasului, potentialul economic si social si importanta sa pentru imaginea si
reprezentativitatea orasului si regiunii din care face parte.

in ultimele decenii au fost promovate numeroase declaratii, rezolutii, documente
ale unor organizatji internationale si europene precum sila nivel natjional cu privire
la patrimoniul arhitectural si urbanistic si la necesitatea si modalitatile de protejare,
conservare, valorificare a acestuia precum si la importanta politicilor de dezvoltare
durabila si de abordare integrata a dezvoltarii urbane, respectiv una care sa {ina
ia in considerare aspectele spatiale, fizice, alaturi de cele economice, sociale,
culturale, ambientale, peisajere.

5.1.1. Documente de referintd privind dezvoltarea urban si valorificarea
patrimoniului cultural

Dintre documentele referitoare la aceste aspecte care pot furniza principii pentru o
dezvoltare durabild, integrata si atenta fata de patrimoniul cultural si peisajer pot fi
amintite:

a. carte ICOMOS54 (Consiliul International pentru Monumente si Situri)

- Carta Internationala pentru Conservarea si Restaurarea Monumentelor si
Siturilor (Carta de la Venetia, 1964)

- Carta pentru Conservarea Oraselor Istorice si Ariilor Urbane (Carta de la
Washington, 1987)

- Recomandari pentru educatie si formare in conservarea monumentelor,
ansamblurilor si siturilor (1993), adoptate la a 10-a Adunare Generala a
ICOMOS de la Colombo (Sri Lanka)

- Declaratia de la Stockholm cu ocazia aniversarii a 50 de ani de la
Declaratia Universala a Drepturilor Omului (1998) prin care se afirma
dreptul la patrimoniu cultural ca parte integranta a drepturilor omului®®

- Carta Internationala pentru Turism Cultural (1999), adopta in Mexic, cu
ocazia cele de-a 12-a Adunari Generale a ICOMOS, prin care se
subliniaza legatura puternica dintre turism si patrimoniul cultural

5 www.international.icomos.org

55 Afirma 5 drepturi fundamentale: dreptul la autenticitatea marturiei istorice, dreptul la intelegerea propriului patrimoniu
cultural si al altora, dreptul la dreapta si corecta utilizare a patrimoniului, dreptul de a participa la deciziile ce afecteaza
patrimoniul si valorile culturale pe care le inglobeaza, dreptul de a forma asociatii pentru protectia si promovarea
patrimoniului cultural.
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Carta ICOMOS cuprinzand principii de analiza, conservare si restaurare
structurala a patrimoniului arhitectural (2003), adoptata de cea de-a 14-a
Adunare Generala ICOMOS de la Victoria Falls, Zimbabwe

b. rezolutii UNESCO

Recomandari privind peisajul istoric urban adoptate la Paris de a 36-a
Conferinta Generala UNESCO

Recomandarea UNESCO din 1962 referitoare la Pastrarea Frumusefji si
a Caracterului Peisajelor si Siturilor,

Recomandarea UNESCO din 1968 referitoare la Protejarea bunurilor
culturale in pericol datorita lucrarilor publice sau private,

Recomandarea UNESCO din 1972 referitoare la Protectia, la nivel
national, a patrimoniului cultural si national,

Conventia UNESCO din 1972 referitoare la Protectia Patrimoniului
Natural si Cultural Mondial,

Recomandarile privind prezervarea si rolul contemporan al ariilor istorice
(Varsovia — Nairobi, 1976)

Conventia UNESCO din 2005 referitoare la Protectia si Promovarea
Diversitatjii Expresiilor Culturale,

¢. documente ale Consiliului Europei

Conventia Culturala Europeana, 1954
Carta Europeana a Patrimoniului Arhitectural, Amsterdam, 1975
Conventia Europeana a Peisajului (2000), Florenta (ltalia)

Declaratia CEMAT de la Hanovra (2000), cuprinzand 10 principii
directoare pentru dezvoltarea durabila a teritoriului european, care
mentioneaza printre altele punerea in valoare a patrimoniului cultural si
promovarea turismului durabil

d. documente ale Uniunii Europene

"Perspectiva dezvoltarii spatiale a Europei" (ESDP), document de
referinta, care ilustreaza preocuparile ale UE, cu privire la coeziunea
teritoriala si care statueaza trei principii majore in dezvoltarea spatiala
intre care "gestiunea inteleapta a patrimoniului natural si construit" (1999,
Potsdam)s?

56 Se afirma faptul ca turismul intern i international sunt printre cele mai puternice vehicule pentru circulatia schimbului

cultural.

57 Patrimoniul natural si cultural sunt definite ca resurse pentru dezvoltare si este promovat managementul creativ al
peisajelor culturale si al patrimoniului cultural.
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Carta dezvoltarii durabile a oragelor europene (2007) — Leipzig
(Germania) prin care se introduce conceptul de Baukultur si se vorbeste
despre "regenerare urbana“, "dezvoltarea zonelor centrale”, "orasul
compact", dar si despre implicarea comunitatii si buna guvernanta prin
dezvoltarea de parteneriate

Declaratia de la Marsilia (Franta) (2008); se discuta despre "orasul
durabil si coeziv" si despre modul de implementare a Cartei de la Leipzig

Declaratia de la Toledo (Spania) (2010), adoptata la intalnirea informala a
ministrilor europeni responsabili cu dezvoltarea urbana; este sustinut
principiul abordarii integrate a dezvoltarii i regenerarii urbane si se
discuta despre orase inteligente, durabile si incluzive din punct de vedere
social.

e. documente ale unor structuri profesionale europene

Noua Carta de la Atena a Consiliului European al Urbanistilor publicata
initial i adoptata in mai 1998 la Congresul de la Atena si revizuita la
Lisabona in 2003; introduce conceptul de "ORAS COERENT"8; afirma
importanta culturii si faptul ca "arta si compozitia urbana vor fi
elementele esentiale ale renasterii oragelor"

Carta planificarii spatiale la nivel european a Consiliului European al
Urbanistilor (2013) adoptata la Barcelona care afirma o noua viziune
pentru dezvoltarea oraselor si teritoriului prin coeziune, conectivitate,
integrare i pastrarea si valorificarea peisajului si patrimoniului cultural

Declaratia de la Bruges (Belgia), (2003) a Consiliului pentru Urbanism
European care enumera 12 provocari ale urbanismului european printre
care degradarea spatiilor publice, slaba integrare a functiunilor
comerciale si publice, orientari si reglementari care nu {in seama de
context in zonele istorice

Charta pentru urbanism european (Stockholm, 2003) a Consiliului pentru
Urbanism European (sustine principii ale noului urbanism), afirma
necesitatea respectului pentru istorie, peisaj si geografie si necesitatea
planificarii participative cu implicarea comunitatilor, locuitorilor si altor
parti interesate

f. documente adoptate la nivel national

Patrimoniul construit si natural al Romaniei in pericol, Masuri prioritare de
protectie, O ilustrare a starii de fapt, 2008 (Comisia prezidentiala pentru
patrimoniul construit, siturile istorice si naturale)

Declaratia de la Cluj (2008) a Ordinului Arhitectilor din Romania

Declaratia de la Bucuresti (2011) a Ordinului Arhitectilor din Roménia

58 Coerenta multipla: in evolutia istorica, pe plan social $i economic, de mediu si in utilizarea spatiului.
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5.1.2.  Un concept strateqic pentru dezvoltarea Cetatii Alba Carolina

in raport cu ansamblul principiilor de dezvoltare europene si internationale si cu
specificul zonei istorice a Cetatji din Alba lulia se propune luarea in considerare a
urmatorului set de principii si obiective strategice:

Principii de dezvoltare durabild a zonei Cetétii:

- dezvoltare urbana integrata care sa tina cont de aspectele spatiale,
economice, sociale, culturale, ambientale

- dezvoltare coerenta sub aspect spatial si functional la nivel de ansamblu
dar si in relatie cu structura urbana a municipiului (coerenta interna si
externa)

- dezvoltare incluziva, care sa ia in considerare aspectele sociale si
nevoile diferentjate ale diferitelor grupuri gi segmente sociale

- dezvoltare inteligenta, care sa valorifice eficient potentialul noilor
tehnologii de a potenta si spori vizibilitatea si competitivitatea cadrului
urban si valorilor culturale

- dezvoltare participativa bazata pe practicile bunei guvernante, care sa
asigure implicarea actorilor interesati si a comunitatii in procesele de
planificare si dezvoltare a "Cetatji*

Acest set de principii este consonant si cu obiectivele majore ale Strategiei
"Europa 2020" a UE, fundamentata pe cele trei prioritati ale cresterii durabile,
inteligente si incluzive si pe un set de 5 obiective vizand crearea de locuri de
munca, cresterea alocatjilor pentru cercetare, a accesului la educatje, reducerea
riscului saraciei si a consumurilor energetice.® Strategia pune accentul pe
stimularea inovarii i creativitatji, a utilizarii noilor tehnologii dar si pe implicarea
tineretului in procesele de dezvoltare urbana, una dintre cele 7 inifiative — fanion
fiind "tineretul in miscare".

59 Obiectivul 3 mai este cunoscut si ca obiectivul 20 / 20 /20 adica reducere emisiilor de gaze cu
efect de sera cu 20%, cresterea ponderii energiilor regenerabile cu 20% si crestere eficientei
energetice cu 20%.

6 Cele 7 initiative — fanion ale Strategieii Europa 2020 sunt: 0 uniune inovativa, tineretul in
miscare, 0 agenda digitald pentru Europa, o Europa eficienta din punct de vedere al resurselor, o
politicd industriala pentru era globalizarii, 0 agenda pentru noi locuri de munca si abilitéti si o
platforma europeana impotriva saraciei.
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Figura nr. 16: Pentagonul de sprijin pentru un concept strategic de dezvoltare a

"Cetatji"

Pentru stabilirea unei viziuni si strategii eficiente, principiile conceptului de
dezvoltare trebuie puse in relatie si cu cele 11 "Obiective Tematice" pe care este
fundamentata finantarea europeana pentru urmatoarea perioada de programare
2014-2020, respectiv:

1.
2.

10.

11.

Consolidarea cercetarii, dezvoltarii tehnologice si a inovatiei
Sporirea accesului la folosirea si calitatea tehnologiilor informationale
si a comunicarii

Sporirea competitivitatii intreprinderilor mici si mijlocii, a sectorului
agricol, al pisciculturii si acvaculturii

Sustinerea tranzitiei catre o economie bazata pe emisii scazute de
carbon in toate sectoarele

Promovarea adaptarii la schimbarile climatice, gestionarea si preventia
riscurilor

Protejarea mediului si promovarea unei folosiri eficiente a resurselor

Promovarea modurilor de transport durabile si eliminarea
congestionarii in retelele cheie de infrastructura

Promovarea /stimularea crearii locurilor de munca si sustinerea
mobilitatii fortei de munca

Promovarea incluziunii sociale si combaterea saraciei

Investirea in  educatie, dezvoltarea competentelor si invatarii
permanente

Sporirea capacitatji institutionale si eficientizarea administrafiei publice

Se poate aprecia ca o strategie de dezvoltare pentru "Cetate" ar trebui sa vizeze
obiective consonante cel putin cu obiectivele tematice 2, 4,7, 8,9, 10 si 11.
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Stabilirea unei noi strategii trebuie sa porneasca de la propunerile anterioare, care
sa fie adaptate la noul context si noua conjunctura socio-economica, la noile
oportunitai de finantare

in acest sens trebuie reamintite pe scurt propunerile anterioare formulate in
cadrul proiectului "Managementul operatiunilor de reconversie functionala a
zonelor construite protejate — ghid studiu pilot la Alba lulia" elaborat de IHS
Romania in 200361,

Viziunea propusa porneste de la ideea unicitatji istoriei, arhitecturii si mediului ca
resursa unica si urmareste:

(1). Pozitionarea municipiului Alba lulia in context european, prin exploatarea
avantajului comparativ al cetatii Vauban i

(2). Personalizarea rolului jucat de municipiu in competitia regionala fata de
Sighisoara, Sibiu, Cluj, Timisoara.

Obiectivele strategice propuse vizeaza:

= INTEGRAREA, PE DURATA PROIECTULUI DE RECONVERSIE A
CETATII, IN VIATA ECONOMICA $I CULTURALA A COMUNITATII

= DELEGAREA RESPQNSABILITA]'II DEZVOLTARII $I CONTROLULUI
REVITALIZARII CETATII LA NIVELUL ORGANIZATIONAL LOCAL,;

= INTEGRAREA iN CIRCUITUL EUROPEAN "CETATII MILITARE VAUBAN";

= IMPLICAREA DETINATORILOR DE PROPRIETA]’I DIN CETATE iN
PROGRAMUL ITINERARII TURISTICE IN CETATE.

Sunt formulate politici urbane in mai multe domenii cheie:
Politici privind planurile de urbanism:

Politica 1: Pentru dezvoltarea teritoriului administrativ aflat sub jurisdictia
Consiliului Local Alba lulia, Primaria va urmari ca prin realizarea planurilor de
urbanism de tip PUG si PUZ Zona Centrald sa atinga o dezvoltare durabild a
mediului integrénd conditiile de locuire, de munca si de recreere

Politici privind conservarea patrimoniului:

Politica 2 : Realizarea echilibrului dintre conservarea mostenirii culturale si
dezvoltarea urbana

Politici privind designului urban

Politica 3: Odonarea spatiala a procesului de dezvoltare in scopul crearii unor
articulari intre formele tridimensionale si spatjile publice ale zonei centrale ajutand
consolidarea calitatii designului in zona centrala in general si a cetatji in special.

Politici privind spatiile publice:

Politica 4: Asigurarea ca atét spatiile publice deschise existente cat si cele noi
propuse vor imbunatati conditiile de recreere in zona centrala si in cetate si vor fi
operate in siguranta.

61 Sunt redate extrase din acest proiect inifiat de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, in cadrul
programului de reglementari realizat in scopul dezvoltarii capabilitatii de management a administratiei publice locale, orase
si municipii cu zone construite protejate, in 2002.
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Politici privind dezvoltarea de afaceri:

Politica 5: Consolidarea vocatiei de business a zonei centrale

Politici privind comertul en-detail

Politica 6: Revitalizarea si personalizarea comertului en-detail

Politici privind dezvoltarea intreprinderilor mici si mijlocii si a eco-fermelor:
Politica 7: Stimularea activitatilor micilor producatori

Politici privind turismul si recreerea

Politica 8: Acordarea standardelor de turim cultural european cu oferta locala
Politici socio-culturale

Politica 9: Formularea reperelor privind conectarea cetatji la circuitul Vauban
Politici privind educatia si formarea

Politica 10: Consolidarea functjunii de invatamant in zona centrala si renovarea
cladirilor care indeplinesc aceasta functiune.

Politici de locuinte

Politica 11: Directionarea interesului administratiei publice si a sectorului privat
catre posibilitati de a genera finantari pentru programe de revitalizarea a fondului
construit existent in scopul consolidarii valorilor de patrimoniu ca parte a
turismului cultural

5.1.3. Noi propuneri de dezvoltare pentru Cetate

Propunerile de dezvoltare a zonei Cetatji Alba lulia sunt concentrate pe doua
categorii de populatie, respectiv turistii i cetatenii orasului si ai judefului. Aceste
doua categorii de populatie sunt alese deoarece turistii sunt extrem de important
pentru dezvoltarea economica a zonei, dar si a orasului si a judefului Alba, iar
cetatenii reprezinta nucleul care poate face cetatea sa fie "vie", fapt care va creste
atractivitatea zonei. Avand in vedere aceste doua categorii de populatie tinta, se
propun o serie de servicii integrate care sa fie oferite atét locuitorilor oragului
/judetului, cat si turistilor, dar si o serie de servicii pentru fiecare categorie in parte.

in stabilirea serviciilor pentru cetatenii orasului, se vor avea in vedere diverse
caracteristici socio-demografice ale populatiei cum ar fi distributia pe grupe de
varsta si nivelul de educatie, precum si diversele opinii exprimate atat de locuitorii
zonei, cat si de reprezentantii diverselor institujii publice si private intervievati.
Serviciile pentru turisti sunt stabilite in functie de caracteristicile turismului in zona
Cetate Alba lulia si de opiniile exprimate de diversi actori locali (reprezentanti ai
institutiilor publice, ONG-uri sau agenti economici) si de turisti.
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A. Servicii integrate pentru cetatenii orasului i turisti
Dezvoltarea de activitati cultural-artistice

Populatie tinta: cetatenii orasului, in special copiii, si turigtii

Tipuri de activitati: expozitii de pictura/sculptura/grafica/fotografie,
spectacole de teatru, expozitii de arta populara, spectacole de teatru de
papusi, spectacole de diferite genuri de muzica, cercuri literare

Justificare: publicul devine din ce in ce mai interesat nu doar de
participarea la diverse activitati cultural-artistice, ci si de cunoasterea
activitatii artistice care sta la baza operelor create

Descriere: amenajarea de spatii in zona de santuri pentru diferite ateliere
de creatie care sa fie accesibile publicului atat pentru cumpararea de
produse, cat si pentru a putea vizita cum sunt facute acestea. in aceste
ateliere ar trebui ca artistii sa poata fi vazutj “la lucru" si, acolo unde se
poate, sa fie realizate demonstratji de realizare a diverselor produse. Se
poate crea 0 zona dedicata acestor produse care sa fie promovata sau
diverse zone dedicate cate unui tip de activitate artistica care sa fie
cunoscute de cétre tofj cei interesatj si promovate corespunzator. in aceste
ateliere ar trebui sa lucreze artisti locali (din oras/judet) astfel incat sa fie
promovate produsele locale. Pentru a face vizibila munca lor intr-o masura
mai mare, de cateva ori pe an ar trebui sa li se ofere posibilitatea de a isi
expune munca in zona centrala a cetatii.

Avand in vedere caracteristicile sezoniere ale turismului in zona Cetatea
Alba lulia, aceste ateliere pot oferire reprezentantii pentru turisti in aceste
perioade, dar si tabere pentru copii pentru perioade ce pot merge de la un
weekend la una-doua saptamani.

in perioada anului scolar, copii din oras si din judet pot veni si sa ia parte la
activitatile acestor ateliere astfel incat sa isi dezvolte abilitatile artistice.
Avand in vedere paleta larga de activitati cultural-artistice ce pot fi
organizate, fiecare dintre copii isi poate gasi o activitate in care sa fie
implicat. Cu cat vor fi mai mulii copiii in cetate, cu atét si numarul adulfilor
care fi vor insofj va creste.

Dezvoltarea de activitati sportive

Populatie tinta: cetatenii orasului, in special tinerii, si turistii
Tip de activitatj: tenis, fotbal, echitaie, baschet, handbal, natatie

Justificare: practicarea diverselor tipuri de activitati sportive este atat o
modalitate de petrecere a timpului liber, cat si una de relaxare si de
asigurare a unui stil de viata sanatos. Acest lucru se poate realiza insa in
conditiile in care exista diverse facilitati de practicare a diverselor sporturi,
care sunt accesibile tuturor atat din punct de vedere al proximitatji, cat sial
costurilor. Pentru tineri, aceasta constituie una dintre cele mai placute
modalitati de petrecere a timpului liber si de socializare.

Descriere: spatiile dedicate practicarii diverselor sporturi din zona sanfurilor
ar trebui dezvoltate si amenajate si pentru perioada sezonului rece prin
acoperirea lor temporar (structuri gen cort sau balon). in limita spatiului
disponibil, pot fi concesionate spatii care sa fie amenajate de catre diversi
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agenti economici pentru practicarea diverselor sporturi, dar si unele publice
care sa poata fi accesibile si celor cu posibilitati materiale reduse.

Crearea de noi activitati de cunoastere a trecutului istoric

Populatie tinta: cetatenii orasului (toate categoriile de varsta) si turistii

Tip de activitali: spectacole de teatru, dezbateri, proiecti de filme
documentare

Justificare: Cetatea Alba lulia este cunoscuta mai ales prin importanta ei
istorica, legata in special de Unirea de la 1600 si 1918. Majoritatea turistilor
care viziteaza Cetatea sunt trasi de obiectivele istorice ale ei. Avand in
vedere ca exista inca multe alte aspecte istorice importante (Cetatea
romana, Cetatea de tip Vauban), necunoscute suficient publicului, este uti
ca sa fie organizate o serie de activitati de promovare a lor. In plus, si
istoria judefului constituie o atractie importanta pentru turisti.

Descriere: in prezent exista o serie de spectacole de teatru realizate de
personalul Muzeului Unirii si de cei ai SC Corint care constituie o atractie
importanta pentru turisti, dar si pentru locuitorii oragului. De asemenea sunt
organizate dezbateri cu ocazia evenimentelor istorice marcante pentru
viata cetatii — 1 decembrie. in afara acestor evenimente, o sursa de atractie
pentru turisti 0 poate constitui proiectia de filme documentare despre
evenimente istorice, dar si despre diverse descoperiri arheologice
importante (cum ar fi Placutele de la Tartaria descoperite pe raza judefului).

Pentru cetatenii oragului, importanta ar fi organizarea de dezbateri pe
diverse teme istorice la care sa fie invitafi diferitj istorici sau arheologi.
Aceste dezbateri pot fi organizate si pentru copii astfel incét lectiile de
istorie sa fie interactive, dar si pentru seniori care ar avea astfel o
oportunitate de a comenta evenimentele, dar si de a impartasii din
experienta lor.

Avand in vedere numarul mare de elevi care viziteaza Cetatea Alba lulia,
ar fi utila crearea unor evenimente interactive de descoperire a istoriei
zonei care sa cuprinda atat dezbateri, cat si spectacole sau proiectii de
documentare.

Pentru a trage mai multj turisti, este necesar ca sa fie acordata o conotatie
istorica mai pregnanta zonei santurilor, prin desfagurarea unor evenimente
in interiorul acesteia.

B. Servicii pentru turisti
Dezvoltarea serviciilor de servire a mesei

Justificare: desi avem de-a face cu un turism sezonier in Cetatea Alba lulia,
este necesara dezvoltarea serviciilor de servire a mesei macar in perioada
mai — octombrie.

Descriere: numarul agentilor economici care ofera astfel de servicii trebuie
sa creasca, iar acestea sa se adreseze unor categorii diverse de populafie,
atat din punct de vedere al preparatelor culinare oferite, cat si al veniturilor.
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Dezvoltarea serviciilor de cazare

Justificare: desi avem de-a face cu un turism sezonier in Cetatea Alba lulia,
este necesara dezvoltarea serviciilor de cazare pentru a permite turistilor
sa poposeasca mai multe zile si astfel sa consume mai mult in oras.

Descriere: numarul agentilor economici care ofera astfel de servicii trebuie
sa creasca, iar acestea sa se adreseze unor categorii diverse de populafie.

Crearea unui turism de afaceri

Justificare: pentru perioadele in care numarul turistilor scade, ar fi utila
dezvoltarea unui turism de afaceri specializat pe organizarea de conferinte
sau a unuia dedicat pregatirii sportive.

Descriere: exista agenti economici care pot fi interesali ca in perioadele de
extrasezon sa dezvolte pachete turistice dedicate organizarii de conferinte
/seminariiftraininguri, dar si pregatirii sportive, acolo unde exista facilitat]
create pentru acest lucru (vezi Winner's Club Talnar).

Universitatea ar putea fi implicata in acest tip de turism prin organizarea
diverselor scoli de vara, dar si conferinte nationale si internationale care
pot atrage diversi specialisti in oras si in Cetate.

Dezvoltarea de servicii turistice integrate

Justificare: pentru atragerea unui numar cat mai mare de turisti, ar fi utila
dezvoltarea unor servicii integrate care sa mearga de la informare turistica
asupra zonei Cetalii, la oferirea de pachete turistice pentru petrecerea
timpului liber in judet.

Descriere:

incheierea de parteneriate cu hotelurile care pot promova diferite trasee
turistice care sa fi atraga pe cei care vin in oras sa ramana mai multe zile.
Aceste trasee turistice in judet pot fi oferite ca alternative de petrecere a
timpului liber pentru cei doritori.

Dezvoltarea de materiale promotionale specifice zonei care sa aduca
fonduri autoritatjlor publice.

Promovarea unui turism cultural in Cetate, iar biblioteca Batthyaneum sa
devind un obiectiv in cadrul acestuia. Sunt necesare insa investitii in
securizarea cladirii si angajarea de personal. Biblioteca nu se preteaza la
un turism de masa, ci are un scop pronuntat stiinfific.

Dezvoltarea programului de evenimente anuale.
CARD-ul Alba lulia
Justificare: pentru a creste atractivitatea Cetatii pentru turisti

Descriere: Dezvoltarea unui card turistic unde sa fie acordate reduceri
pentru intrarea la muzee si alte puncte de interes, precum si la servirea
mesei sau achizitionarea de produse din magazinele aflate in cetate.
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C. Servicii pentru cetatenii orasului
Centre integrate de servicii sociale

Populatie tinta: varstnici si copii

Justificare: este 0 modalitate utila de a petrece timpul liber atét pentru copii,
cat si pentru varstnici

Descriere: este un centru multifunctional, pe modelul celor dezvoltate de
catre Fundatja Principesa Margareta, in care varstnicii sa fie cei care ofera
suport copiilor /tinerilor in realizarea diverselor activitat (realizarea temelor,
realizarea diverselor activitati cultural-artistice). Persoanele varstnice se
simt utile, iar copii /tinerii beneficiaza de experienta celor mai experimentat.

in cadrul centrului multifunctional pot fi organizate si activitati separate
pentru cele doua categorii de beneficiari.

Servicii de petrecere a timpului liber pentru tineri

Populatie {inta: tineri

Justificare: tinerii au nevoie de locuri de petrecere a timpului liber pe timpul
zilei, dar si pe timpul noptii. In plus este o buna oportunitate de a anima
Cetatea seara.

Descriere: concesionarea de spatii pentru amenajarea de cluburi /cafenele
/discoteci pentru ca tinerii sa poata sa se distreze.

5.1.4. Scenarii pentru parteneriate strategice in dezvoltarea Cetatii

1. Aspecte teoretice privind analiza actorilor urbani la nivel local6?

Dezvoltarea urbana durabila presupune colaborarea intre cele trei sectoare ale
unei societati: sectorul public, cel privat si cel neguvernamental /al societatji civile
(al 3-lea sector). Actorii locali pot fi:

(a) Sectorul public |= reteaua structurilor deconcentrate ale administratiei
centrale (ministere, agentji, departamente), furnizoare
de servicii publice din domenii precum: sanatate,
educatie, servicii sociale

= nstitutiile administratiei publice locale: autoritatj locale,
consilii si alte organisme alese

(b) Sectorul privat  |= investitorii (banci, trusturi si companii de imprumuturi),
= dezvoltatorii si mediul de afaceri.

(c) Reprezentantiai |= diverse grupuri de interese
societatii civile, = ONG-uri

€2 Acest subcapitol reproduce paragrafe din versiunea finala a Ghidului metodologic pentru
proiect urban integrat (vol. IV, cap. 3.5, pag. 31-35), elaborat in 2008 — 2010 la initiativa MDRT
(Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului) de catre Latanzio e Associati, in coordonarea arh.
G. Pascariu (sef de proiect). La elaborarea ghidului au mai participat: P. Elisei, J.L. Galdeano, S.
Pascariu, C. Petrescu, V. Marin, R. Magureanu, M. Sassella, V. Valeri, G. Zagaglioni.
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organizatii = asociatji de proprietari /locatari (chiriagi)
comunitare = organizatji caritabile si de voluntariat, §i

= agentii care furnizeaza o mare diversitate de servicii
(economice, sociale sau de mediu) si /sau fonduri

Rolul si pozitia actorilor urbani sunt diferite in structura potentjalului parteneriat
(...). Astfel:

a)

sectorul public:

furnizeaza de regula un important sprijin financiar (capabil sa stimuleze
implicarea institutjilor private),

contribuie prin cunoagtere si expertiza in planificarea urbana, prin
furnizarea de servicii si echipamente,

mentine dialogul cu ceilalti actori (din parteneriatul urban),

are de regula rol de manager, coordonator si conducator in procesele de
elaborare si implementare;

sectorul privat:

este motivat de profit i are o expertiza individuala proprie si un anume
"instinct si cunoastere" a pietei (care inseamna abilitatea de a-si asuma
riscuri si de a mobiliza fonduri - alaturi de cele din sectorul public),

genereaza oportunitati pentru crearea de locuri de munca la nivel local,
pentru echipamente comunitare si facilitati de instruire;

sectorul al 3-lea (organizaiji ale societatji civile):

are de regula un aport deosebit prin cunoasterea extensiva a zonei de
interventie si prin stabilirea de relatji de incredere cu comunitatea locala,

poate furniza servicii pe care autoritatile publice nu le (mai) pot furniza in
anumite situafii (de exemplu: adapost temporar, ajutoare pentru cei cu
nevoi speciale - de sanatate si ingrijire de catre grupuri de
voluntariat).3.5.2 Etape in identificarea actorilor urbani

Identificarea actorilor presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

iv.

listarea actorilor /grupurilor apartinnd celor trei sectoare — public, privat,
societate civila, din cartier /zona de interventje,

listarea actorilor /grupurilor din localitate care au activitate /interese in
cartierul /zona de interventie,

listarea actorilor /grupurilor de la nivel judetean care au activitate
/interese in cartierul /zona de interventie

stabilirea listei actorilor /grupurilor de la nivel national care au activitate
/interese in cartierul /zona de interventie

Listarea actorilor relevanti este un proces care se face in timp, pe masura ce
discutiile cu primii actori identificati evolueaza si permite stabilirea anumitor relafji
cu alte grupuri interesate. Dupa listarea actorilor /grupurilor este necesara
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identificarea preliminara a intereselor lor in zona si a relatiilor pe care le au cu
ceilaltj actori.

Analiza a factorilor de interes /stakeholders, are ca scop sa indice interesele
acelor actori a caror poziie /resurse le permite sa poata influenta o decizie
publica. In acelasi timp, analiza ar trebui s indice de ce este necesar s fie luate
in considerare aceste interese.

Actorii sau grupurile trebuie sa fie luate in considerare conform urmatoarelor
categorii:
= actori /grupuri a caror prezenta sau suport furnizeaza un beneficiu net, ori
intaresc 0 organizatie sau sporesc autoritatea decidentului (si
capacitatea de a asigura conformarea la decizii).

= actori /grupuri care se afla in pozitii care pot produce daune ori pot slabi
autoritatea sau suportul politic al decidentului /organizatjei

= actori /grupuri care sunt capabile sa influenteze directia actiunilor
organizatiei sau sa se amestece in acestea.

Analiza se centreaza pe doua elemente cheie:
= interesul pe care grupurile /actorii il au intr-o problema particulara.

= cantitatea i tipul resurselor pe care ei le pot mobiliza pentru a influenta
rezultatele in ceea ce priveste acea problema.

in acest tip de analiza trebuie respectata urmatoarea regula: doar acele grupuri
sau actori care detin resurse reale si mobilizabile, care pot fi aplicate pentru sau
impotriva organizatiei si care au interese vis-a-vis de problema respectiva trebuie
sa fie luate Tn considerare, fiind factorii care au capacitatea de a influenta in mod
direct decizia.

Pasii necesari in realizarea analizei factorilor de interes /stakeholders:

1. listarea actorilor /grupurilor care sunt sau pot fi afectatj de schimbarile din
zona (este lista actorilor elaborata la o etapa anterioara),

2. stabilirea intereselor vis-a-vis de zona, prin interviuri cu actorii locali,
observatii, analiza secundara de date, analiza de confinut, focus-grupuri,

3. identificarea resurselor acestor actori /grupuri (materiale, umane,
financiare, de influenta, de putere, de informatii etc.),

4. stabilirea capacitatii lor de a mobiliza aceste resurse si specificarea ei
pentru fiecare resursa enuntata in coloana anterioara,

5. identificarea pozitiei vis-a-vis de problema identificata si de solutia
propusa.

Aceasta analiza permite stabilirea actorilor care trebuie implicati in procesele de
planificare strategica. Realizarea analizei factorilor de interes faciliteaza
identificarea actorilor /grupurilor care sustin solutiile propuse, a celor care sunt
neutri gi care trebuie convini ca solutia propusa este cea corecta si a celor care
se opun si pot sa puna piedici in procesul de elaborare /implementare. In urma
acestei analize se pot identifica parteneriatele care vor fi incheiate ulterior.
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2. Analiza actorilor urbani interesati in cazul Cetatii Alba Carolina

[Nota metodologica]

Prezenta analiza se doreste a fi 0 posibila baza de stabilire a unor relatji de
cooperare intre actorii locali, {indnd cont de interesele pe care le au si de
resursele pe care acestia le detin. Nu este insa o analiza exhaustiva si
comprehensiva, care sa aiba la baza o cercetare minutjos realizata in acest sens.
Informatjile care stau la baza fundamentarii acestei analize a actorilor locali au
fost extrase din cercetarea asupra nevoilor cetatji si a posibilitatilor de dezvoltare
existente in functie de opiniile exprimate de catre actorii locali intervievaij si a
analizei secundare a datelor disponibile din diverse surse de informare despre
actorii locale. Este un demers exploratoriu cu caracter de exemplificare si
care isi propune sa puna in evidenta punctele de convergenta ale actorilor locali
si sa ajute administraia publica locala in eventualele demersuri de stabilire a
parteneriatelor cu acesti actori. In acest sens se impune initierea si elaborarea
unui proces de planificare strategica pentru "Cetate" care sa se finalizeze cu
adoptarea unei strategii de dezvoltare, a unui plan de actiune si a unui mecanism
institutional precum si cu identificarea resurselor necesare si a oportunitatilor de
finantare.

A. Sectorul public (institufii si organizatii care reprezinta autoritafi publice
centrale sau / si locale)

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice (MDRAP)

Organ de specialitate al administratiei publice centrale, cu personalitate
juridica, care se organizeaza si functioneaza in subordinea Guvernului si care
realizeaza, dupa caz, impreuna cu ministerele de resort, politica
guvernamentald in urmatoarele domenii de activitate: dezvoltare regionala,
coeziune si dezvoltare teritoriala, cooperare transfrontaliera, transnationala i
interregionald, disciplina in constructii, amenajarea teritoriului, urbanism si
arhitectura, locuire, locuinte, cladiri de locuit, reabilitarea termica a cladirilor,
gestiune si dezvoltare imobiliar-edilitara, lucrari publice, constructii,
administratie publica centrala si locala, descentralizare, reforma si
reorganizare administrativ-teritoriala, fiscalitate si finante publice regionale i
locale, dialogul cu structurile asociative ale autoritailor administratiei publice
locale, dezvoltarea serviciilor publice comunitare, ajutor de stat acordat de
autoritatile administratiei publice locale, parcuri industriale, gestiunea functiei
publice, programarea, coordonarea, monitorizarea si controlul utilizarii
asistentei financiare nerambursabile acordate Roméaniei de catre Uniunea
Europeana pentru programele din domeniile sale de activitate (HG 1/2013).
- are atributji in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
arhitecturii

- poate mobiliza resurse financiare importante pentru dezvoltare
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Ministerul Culturii

Organ de specialitate al administratiei publice centrale, cu personalitate
juridica, in subordinea Guvernului, care elaboreaza si asigura aplicarea
strategiei si politicilor in domeniul culturii (HG 90 /2010).

sustine promovarea sectorului cultural ca factor important in procesul
de dezvoltare durabila si ca instrument esentjal in coeziunea sociala si
in lupta impotriva excluziunii sociale

initiator al proiectului Alba-lulia Milenium (OUG 93 / 2000 privind
declararea municipiului Alba lulia si a zonei inconjuratoare ca obiectiv de
interes national)

Primaria Municipiului Alba lulia
Caracteristici generale:

administratie publica locala, structura functionala cu activitate
permanenta care are ca scop bunul mers al municipiului prin activitatj
curente si programe /strategii pe termen mediu i lung

dupa 2002 a preluat majoritatea terenurilor apartindnd MApN,
localizate in Cetate, fiind principalul detinator al domeniului public al
Cetétii

Interese specifice in Cetate:

principalul promotor si coordonator al lucrarilor de demilitarizare —
reconversie functionald, reabilitare, restaurare si revitalizare al Cetaji
participa activ si continuu la atragerea de fonduri i proiecte pentru
Cetate

promoveaza orasul si zona prin intermediul "marcii* cetatji, pe care o
utilizeaza ca imagine / brand local cu impact extra-teritorial, una dintre
cele "7 minuni ale Roméniei "

sustine dezvoltarea locala care sa aiba ca punct central zona cetatji
pentru cresterea calitatji vietji locuitorilor oragului (prin crearea de noi
locuri de munca, atragerea de investitii, oferirea de alternative de
petrecere a timpului liber etc.)

sustine dezvoltarea turistica a orasului pornind de la zona cetétji care
sa atraga resurse si catre alte puncte de interes din zona

Resurse:

resurse umane (experti pe scriere de proiecte, specialisti in derularea
de servicii publice — in special sociale care pot fi aduse si in cetate ...)

resurse materiale (cladiri, dotari ...)
resurse financiare

resurse de putere (sunt cei care iau deciziile legate de dezvoltarea
cetatii — inclusiv ce logo-uri sa se utilizeze etc.)

resurse de informatji
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Consiliul Judetean Alba
Caracteristici generale:

administraie judeteana cu sediul in Municipiul Alba lulia
Interese specifice in Cetate:

- CJ este interesat de re-localizare in cladirile Unitatii Militare din Cetate,
actualul sau sediu trebuind sa fie retrocedat Justitiei (asa cum s-a
intdmplat si cu vechiul sediu al Primariei)

- Dezvoltarea turistica a judetului pornind de la zona cetatii (se poate face
prin oferirea de pachete turistice integrate care sa cuprinda diverse
activitati ce pot fi desfasurate in zone diferite ale judefului) care sa duca
la o crestere a calitatji vietii locuitorilor (in special prin crearea de locuri
de munca, spatii de recreere)

- Localizarea unor evenimente de interes judetean in "Cetate"
Resurse:

- resurse umane (detin un punct de informare turistica, multe din
instituiile judetene sunt finantate de catre ei — inclusiv Muzeul Unirii)

- resurse materiale (cladiri, dotari ...)

- resurse financiare (poate asigura co-finantarea in cazul proiectelor de
interes judetean)

- resurse de influenta (o parte din veniturile locale sunt asigurate prin
transferuri de la CJ astfel incat ei pot si influenta anumite decizii de
dezvoltare etc.)

- resurse de informatji

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara Alba (AIDA)
Caracteristici generale:

- asociafie de dezvoltare intercomunitara (constituita in baza legii 215 /
2001), cu prim obiect de activitate infrastructura teritoriala / serviciile
de utilitati publice locale

- dezvoltarea resurselor umane — educatie si formare

- conservarea si promovarea patrimoniului cultural, natural si turistic
Interese specifice in Cetate:

- promovare ca valoare reprezentativa la nivelul AIDA

- integrare in circuitele si traseele locale (de ex. catre Dealul Mamut,
etc)

localizare a unor manifestari (traditie, cultura, targuri) si proiecte ale
AIDA

Resurse:

- resurse umane: expertiza in procese strategice, participative, scriere
de proiecte

- resurse de informatji
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Universitatea "1 Decembrie" Alba lulia
Caracteristici generale:

- Institutie de invatamant superior si cercetare cu caracter public, de
stat, infiintata in 1991.
- Universitatea cuprinde urmatoarele facultai: de stiinte, de istorie si
filologie, de drept si stiinte sociale si de teologie ortodoxa
- Universitatea ocupa o serie de cladiri — monument din cetate, intre
care cea mai cunoscuta este Palatul Apor (recent restaurat)
Interese specifice in Cetate:

- valorizeaza traditia universitara si participarea pentru o comunitate
incluziva, cu valori simbolice

- Promoveaza multi-culturalitatea si incurajeaza spiritul identitatilor
plurale intr-o formuld academica si intr-un spatiu instituionalizat

- Atrage tineri si specialisti si poate fi un promotor major in generarea
spatiului locuit si a "vietii" in spatjul cetati

- Dezvoltarea unui campus studentesc in unele din spatiile ce sunt inca
detinute de catre armata

- Imbunatatirea imaginii universitatii prin derularea de evenimente
stiintifice de anvergura nationala si internationala

Resurse:

- Umane (specialisti din diverse domenii)

- Materiale (spatii de derulare a unor evenimente)

- Financiare (atragerea de proiecte de dezvoltare)

- Imagine (pot organiza conferinte internationale care sa atraga turisti
straini)

Muzeul National al Unirii Alba lulia
Caracteristici generale:

- muzeul a fost infiintat in 1888 din initiativa Societatji de istorie,
arheologie si stiinte naturale a Comitatului Alba. Dupa 1918 a fost
mutat in Cetate (intéi in aripa nord-estica a Catedralei Ortodoxe si din
1968 in edificiul "Babilon")

- din 1996 in cadrul muzeului functioneaza Centrul Natjonal de

Conservare si Restaurare de Carte
Interese specifice in Cetate:

- cercetarea, recuperarea, promovarea $i valorificarea trecutului istoric

- reenactment-uri - "istorie vie" si alte manifestari de informare i
cunoastere a istoriei, pentru intarirea identitatji locale din zona Apuseni
- Tara Motilor pe parcursul curgerii perioadelor istorice cuprinse intre
epoca daco-romana si Marea Unire din 1918.

Resurse:
- umane (voluntarii care participa la derularea diferitelor spectacole din
cetate)
- imagine (sunt unul dintre locurile cele mai cunoscute si cautate in
cetate)
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Biblioteca Batthyaneum
Caracteristici generale:

- Biblioteca Batthyaneum din Alba lulia (astazi parte a Bibliotecii
Nationale a Romaniei), a fost infiintata in 1798 din initjativa episcopului
romano-catolic al Transilvaniei Batthyany Ignac (1741-1798) si
constituia o parte a fundatjei culturale de interes public creata de
acesta cu denumirea de Institutum Batthyaniani/ Institutul lui Batthyani.

- Edificiul, o fosta Biserica trinitariana, construit in stil baroc intre 1719-
1738 a suferit modificari in cursul secolului al XVIll-lea impuse de
destinatiile succesive ale acestuia: biserica cu doua turle (1719-1784),
depozit apoi spital al armatei (1786-1792) si observator astronomic i
biblioteca (1792-1798) - primul observator astronomic infiintat pe
teritoriul Roméaniei de astazi

- Desi este una dintre cele mai reprezentative, interesante si
"misterioase" embleme ale cetatji, din cauza dualitatii proprietatii si ne-
claritatji responsabilitatilor, ca si a dificultatii de a administra fondul-
tezaur pe perioada unor lucrari majore de restaurare, edificiul nu a
beneficiat de lucrari de restaurare.

Interese specifice in Cetate:

- Nucleul de astazi al bibliotecii si totodata fondul-tezaur al acesteia, il
constituie colectia privata a episcopului Batthyany, formata din 18.000
de unitati bibliografice, tiparituri si manuscrise datate incepand cu
secolul al IX-lea. Acest fond reprezinta o importanta sursa directa de
informatii pentru oameni de stiinta, cercetatori, etc. din Romania si din
strainatate

- Dezvoltarea unui turism cultural

Resurse:

- Umane

- Imagine (este un punct de atractie pentru specialisti romani i straini
care vin sa cerceteze diverse documente)

Inspectoratul Scolar Judetean Alba
Caracteristici generale:

- localizat in cetate, coordoneaza si monitorizeaza prin activitatj
specifice activitatea de educatie din Judetul Alba

- cladirea a fost de curand reabilitata
Interese specifice in Cetate:
- este "destul de retras" si "indiferent" fata de viata cetatii

derularea unor activitati cu elevii care sa aduca o vizibilitate mai mare
institutiei (aceste activitati extragcolare sporesc imaginea)

Resurse:
- Umane (specialisti din diverse domenii)
- Materiale (spatii de derulare a unor evenimente)
- Financiare (atragerea de proiecte de dezvoltare)

Imagine (pot organiza evenimente cu alte cadre didactice din alte judete care
sa aduca o promovare mai buna cetaji)
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Ministerul Apararii Nationale - Batalionul de Geniu "Apulum"
Caracteristici generale:
- actualmente mai functioneaza o unitate de geniu, localizata in zona
Portii a Il-a a Cetaji
- cladirile cazone sunt ne-intretinute si darapanate
Interese specifice in Cetate:
conservarea spatjului pentru UM/ MApN

ISU Alba

Serviciu public de urgenta profesionist aflat in subordinea Inspectoratului
General pentru Situatii de Urgenta, in scopul asigurarii managementului
situatiilor de urgenta pe tipurile de risc specific din zona de competenta
executand misiuni de prevenire, monitorizare si gestionare a situatiilor de
urgenta

Interese specifice: asigurarea accesului pentru interventji in toate punctele din
zona "Cetatji".

B. Servicii de interes public de drept privat (furnizori de servicii din diferite
domenii care au atributii stabilite prin lege sau prin reglementari specifice si
care sunt organizate ca societati comerciale, societati pe actiuni, asociatji
etc. dupa caz)

ADR Centru

Agentia de dezvoltare regionalad a Regiunii Centru are sediul pe str. Decebal,
in vecinatatea fortificatjilor.

Interese specifice: atragerea si absorbtia de fonduri europene din Programul
Operational Regional si promovarea Regiunii de Dezvoltare Centru.

Resurse: umane (expertiza in pregatirea cererilor de finantare), informatii,
relafii inter-institutionale, capacitate de atragere de resurse pe proiecte de
dezvoltare etc.

Romtelecom
Societate pe actiuni care ofera servicii de telefonie la nivel national.

Interese legate de asigurarea de servicii de calitate si diversificate si cresterea
numarului de clientj.

http://www.romtelecom.ro/companie/despre-romtelecom/misiune-viziune-valori
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E.ON gaz distributie

Societate cu capital strain (Germania), parte a E.ON Group specializata in
servicii de distributie a gazelor naturale in 20 de judete din jumatatea de nord a
tarii.

Interese legate de extinderea si modernizarea retelei de distributje.
http://www.eon-gaz-distributie.ro/cps/rde/xchg/SID-1F209108-07328F03/eon-
gaz-distributie/hs.xsl/2420.htm

Electrica S.A

Societatea comerciala FDEE "Electrica Distributie Transilvania Sud" SA ofera
servicii de distributie a energiei electrice pentru utilizatorii conectati la retea,
consumatori si producatori de electricitate, din centrul Romaniei, prin
intermediul celor sase sucursale de distributie - SDEE, in judetele: Alba,
Brasov, Covasna, Harghita, Mures si Sibiu

Interese legate de extinderea si modernizarea refelei de distributje.
http://www.electrica.ro/clienti/utilizatori-energie-electrica/
http://www.electricats.ro/electricats/index.html

SC APA CTTA SA - Sucursala Alba lulia (parte a SC APA CTTA SA Alba)
Compania regionala de apa-canal este o societate pe actjuni infiintata la data
de 20.12.2004 in baza hotarérii nr. 6221 a Tribunalului Alba, carea are ca
actionari Consiliul Judetean Alba si Consiliile locale din cele 10 municipii si
orage ale judetului (Alba lulia, Abrud, Aiud, Baia de Aries, Blaj, Campeni, Cugir,
Teius, Zlatna, Ocna Mures).
SC APA CTTA SA Alba are an componenta 6 filiale infiinfate de structura
municipiilor si oragelor din judetul Alba; filialele sunt persoane juridice; asigura:

- alimentarea cu apa potabila in judetul Alba

- alimentarea cu apa industriala

- evacuarea apelor uzate, a apelor meteorice, a unor ape de suprafata

si a apei din epuismente si drenuri in judeful Alba

- Interese legate de extinderea si modernizarea refelelor.

STP Alba

Societatea de transport Alba (www.stpalba.ro); asigura serviciile de transport
public in municipiu.

Polaris M. Holding" Constanta

Companie privata care asigura servicii de salubritate pe baze contractuale cu
primaria municipiului.
http://alba24.ro/p-foto-colectarea-deseurilor-in-alba-iulia-de-catre-polaris-m-
holding-constanta-incepe-de-luni-pubelele-vor-fi-distribuite-gratuit-locuitorilor-
240052.html
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C. Sectorul privat (parte a economiei orientata spre profit, condusa de
persoane sau grupuri — nationale sau internationale si care nu este
controlata de stat)

Domenii ale firmelor private localizate in cetate:

- Turism, informare turistica, activitatj culturale

- Alimentatie publica

- Mic comert ambulant, alimentar si ne-alimentar

- Cluburi i activitatj sportive, loisir

- Evenimente si manifestari cultural-artistice (spectacole in aer liber, expozitji,
etc.)

Caracteristici generale:

- activitati incepute mai ales dupa 2005 si dezvoltate / localizate
concomitent cu etapele si parcursul activitatilor de reabilitare i
restaurare realizate in cetate

- toate firmele, asociatiile, grupurile care functioneaza / furnizeaza
servicii si /sau au activitati in spatjul cetatii au contracte pe durate
determinate cu Primaria Municipiului Alba lulia, (cca. 6 luni - activitati
sezoniere) si/ sau contracte de asociere /concesiune si participatiune
pe perioade intre 4 si 49 de ani.

- cel mai important actor, cu cele mai multe si mai substantiale activitat]
este Grup Corint s.r.l.

- localizarea actorilor din sectorul privat este in toate zonele / spatjile
cetatii, inclusiv in santurile acesteia

Interese specifice in Cetate:

- amenajarea spatiilor specifice activitatilor proprii

- punerea in valoare a unor spatii (interioare si exterioare), monumente
si elemente de patrimoniu

- exploatarea economica a dotarilor concesionate din cetate si a
echipamentelor / infrastructurii proprii prin activitati comerciale,
turistice, sportive, de agrement si cultural-artistice

- paza, parcare, siguranta si ordine publica

Nota: functiunile si activitatile permise in spatiul cetatii / fortificatiei sunt
reglementate. A se vedea si RLU propus prin prezentul proiect, art. 5. Natura
interventiilor si a utiliz&rii terenului.

H. Cetate

Unul dintre cele mai mari hoteluri din oras, situat intr-o pozitie extrem de
favorabila in raport cu "Cetatea". Nu manifesta in prezent un interes deosebit
pentru dezvoltarea serviciilor turistice si de cazare in raport cu specificul zonei.

Grup Corint

Societate implicata puternic in procesele de reabilitare a "Cetatji* detinatoare a
unor imobile si a mai multor contracte de asociere cu Primaria Alba-lulia.
Interes deosebit in dezvoltarea si valorificarea potentialului zonei.
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SC Winner’s Club Talnar
Caracteristici generale:

activitati de petrecere a timpului liber (piscina, terenuri de tenis si fotbal,
discoteca)

Interese specifice in Cetate:

- exploatarea economica a amenajarilor efectuate pe terenul
concesionat in cetate

- dezvoltarea bazei sportive prin construirea unui centru SPA, cu locuri
de cazare a sportivilor, wellness si spatiu pentru servirea mesei

Resurse:
- financiare
- materiale

Baza sportivd TENIS PRO LINCA
Caracteristici generale:

- activitati de petrecere a timpului liber (terenuri de tenis)
Interese specifice in Cetate:

- exploatarea economica a amenajarilor efectuate pe terenul
concesionat in cetate

- dezvoltarea bazei sportive prin amenajarea de noi terenuri de tenis $i
acoperirea unora dintre ele pentru derularea de activitati sportive pe
perioada iernii

Resurse:
- financiare
- umane

D. Sectorul asociativ non-profit: (organizatji - ONG, CBO, efc., din sfera
societatii civile care isi propun gasirea unor solutji pentru problemele
societatii, participand la constructia unei societati democratice. Aceste
organizatii sunt independente fata de stat)

Domenii de activitate ale ONG-urilor localizate in cetate:

- Arta si traditii mestesugaresti

- Ateliere de creatie

- Manifestari si evenimente sociale, artistice, culturale, de informare, etc.
(dintre actorii importantji pot fi mantionati: Asociatia RYMA (Revolutionary
Youth Movement for Arts), Club Sportiv "Mova" Alba lulia)

Caracteristici generale:

- activitati incepute dupa 2005 si dezvoltate / localizate concomitent cu
etapele si parcursul activitatilor de reabilitare si restaurare realizate in
cetate
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unele dintre activitati sunt in curs de de-localizare (cazul ONG-ului, Spero-
Max, a carui activitate a fost / este legata de Serviciul Public de Asistenta
Sociala, care in martie 2014 este de-localizat catre o alta adresa din Alba lulia)

Interese specifice in Cetate:
- dezvoltarea spiritului civic si cresterea participarii cetatenilor in spatiul
public si la viata cetatji
- cresterea accesibilitatji (fizice, materiale si istorice) pentru totj locuitorii
orasului
- derularea de activitati pentru grupurile lor tinta in interiorul cetatii
- asigurarea de spatii pentru desfasurarea activitatji
Resurse:
- umane (asigurate si de catre voluntari)
- informatji

E. Alti actori urbani relevanti

Arhiepiscopia Ortodoxa
Caracteristici generale:

- Catedrala Arhiepiscopala din Alba lulia, cunoscuta si sub denumirea
de "Catedrala Reintregirii Neamului", si "Catedrala incoronarii”, este
un simbol al unitatii nationale, realizata prin actul Unirii din 1 decembrie
1918. Construita intre anii 1921-1922, in partea de vest a "Cetafji".

- Activitati proprii:
- activitate spirituala, pelerinaje, procesiuni
- scoala teologica, conferinte teologice si duhovnicesti
- program pastoral-misionar, program pentru tineret
- asistenta sociala
- editare materiale proprii, activitate muzeala

Interese specifice in Cetate:
- pastrator / promotor al credintei ortodoxe
- promovarea turismului axat pe vizitarea monumentelor istorice i

religioase prin dezvoltarea activitatilor pe care le poate desfasura
(Muzeul Icoanei)

- conservare, restaurare, punerea in valoare si intretinere a imobilelor
proprii
Resurse:
- umane (inclusiv voluntari)
- materiale (dotari)
- financiare
- imagine (este un loc de pelerinaj)
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Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba
Caracteristici generale:

- Catedrala Romano-Catolica "Sfantul Mihail" a fost inceputa inainte de
anul 1000, fiind considerata cel mai valoros monument al arhitecturii
medievale timpurii din Transilvania. in interiorul catedralei se afl3
sarcofagul lui lancu de Hunedoara, al fratelui sdu Johannes Milles, al
reginei Isabella si al fiului sdu Sigismund.

- Palatul Episcopal, "curtea episcopala" avand atributii importante a fost

construitd in aceeasi perioada cu catedrala. in 1541 palatul devine
locuinta reginei Isabela, iar dupa 1556, resedinta principilor
Transilvaniei. Astazi palatul este sediul Arhiepiscopiei Romano-
Catolice din Alba lulia.

- Activitati proprii:
- activitate spirituala, procesiuni liturgice
- seminar /camine teologice
- program pastoral-misionar, program pentru tineret
- asistenta sociala
- editare materiale proprii, activitate muzeala
Interese specifice in Cetate:
- pastrator / promotor al credintei romano-catolice
- promovarea turismului axat pe vizitarea monumentelor istorice i
religioase
- conservare, restaurare, punerea in valoare si intretinere a imobilelor
proprii
Resurse:
- umane
- materiale (detine a serie de cladiri in Cetate)

Media locala
Caracteristici generale:
- 30 de organizatji media, in principal TV, radio si presa tiparita i
electronica
Interese specifice in Cetate:

- participanti activi si chiar promotori la unele manifestari si proiecte care
implica cetatea, activitatea de re-branding, etc.

- reflecta activitajle din cetate
Resurse:

- umane

- imagine

- influenta
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Tabel nr. 14: Actori urbani interesatj in procesele de planificare strategica
pentru Cetatea Alba Carolina, Alba lulia (simulare)

Capacitate de

, : Resurse o Interes in
Actori urbani . e mobiliza y
disponibile zona
resurse
Sectorul public central /
regional
Ministerul Dezvoltarii
1. | Regionale si Administratiei 2 2 2
Publice
2. | Ministerul Culturii 1 2 3
Muzeul National al Unirii Al
3 Iullijaeu ational al U ba 1 5 3
Universitatea "1 Decembrie"
4| Alba lulia 1 1 3
5. | Biblioteca Battyaneum 1 1 0/1
MApN - Batalionul de Geniu
6. "ApFL)JIum" 12
Sector public local /
judetean
Primaria Municipiului Al
7 Iuliaaa unicipiului Alba 5 3 3
8. | Consiliul Judetean Alba 1 3 1/2
9 Asociatia dg D?zvoltare 5 3 5
" | Intercomunitara Alba, AIDA
Inspectoratul Scolar
10 Judpetean AIbaS 1 1 1
11 Inspectoravtul pentru Situati
de Urgenta Alba
Sectorul privat
12| ADR Centru 1 3 2
Furnizori utilitatj locali (SC
13| APA CTTA SA, Polaris M. 2 2 2
Holding)
Furnizori regionali, nationali
14| (E.ON, Electrica, 3 3 2
Romtelecom)
15| STP Alba 1 1 2
16| Grup Corint 2 2 3
17| Hotel Cetate 1 1 3
18| SC Winner's Club Talnar
19| Alte companii 2 2 3
20| Arhiepiscopia Ortodoxa 2 3 3
Arhiepiscopia Romano-
21 Catolia Abs, 2 3 3
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22| Alte ONG-uri 1 2 0-3

Media locala 1 1 2/3

Comunitatea locala

locuitori / pe categorii de
23| beneficiari ai activitatilor si 1 1 0-3
evenimentelor din cetate

3 = mari, 2 = medii, 1 = mici, 0 = nu e cazul

5.1.5. Directii de dezvoltare si posibile parteneriate intre actorii locali

Directii prioritare de dezvoltare
1. integrarea functionala in zona ai oras

2. diversificarea functionala si asigurarea unor activitati complementare
diurn / nocturn si sezonier

forme diversificate de turism pentru diferite categorii
integrarea in circuite turistice regionale, nationale, internationale
crearea de locuri de munca in servicii cultural-turistice, loisir etc.

I

reabilitarea si valorificarea deplina a patrimoniului - bastioane, ruine
antice, raveline efc.

~

reabilitarea refelei stradale adiacente zonei

8.  asigurarea accesului persoanelor cu mobilitate redusa

9. promovare, semnalizare optimizata etc.

10.  prioritate pentru mobilitate blanda (bicicleta, role etc.)

11, creare cadru institutional pentru un management eficient al "Cetatji"
12.  parteneriate extinse

13.  atragere de fonduri europene

Exemple de parteneriate in raport cu directia de dezvoltare
(exemplificare)

Pentru directia nr. 3: forme diversificate de turism pentru diferite categorii

Constituie directia de dezvoltare in care se pot realiza cele mai multe parteneriate
intre actorii locali. Totj actorii locali, prezenti sau nu in Cetate, sunt interesati de
dezvoltarea unor astfel de activitatj turistice care sa creasca atractivitatea zonei.
Un parteneriat important care se poate incheia este intre Consiliul Judetean,
administratia publica locala, Muzeul Unirii, Biblioteca Batthyaneum, cele 2
Arhiepiscopii, agentii economici si ONG-uri pentru dezvoltarea punctelor de
informare turistica unde sa poata fi gasita informatie necesara despre atractji
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turistice in cetate si in afara ei, furnizori de servicii de cazare si servire a mesei,
manifestarile culturale care au loc si orarul lor, activitatile sportive ce se pot derula
si locatjile etc.

Turism pentru copii — parteneriate intre Inspectoratul Scolar, care sa promoveze
aceste activitati in cadrul scolilor din tara prin intermediul colaborarilor cu
institutiile similare din tara, si Muzeul Unirii, ONG-uri, proprietarii de spatii de
cazare $i servire a mesei, Arhiepiscopia Romano-Catolica, Arhiepiscopia
Ortoxoda. Muzeul Unirii, Arhiepiscopia Romano-Catolica si Arhiepiscopia
Ortoxoda pot derula diverse activitati cu copii. Un rol in cadrul acestui parteneriat
poate reveni micilor mestesugari sau celor care detin diverse ateliere de creatie
artistica.

Turismul cultural — poate fi dezvoltat printr-un parteneriat intre administratia
publica locala, Universitate, Biblioteca Batthyaneum si cele 2 Arhiepiscopii.
Universitatea are posibilitatea de a organiza diverse manifestari stiintifice in care
sa fie implicata si Biblioteca Battyaneum. Servicii culturale pot fi furnizate de catre
Biblioteca Batthyaneum si cele 2 Arhiepiscopii, precum si de ONG-uri.

Turismul de afaceri — presupune dezvoltarea de parteneriate intre proprietarii de
hoteluri si cei de activitati destinate petrecerii timpului liber (activitati sportive,
wellness etc). Pentru dezvoltarea acestui tip de turism, este necesara dezvoltarea
unor servicii integrate care sa le fie oferite celor interesati (derularea de
conferinte, seminarii, team-building-uri). Un rol important in acest parteneriat
revine si administratiei publice locale care poate sa impulsioneze dezvoltarea
acestor servicii, prin concesionarea de noi spatii, dar si acordarea de facilitatj
celor care doresc sa deschida spatii de cazare in Cetate. Pentru acest tip de
turism este necesara o buna promovare si incheierea de parteneriate cu agentjile
de turism.

Pentru directia nr. 5: crearea de locuri de munca in servicii cultural-turistice,
loisir etc.

Crearea de locuri de munca este un obiect de dezvoltare extrem de important
pentru administratia publica locald. Refacerea /reamenajarea Cetétji are drept
scop nu doar schimbarea aspectului, ci i realizarea de spatfjii pentru petrecerea
timpului liber pentru locuitorii oragului si ai judetului si atragerea de turisti care sa
duca la dezvoltarea de servicii unde sa poata fi create locuri de munca.

Dezvoltarea serviciilor cultural-turistice si de loisir presupune crearea de
parteneriate functionale intre toti actorii prezentj in Cetate. Administratia publica
locala in parteneriat cu firmele de turism si mass-media are rolul de a promova
diverse evenimente culturale si servicii culturale care sa atraga locuitorii si turistii.
Biblioteca Battyaneum poate dezvolta diverse servicii culturale, acest lucru fiind
valabil si pentru cele 2 Arhiepiscopii, Muzeul Unirii si ONG-uri. Diversele
evenimente culturale pot fi organizate de catre administratia publica locala
impreuna cu tofi actorii enumerati mai sus. Detinatorii de spatii de cazare pot
anunta diferitele evenimente pe paginile lor de internet astfel incat sa atraga un
numar si mai mare de turisti.

Serviciile de loisir presupun un parteneriat intre administratia publica, ONG-uri,
firmele cu activitate sportiva sau de wellness, Muzeul Unirii $i mass media. Mass
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media poate realiza 0 promovarea a acestor servicii prin informarea cetatenilor,
iar administratia publica locala poate informa turistii prin intermediul diferitelor
materiale de promovare distribuite la Centrele/Punctele de informare turistica.

Un numar cat mai mare de utilizatori ai acestor servicii culturale sau de loisir,
presupune crearea de noi locuri de munca in Cetate.

Serviciile cultural-turistice pot fi si cele derulate in cadrul diverselor ateliere
mestesugaresti sau de creatie artistica propuse a se dezvolta in spatiul Cetatji, in
zona santurilor. Aici este nevoie de parteneriate intre administratia publica locala
care sa concesioneze aceste spatii si sa le promoveze (inclusiv prin indicatoare)
si mici mestesugari sau artisti si ONG-uri cu un anumit specific de activitate. Un
rol important il poate avea si Inspectoratul Scolar care poate promova aceste
spatii in randul unitatilor scolare din tara si poate organiza aici diverse activitat
extragcolare, Muzeului Unirii care poate informa turistii despre existenta acestor
spatii, hotelierilor si detinatorilor de locuri de servire a mesei care pot informa
turistii despre existenta unor astfel de spatii in zona zidurilor cetatji. Aceste
ateliere pot constitui locuri pentru derularea unor tabere de creatie sau tabere
scolare unde pot fi implicati agenti economici locali (firme ce detin spafii de
cazare, firme care detin spatii de servire a mesei, firme ce deruleaza activitati cu
caracter sportiv), dar si ONG-uri sau Muzeul Unirii sau cele 2 Arhiepiscopii.
Dezvoltarea acestor servicii in cadrul diverselor ateliere mestesugaresti va duce
la crearea de locuri de munca.

Pentru directia nr. 6: reabilitarea si valorificarea deplina a patrimoniului -
bastioane, ruine antice, raveline efc.

Reabilitarea si valorificarea deplina a patrimoniului presupune revitalizarea zonei
santurilor care este putin dezvoltata si promovata in prezent. Exista in acest
moment ONG-uri si agenti economici care isi desfasoara activitatea in aceste
zone, dar unii dintre ei nu sunt suficienti promovati sau cunoscutj.

Revitalizarea santurilor se poate face prin crearea de zone in care sa se deruleze
activitafi specifice — de exemplu zona mestesugarilor, zona atelierelor de
pictura/sculptura, zona cu activitati sportive, zona de distractie a tinerilor, zona de
servicii pentru varstnici etc. Acest specific al fiecarei zone a santurilor va permite
turistilor, dar si locuitorilor o mai buna localizare a lor si 0 comoditate in a utiliza
doar serviciile de care are nevoie sau pe care le doreste. Administraia publica
locala are rolul de a concesiona spatiile si de a sigura acces la utilitatj tuturor celor
care doresc sa inchirieze aceste spatii. Pentru diversele ateliere mestesugaresti
sau de creatie artistica, zone de servicii pentru tineri sau varstnici sau copii se pot
acorda anumite facilitati in primele 6 luni/1 an de functionare astfel incat sa ii
atraga in zona santurilor si sa li se permita o dezvoltare a activitatii. Un rol
important in parteneriatul dintre acesti intreprinzatori si administratia publica
locala revine promovarii acestor spafii prin toate mijloacele posibile (pliante,
pagina web, indicatoare etc.).

Administratia publica locala (APL) poate ajuta la promovarea zonei si prin
derularea unor evenimente cultural-artistice sau sportive in diverse locatji din
zona santurilor care atrag un numar mare de turisti sau localnici. Aceste
evenimente pot fi organizate in parteneriat de catre APL si agentii
economici/lONG-uri. Muzeul Unirii poate organiza in zona santurilor diferite
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evenimente — spectacole, expozitii, circuite etc — care sa ajute la promovare. La
fel si Inspectoratul Scolar sau Universitatea pot organiza aici o serie de activitat].

Pentru directia nr. 8: asigurarea accesului persoanelor cu mobilitate redusa

Asigurarea accesului persoanelor cu mobilitate redusa in Cetate si in special la
activitaile /evenimentele derulate aici presupune realizarea de rampe, lifturi sau
alte modalitatj prin care acesti indivizi sa poata intra in toate zonele. Este necesar
un parteneriat intre APL, CJ, ONG-uri, agent economici i firmele de constructji
care sa conduca la accesibilizarea tuturor zonelor Cetatii. In plus acest fapt poate
fi promovat corespunzator prin pliantele de informare de la Centrele /Punctele de
informare, precum si pe pagina de Internet a Cetatji.

Pentru directia nr. 13: atragere de fonduri europene

Elaborarea de proiecte pentru atragerea de fonduri europene constituie o
necesitate pentru dezvoltarea serviciilor /activitatilor in Cetate. Aceste fonduri
europene pot fi atrase de catre oricare din actorii locali, dar cu cat exista mai
multe parteneriate intre acestia cu atat sansele de succes sunt mai mari.
Existenta unor parteneriate in cadrul propunerilor de proiect presupune acordarea
unui punctaj suplimentar in procesul de evaluare.

Surse utilizate:

- Faza 1 a proiectului (inclusiv chestionarele cu actorii din cetate realizate in
august 2013)

- Reglementarea Criteriilor pentru Revitalizarea Santurilor Fortificaiei de Tip
Vauban - Spatii interioare si exterioare, Mun. Alba lulia, Proiect 239 (2011),
Proiectant SC "Lacranjan Franchini Gheorghe Corneliu" S.R.L. Alba lulia

- DALI Spatii Cetate (2013)

- http://www.apulum.ro/

- http://albaiulia-aida.ro/

- http://www.cjalba.ro/

- http://www.uab.ro/

- http://turism.apulum.ro/category/monumente/

- http://reintregirea.ro/

- http://www.crestinortodox.ro/biserici-manastiri/mitropolia-clujului-albei-
crisanei-maramuresului/catedrala-arhiepiscopala-alba-iulia-68076.html

- http://www.catholica.ro/biserica-romano-catolica/alba-iulia/

- http:/mediaindex.ro/harta.php?jud=ALBA

- http://www.genium.ro/ziare-locale/alba/

- http://www.listainstitutii.ro/ong-uri-din-alba

- http://www.apaalba.ro/companie-prezentare.himl
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5.1.6. Proiecte si masuri de dezvoltare

1. In santuri:

a.

Cele 12 proiecte din ,Regulamentul de ocupare si utilizare a
spatiilor construite din interiorul zidurilor fortificatiei si a spatiilor
publice amenajate in aer liber din santurile fortificatiei cetatii
istorice Alba Carolina - reglementarea criteriilor pentru
revitalizarea santurilor fortificatiei de tip Vauban cetatea Alba
Carolina”, aflate in faza DALI

Alte proiecte din ,Regulamentul de ocupare si utilizare a spatiilor
construite din interiorul zidurilor fortificatiei si a spatiilor publice
amenajate in aer liber din santurile fortificatiei cetatii istorice Alba
Carolina - reglementarea criteriilor pentru revitalizarea santurilor
fortificatiei de tip Vauban cetatea Alba Carolina”, cf. Anexa 2

Reglementarea  posibilitatilor  viitoare de utilizare a
amplasamentelor din santuri (interioare, exterioare) - (comert,
alimentatie publica, cultura, servicii turistice si profesionale —
inclusiv destinate populatiei orasului, nu doar turistilor)

Utilizari pentru santurile exterioare — parcari, terenuri sport, spatii
publice; acolo unde nu sunt posibile aceste utilizari, este posibila
intrarea in legalitate (inchiriere / concesionare) a utilizarii de tip
agricol (agricultura urbana), fara afectarea monumentului
(udarea plantatiilor)

Amenajarea acceselor pietonale catre platoul cetatii prin poterne
peste tot unde este posibil si prin scari de coborare (noi sau
existente si restaurate) din caponiere, acolo unde este cazul (in
dreptul rav. Sf. Carol si Sf. Elisabeta); se vor avea in vedere
accese pentru persoanele cu handicap

Amenajarea acceselor pe terasele contragarzilor si ravelinelor
acolo unde este posibil; pentru zona PUZ Masini epoca (poarta
VII) se va amenaja si punct info + grup sanitar

Punere in valoare vestigii arheologice — Rav. Sf. Francisc de
Paola

Amenajarea tuturor acceselor catre oras posibil de facut prin
urechile ravelinelor

Amenajare acces pietonal in santuri din zona Portii |l

Stabilirea conditiilor de realizare, completare sau modificare a
spatiilor publice exterioare in santuri, inclusiv restrictii de
modificare a investitiilor finantate prin POR 2007-2013
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2. inzona urban (zona de protectie)

a.
b.

Desfiintare gradinita la Poarta IV

Stabilirea posibilelor utilizari alternative pentru Casa de cultura
(centru conferinte)

Redeschiderea pasajului pietonal existent intre parc si b-dul
Transilvaniei, astazi utilizat pentru alimentatie publica

Amplasarea Monumentului Unirii, fara afectarea amenajarilor
deja executate pe latura Vest

Stabilirea reglementarilor de construire in ZP (functiuni admise si
interzise, conditii de construire, amplasare pe teren, indicatori
urbanistici, parcare si garare etc), cu asigurarea vizibilitatii
directe sau indirecte (dupa caz) a fortificatiilor sau a constructiilor
din cetate

3. incetate

a.

ldentificarea amplasamentelor pe care se pot realiza constructii
noi (in special in bastioane, in UM si in incintele de mari
dimensiuni — Universitate, Seminar catolic etc) si reglementarea
construirii acolo

Stabilirea permisivitatilor de interventie pe celelalte parcele
Stabilirea de amplasamente pentru obiecte de arta publica

Stabilirea restrictiilor de modificare a investitiilor finantate prin
POR 2007-2013

Identificarea constructiilor monument istoric pentru care sunt
recomandate interventii de reabilitare / restaurare

Stabilirea activitatilor si functiunilor admise si interzise in Cetate
(incurajarea diversificarii economice, a serviciilor profesionale si
turistice — alim. publica, cazare, comert, info, a locuirii
permanente si temporare)

Interventii pentru punerea in valoare a vestigiilor arheologice.

Noi trasee turistice — traseul bastioanelor (perimetral), finalizarea
traseului celor 3 fortificatii; deschidere noi legaturi pietonale.

Noi puncte informare turistica
Completare circulatii carosabile
Stabilirea utilizarilor specifice pentru bastioane

Utilizari mixte pentru Palatul Principilor (in principal cultural
administrative, in subsidiar servicii, comert, alimentatie publica)

Batthyaneum: interventii urgente reabilitare, deschidere pentru
public

Centru militar: administratie (noul sediu al CJ), servicii turistice
(info), cultura, comert, eventual cazare
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Portile Il si IV — completarea functiunilor existente cu servicii
turistice si mic comert

Latura de est a pietei centrale — Custoza: functiuni deschise spre
spatiul public la parterul constructiei existente si care sa asigure
servicii turistice, comert, alimentatie publica, altele asemenea.

Propuneri clasare noi monumente istorice
Propuneri desfiintare constructii parazitare, in special in UM.

incurajarea locuirii (permanente si temporare) in cetate, inclusiv
cazare (hotel, hostel, pensiuni, campare) si camine studentesti +
locuinte sociale pentru tineri
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5.2. Propuneri privind circulatiile
5.2.1. Propuneri privind circulatia auto%3

Propunerile privind optimizarea circulatiei auto vizeaza in general, reabilitari ale
infrastructurii stradale, extinderi, reamenajari, organizarea de locuri de parcare i
imbunétatirea signalecticii.

Masurile propuse se refera la:

- reabilitarea retelei stradale secundare din zonele rezidentiale de nord si
de sud adiacente "Cetatji"

- amenajarea unor accese carosabile pe latura de nord, adiacente
fortificatiilor exterioare cu acces din zona hotelului Cetate (cu legatura
spre str. Gemina) si din str. Decebal

- reamenajarea accesului din Calea Motilor catre Poarta VIl (raze trotuare,
indicatoare etc.)

- reamenajarea intersectiei Calea Motilor cu str. Decebal in conditiile
prelungirii accesului carosabil catre Poarta VI

- strapungere in prelungirea str. Mitropolit Alexandru Sterca Sulutiu si
inchiderea unui inel interior de circulatie prin asigurarea legaturii auto cu
str. Gabriel Bethlen; accesul auto astfel creat va asigura accesul la noile
functiuni si activitati care vor fi dezvoltate in zona Bastionului Sf.
Elisabeta, din incinta vechii unitati militare

- prelungirea strazii Patriarh Miron Cristea catre Bastionul Elisabeta, pe
linia curtinei de legatura cu Bastionul Carol in perspectiva reorganizarii
functionale a zonei de nord-est a "Cetatji"

- deschiderea unui acces auto (ocazional, pentru aprovizionare, situafji
speciale, interventji) in zona de sud a santurilor "Cetatji"

- redimensionarea barierelor de acces de pe str. Unirii pentru a permite
accesul masinilor de interventie

- amplasarea de bariere suplimentare (in zonele de acces auto din sud si
nord) si introducerea unui sistem de acces controlat si taxare pentru zone
fortificatiilor

- amplasarea de panouri de afigaj electronic pentru indicarea zonelor cu
locuri disponibile de parcare

Se poate observa ca principalele interventii vizeaza zonele de nord si sud din
zona de studiu.

63 Schema nr. 4.2.1 Circulafii carosabile si transportul public de calatori.
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5.2.2. Parcariles

studiu

Necesarul de parcari este in general satisfacut, cu exceptia momentelor in care
sunt organizate evenimente, festivaluri etc. Problema principala in ceea ce
priveste parcarile nu o reprezinta numarul ci poziia, majoritatea fiind in zona
santurilor exterioare si in afara zonei fortificatjilor (cca. 52% din total), la distante
de 200-500m de centrul "Cetatii". Pentru remedierea acestei disfunctionalitati se
propune amenajarea a inca 110 locuri de parcare in interiorul "Cetatii" si
imbunatatirea conectivitaji intre santuri si platoul central.

parcari existen existen propu

t % propus | % t % S %
in interiorul "Cetatjii" 166 | 17,8 | 276 | 23,2
in santurile interioare 283 | 30,3 | 283 |237
in santurile exterioare 301 | 32,2 435 1365 24 828 27 844
in exterior in limitele 184 | 19,7 198 | 166 5 1721 5 |156
zonei de studiu

100,

TOTAL 934 |100,0 | 1192 |100,0| 29 |100,0| 32 0

Tabel nr. 15: Locuri de parcare in zona studiata

6 Schema nr. 4.2.3 Parcéri amenajate.
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Extinderea zonelor cu parcari amenajate se mai propune in zonele de nord, vest
si sud, cu precadere in santurile exterioare (zona Poarta 7, accesul dinspre sud-
est, zona Parcul Unirii, Hotel Cetate).

Pentru reglementarea accesului auto in zona fortificatiilor si pentru acoperirea
cheltuielilor de intretinere a sistemului rutier / stradal se propune introducerea
unor sisteme de control si taxare fie prin bariere montate in zonele de acces auto,
fie prin instalarea de parcometre sau introducerea unui sistem de abonamente /
bilete care pot fi achiziionate in punctele de informare turistica sau la casele de
bilete ale STA (mai ales pentru populatia rezidenta).

5.2.3 Transportul public de calatori

Transportul public de calatori deserveste zona de studiu prin intermediul a 15 de
trasee dintre care 9 cu orar regulat. Acestora li se pot adauga si alte 8 trasee care
ajung in Piata Alessandria, relativ aproape de Poarta |. Legatura cu gara este
asigurata prin 8 trasee.

O imbunatatire a accesului in zona fortificatjilor prin intermediul transportului in
comun se poate realiza printr-o pozitionare mai judicioasa a statjilor de calatori (a
se vedea Schema 5.2.1) pe bd. Incoronarii si pe Calea Motilor precum si prin
aducerea unor trasee pe str. Decebal — Octavian Goga (in prezent exista aici doar
un traseu cu orar special).

Se propune de asemenea ca stafiile de transport in comun sa fie dotate cu harfi
digitale interactive ale Cetatji.

5.2.4. Propuneri privind circulatia pietonalass

Circulatia pietonald este in general favorizats in spatjul aferent fortificatilor. in
afara trotuarelor propriu-zise exista zone exclusiv pietonale (str. Mihai Viteazul
intre Poarta | si Poarta VI, cu exceptia unei mici portiuni ocazional carosabile,
Piata Cetatji), amenajate cu elemente de mobilier urban, stélpi de iluminat,
elemente vegetale, cu pavimente adecvate etc.

Sunt amenajate de asemenea o serie de trasee exclusiv pietonale de vizitare a
fortificatjilor (a se vedea studiul de fundamentare si schemele aferente din faza 1).

Exista inca numeroase zone din spatjul fortificafjilor inca inaccesibile circulafjei
pietonale precum bastioanele si ravelinele. De asemenea spatjul fortificatjilor are
inca prea putine puncte de acces din exterior, avand in vedere conturul de peste
3km. in prezent pot fi numarate 8 sau 9 accese pietonale, dar dispunerea lor nu
este echidistanta fiind zone in care punctele de acces se afla la peste 5-600m
unul de altul (latura de est, latura de nord). Se propune o indesire a acestora in
zonele deficitare.

Pentru sporirea accesibilititi in spatile aferente fortificatilor se propun
urmatoarele masuri:

8 Schema 4.2.2 Circulatii, accese si trasee pietonale.
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- facilitarea acceselor pietonale prin urechile ravelinelor Sf. Carol, Sf.
Elisabeta si Trinitarienilor, catre sanfurile interioare ale “cetatji";

- crearea de legaturi noi prin zidul exterior al "cetatji" in zona de sud — est
(catre Aleea Sf. Eugeniu)

- crearea de legaturi intre sanfurile interioare si platoul “cetatii" la
extremitatile bastioanelor;

- legaturi intre santurile interioare si platoul "cetatii* in zona caponierelor
aflate in dreptul curtinelor ce leaga bastioanele Sf. Carol de Sf. Elisabeta
si Trinitarienilor de Sf. Stefan (zona destinatd unor amenajari si
evenimente cu caracter cultural-recreativ);

- amplasarea de ascensoare in zonele de legatura intre santuri si platoul
"Cetatii", in dreptul accesului principal prin str. Unirii (fosta Nicolae lorga),
al Portji Il si in zona ravelinului Sf. Francsic de Paola si a legaturii cu
caponiera din curtina ce leaga bastioanele Sf. Stefan si Sf. Eugeniu, in
scopul facilitarii accesului persoanelor cu dificultati de deplasare / cu
dizabilitat.

Fig. nr. 18: Accese si legaturi noi propuse in zona revelinului Sf. Carol (stanga)
si a Porfji lll (dreapta)

Se propune de asemenea ca in urma amenajarii bastioanelor nevizitabile in
prezent sa fie asigurate si acces pietonale corespunzatoare din str. Militari,
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Gabriel Bethlen, Mitropolit Sterca Sulutiu. O zona pentru care se prevede
deschiderea si amenajarea de noi spatii pietonale o reprezinta cea a bastioanelor
Sf. Elisabeta si Sf. Capistrano, in urma unui proces de conversie functionala prin
schimbarea destinatiei actualei zone militarizate.

Se propune de asemenea ca in prelungirea Traseului actual al celor 3 fortificati
sa fie amenajat un traseul al Bastioanelor pe tot conturul "Cetatii", cu exceptia
zonei Bastionului Sf. Carol unde accesul este blocat datorita zonei de agrement
existente.

in exteriorul "Cetatii" se propune deschiderea pasajului pietonal dinspre Parcul
Unirii catre bd. Transilvaniei pentru asigurarea unei continuitatj a axei pietonale ce
leaga centrul administrativ din dreptul Pietei Alessandria cu platoul "Cetatii* si
Parcul Unirii.

Se propun extinderi ale traseelor pietonale (cca. 1,5 - 1,6 km) in zona santurilor
exterioare pe laturile de est si nord (pe latura de nord a fortificatiilor extinderea
implica si acces carosabil — ocazional si traseu ciclabil).

5.2.5. Mobilitatea blanda

Mobilitatea blanda se realizeaza prin mijloace nemotorizate: bicicleta, role,
trotineta etc. In acest scop se propune amenajarea unui traseu ciclabil pe conturul
exterior al "Cetatjii" in zona de nord si amenajarea de piste ciclabile in interiorul
"Cetatii".

5.2.6. Propuneri si masuri privind cresterea accesibilitatii in zona fortificatjilor

Pentru valorificarea completa a obiectivului cultural si turistic Cetatea Alba
Carolina sunt necesare in continuare lucrari de amenajare a unor zone ample i
cu un potential de valorificare deosebit de ridicat. in aceast categorie intra cu
precadere cele 7 bastioane si cele 5 raveline.

Accesibilitatea bastioanelor

Denumire bastion | Situatia existenta Propuneri

1. | Sf. Mihail NU este accesibil in | Conversia functionala a zonei
prezent, fiind ocupat | prin transformare in zona cu
de cladirile spitalului | caracter cultural cu acces
judetean de liber. Traseu pietonal pe
neurologie si contur si legatura cu santurile
psihiatrie. interioare.

2. | Sf. Carol Zona de agrement de | Se mentine situatia actuala.
drept privat cu acces
controlat.

3. | Sf. Elisabeta NU este accesibil in | Conversie functionala prin
prezent fiind ocupat | trecerea in domeniul public de
de cladirile i interes local si dezvoltarea de
amenajarile MAN functiuni du caracter cultural-

recreativ, de interes public. Se
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prevede asigurarea de
legaturi cu santurile interioare
si accese pietonal si auto
dinspre str. G. Bethlen si Mitr.
A.$. Sulutiu. Traseu pietonal
pe contur.

4.1 Sf. Capistrano

NU este accesibil,
fiind in zona MAN

Prin reconversie functionala a
zonei militare se propun
amenajari de interes turistic i
cu caracter peisajer. Accese
auto si pietonale dinspre str.
Unirii i legaturi verticale cu
santurile interioare.
Deschiderea accesului public

pe contur (Traseul
Bastioanelor).

5. Sf. Eugeniu Accesibil in prezent | Imbunatatirea conexiunilor
datoritda amenajarilor | verticale (bastion — santuri) si
aferente Traseului includerea sa in Traseul
celor 3 fortificatji. Bastioanelor.

6. | Sf. Stefan Accesibil din str. Amenajari peisajere si
Militari, dar conectarea sa pe verticala cu
neamenajat. santurile "Cetatji" si

includerea sa in Traseul
Bastioanelor.

7. | Trinitarienilor

NU este accesibil,
fiind cuprins parsial
in domeniul privat al
Arhiepiscopiei
Romano-Catolice.

Amenajarea zonei aflate in
domeniul public al
municipalitatii, realizarea de
legaturi / accese pe contur,
verticale cu santurile
interioare i cu platoul
"Cetatii" in zona Portjii a IV-a
(cu str. Mihai Viteazul).

Accesibilitatea ravelinelor

Denumire ravelin | Situatia existenta Propuneri
1. | Sf. Carol NU este accesibil Inaccesibil. Amenajare peisajera
2. | Sf. Elisabeta NU este accesibil Accesibil prin legaturi verticale,
din santurile interioare.
Amenajari sportiv - recreative.
3. | Sf. Capistrano NU este accesibil Inaccesibil. Amenajare peisajera

4. | Sf. Francisc de

Accesibil prin podul

Accesibil. Amenajat pentru

Paola de legatura cu punerea in valoare a unor situri
caponiera. arheologice.
5. | Trinitarieni NU este accesibil Accesibil. Amenajat pentru

activitatj cultural-recreative si de
interes turistic.
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LOCURI DE PARCARE AUTO IN ZONA DE STUDIU
(existente si propuse)
Sub-zone echipate Autoturisme
cu parcari existent | propus
ininteriorul "Cetati" 166 276
in sanfurile intericare | 283 283
in sanfurile extericare | 301 435
TOTAL 94 | 1192

Autocare
existent | propus

24 ar
5 5

2
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SC!-IEMA 5.2.3.
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5.2.7. Alte propuneri si masuri

in legatura cu problematica generala a circulafiei in zona se impun i masuri
indirecte de organizare si semnalizare. Se propun astfel:

imbunatatirea signalecticii generale prin amplasarea de harj, indicatoare,
panouri de afisaj electronic in principalele puncte de acces auto si
pietonal, cu precadere in zona portilor principale, in Parcul Unirii, pe str.
Unirii, pe str. Mihai Viteazul;

introducerea treptata a unui sistem de taxare a accesului auto in
cetate;

incurajarea mobilitatii blande in interiorul "Cetatii" si in santuri prin
asigurarea unui parc corespunzator de biciclete si role utilizabile gratuit
sau contra unei taxe modice (in paralel cu introducerea unei taxe pentru
parcare, taxa care poate fi diferentiata pe zone: adica mai ridicata in
interior, medie in zona santurilor interioare si mica in sanfurile exterioare;
se poate introduce scutirea de taxa pentru persoane cu dificultati de
deplasare si pensionari).

Se propune elaborarea Planului integrat de mobilitate locald pentru zona aferenta
"Cetatii" In scopul stabilirii unei viziuni i strategii pe termen lung si a unui sistem
de monitorizare si control al dezvoltarii circulatiei in zona.

in perspectiva, pe termen mediu si lung se propune ca zona de platou a "Cetatji"

sa devina una de tip "shared space

n o2

, in care prioritatea sa apartina pietonilor i

mijloacelor de deplasare blanda.

5.2.8. Profile stradale

Circulatia majora (inelul principal)

Prafil rargvercal 1.1
Bd. Incarondsil bd. 1 Decaembrle 1918, bd,. Horeda
- profl exishant Oi menOinut

=

MIE-E-1E- K- Ja

300 14,00 - 15,00 L300

20,00 - 25,00

Profil transversal 1.1. Bd. incoronrii, bd. 1 Decembrie 1918, bd. Horea

Strada de categoria a Il-a, 2 benzi pe sens, plantaie de aliniament pe partea dreapta cu

[&time de 2m si trotuare cu latime de 2 m.
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Foto nr. 5: Bd. Horea

Google earth

e

Frofl frorevesal 12,

¥ L

ke MoOikor - profil exdstent O menDinut

W o S o S P
|
4
, 220 6,80 200 6,80 \ 2,50
N 20,30 - 23,50

Profil transversal 1.2.a. Calea Mofilor

1R7

Strada de categoria a Il-a, 2 benzi pe sens, trotuare de 2,20-2,50 m, banda mediana cu
declivitate — zona verde - de 2 m
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Profi transversal 1.2
Cdea MoOikyr - profil exstent Oi menCirut

o

—

200 140
Z ) 2000

Profil transversal 1.2.b. Calea Motilor
Strada de categoria a Il-a, 2 benzi pe sens, plantatie de aliniament pe partea dreapta cu
[&time de 2m si trotuare cu latime de 2 m.

Foto nr. .6-7: Calea Mofjlor (arhiva QD)

Frofi Trarevetsal 1.3,
sh. Dercedoal - st Cotavlon Goga - profll extstert N1 rnanmiout
P
r"g "\-

ﬂl — \ﬁ%
rmg—n ﬁ:‘ m-ﬂ'\h\.-l.‘-“j "a'--"‘-’n-uiw

z.un-
, b0 00 , B0 G50 2511 5,80 - 10,00

29,00 - 4350 \

Profil transversal 1.3. strada Decebal - strada Octavian Goga,

strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, plantatji de aliniament, desparite pe partea
stanga de un trotuar de 2-2,5 m, 0 banda separata de circulatie de 5 m pe partea stanga,
trotuare.
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Foto nr. 10-11: str. Decebal (arhiva QD)

Strazi secundare

 Prohlransversal Z1
Str. pMihai Viteanul spre Poarta a Vg
exstent sl menniurt

L | Or

-9

400 N 1.00 ; 4.00
15,00

Profil transversal 2.1. Strada Mihai Viteazul
strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, trotuare de 4m

Profil trarsversal 22
Str. Ci0an - profil es@tent O -man Oinut

L

=2
¥
e
==
==

1.50- 1.
2200 .20, 7.00 KN
1250 - 14,60

Profil transversal 2.2. - Strada Crisan
strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, plantatii de aliniament de 1,2 m, trotuare de 2 m
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Foto nr. 12 : str. Mihai Viteazul (vest) (arhiva QD) Foto nr. 13: str. Crisan (arhiva QD)

Prcfil fransversal 2.3
Str. c:e’rgui - profil exstant Of menOirut
1

=
1,50- 2,00- 1

2,00 450 I.00 - T.50 e L P
. 14,00 - 17.5¢

Profil transversal 2.3. Strada Cetaji

strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, plantatie de aliniament de 2 m cu declivitate pe
partea stanga, trotuare de 1,5-2m

Frofll mansveral 2.4, UJ
$ir. Apulum - profil a%ham Oi mendin

5,55 - 9,50

1,20- 1,20-
200, 315 - 5.50 2,00

Profil transversal 2.4. Strada Apulum

strada de categoria a IV-a, o singura banda, trotuare de 1,2 m, plantatii de aliniament pe
ambele parti
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Foto nr. 14: str. Cetatji (arhiva QD)

Foto nr. 15: str. Apulum (arhiva QD)

Profl transversal 2.5.
Str, Mihai Yiteczul spre Poarka 1
- profi existent O menDinut

=10=20
1.20-
170, .20 - 3.70 S0

A3 - 12,340

Profil transversal 2.5. Strada Mihai Viteazul

strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, trotuare cu latime variabild 1,2-1, 9 m

Profl fronsvesad 2.4
Sir. Gemina - profil exdstant O mendird

Profil transversal 2.6. Strada Gemina

strada de categoria a 1V-a, 0 singura banda, trotuare cu latime de 1 m, plantatii de
aliniament

171
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Foto .nr. 17-18: Str. Gemina (arhiva QD)

Prctil rcnsversal 2.7
3. Avrel V::IHCI.I - profl exdistent i menQinut

&

? 2,50-
N 3,00 +1.51]+ T +1-51-"+ J.00

45,00 - 16,00

Profil transversal 2.7. Strada Aurel Vlaicu

strada de categoria a lll-a, o banda pe sens, trotuare de 1,5 m si plantatii de aliniament de
2,5-3m
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Foto nr. 19 — 20: Str. Aurel Vlaicu (arhiva QD)

Profil frarsversal 2.8
. UQ;I - profl edstent Of menOirut

fﬂ"?\?

Profil transversal 2.8. Strada Unirii
strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, trotuare de 3 m, plantatii de aliniament

Profl ransversad 29
Alee - prodl exislent Ci menOinut

I
0 | /

i =

ot 1.00 S
X ) TR ) )

+ +

Profil transversal 2.9.
strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, trotuare de 1,5 m
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Foto nr. 21: Str. Unirii (arhiva QD) Foto.nr. 22: Alee acces Cetate (arhiva UP)

Foto nr. 23 — 24: Imagini stradale din cartierul din sudul Cetafi (str. Crisan, str. Aron Pumnul)

Strazi interioare Cetatii

Profl tromsvendd 31
Sir. Nicoloe lorgn - profl existent O menoinut

e

2
50 3.00 . 7,00 . 5,00 .l3
. 18,50 - 19,50

Profil transversal 3.1. Strada Unirii (fosta Nicolae lorga)
strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, locuri de parcare amenajate, trotuare de 2m
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Foto nr. 25 — 26: str. Unirii (fosta Nicolae lorga) (arhiva UP)

Prol frarsversa 3.2,
Sir. Aleea Copslanilor - profil existent Oi menoiret
-

Far e

150 J4% : Ak Sk 150

Profil transversal 3.2. strada Aleea Castanilor

strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, loc de parcare amenajat longitudinal pe partea
dreapta, plantaiii de aliniament pe partea stanga, trotuare de 1,5 m

Profl fronsversal 3.3,
Sir. MimsURE - prodil sast=l N menDinet
—

240 T.04 2,00

18,060

Profil transversal 3.3. strada Muzeului
strada de categoria a lll-a, o banda pe sens, trotuare de 2 m
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Foto nr. 27: Str. Castanilor (arhiva QD) Foto nr. 28: str. Muzeului (arhiva
QD)

Profl transversal 3.4,
3. MiTopralT Aleancru Sterca Sulml - profll existent 01 mendinut
.

Profil transversal 3.4. strada Mitropolit Al. Sterca Sulfju

strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, parcare amenajata longitudinal pe partea stanga,
banda pentru ciclisti de 2 m pe partea dreaptd, plantatji de aliniament, trotuar de 2m pe partea
dreapta.

Al

Foto nr. 29 — 30: str. Sterca Sulutju (arhiva UP)
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Profl brarsvarsal 3.5,
Sir. Mihai Viteaaul - profil exstent Oi mendinut
Ft

o % N

L0020 . 350 2,00 11,00
) ) ' ’ 21,50

Profil transversal 3.5. strada Mihai Viteazul
strada pietonald, banda pentru ciclisti pe partea stanga, plantatii pe partea stanga

Foto nr. 31 — 32: str. Mihai Viteazul (arhiva UP)

Profil frersversal 3.6,
= Sir, MiFon - profil exdstant O menDinut

J:50 300 7,00
. ) 17,50

Profil transversal 3.6. strada Militari

strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, plantatie de aliniament pe partea dreapta cu
[atime de 4,5 m, locuri de parcare de 3 m, amenajate pe partea stanga si trotuare cu latime de
1,5m.
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Foto nr. 33 — 34: str. Militari (arhiva UP)

Frofl forwversd 3.7.
SiT. M:I_rjopol't Andrel 3aguna - prefll exdstent O menJirut

o R

Qq Farcae | [ %Fi
450 300 . 7.00 300 . 250
. : 17,00 i '

¥

Profil transversal 3.7. strada Mitropolit Andrei Saguna

strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, locuri de parcare amenajate, trotuare cu latime
de 1,5-2m

Profl frarsversal 3.4,
Sir. Paririarh Miron Cr'sfen
- pf:gﬂ existent O menobut

Famaie

4,00 108 535 1,35

b (=11

Profil transversal 3.8. str. Patriarh Miron Cristea

strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, locuri de parcare amenajate pe partea stanga,
trotuare de 1,0-1,25 m
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Foto nr. 35: str. Andrei Saguna (arhiva UP) Foto nr. 36: str. Miron Cristea (arhiva UP)

Profll rorsversal 3.9
Shr. Gabriel Bethlen
- prg exbtant Ol menOlnut

o | O

=

R 5, 1A
’ ) 1ib. 5 T

Profil transversal 3.9. strada Gabriel Bethlen

strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, locuri de parcare amenajate pe partea stanga,
trotuare de 1,0-1,5m

Profi fransverscl 3,10,
- prefil propus
v
N -l e
]
50 i, 0 1,50
' ! 3,00 ' '

Profil transversal 3.10 profil propus
strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, trotuare de 1,5 m
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Foto nr. 37 - 38: str. Gabriel Bethlen (arhiva UP)

Santurile interioare

Profil trarsversal 4.1,
Str. Mitropolit Simion Stefan
- msfgexistent Oi menOinut

1T

L=

00 w00 L 00
' 0,00 ) '

T

+ oo

Profil transversal 4.1. strada Mitropolit Simion Stefan

strada de categoria a lll-a, 0 banda pe sens, trotuare de 1-3m

Foto nr. 39 — 40: str. Mitropolit Simion Stefan (arhiva UP)
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Profl fromeversa 4.2,
Aleaa ¥, Bugenb - proll evistent Of renDinut

,--'l'

J“r'f

£50 B0

a!l:l

Profil transversal 4.2. Aleea Sfantul Eugeniu

strada de categoria a IV-a, 0 singura banda, trotuare, plantatii de aliniament pe partea
dreaptd, pista de ciclisti pe partea dreaptd

Foto nr. 41 -

42: Aleea Sfantu Eugeniu / Capistrano (arhiva UP)

Froil ransversal 4.3,
Aleaq 5, Capistrand - profil edstent Oi mendinut

ﬁ ..rr-}_
ﬁfﬁ =X = %ﬁ% .
il L‘-“"""""’Hﬂw j—( *“ﬁm\v—‘ti
) 750 ,200_1m

A AN AAN

Profil transversal 4.3. Aleea Sf. Capistrano

strada de categoria a 1V-a, 0 singura banda, trotuare, plantatii de aliniament, banda de ciclisti
pe partea dreapta.
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5.3. Propuneri privind retelele tehnico-edilitare

in raport cu cele constatate, sunt formulate urmatoarele propuneri:

Reabilitarea retelelor de alimentare cu apa din zona de studiu:

inlocuirea a 346 ml conducte de alimentare cu apa din otel de pe strada
Aurel Vlaicu si a 92 ml de conducta PREMO de pe strada Crisan —
proiect prioritar al Companiei de Apacs;

inlocuirea a 900 ml conducte de alimentare cu apa din otel de pe
Bulevardul Incoronarii;

inlocuirea a 1094 ml conducte de alimentare cu apa din otel pe strada
Calea Motilor;

inlocuirea conductei de alimentare cu apa din otel si PREMO pe strada
Cetatji;

inlocuirea a 355 ml conducte de alimentare cu apa din otel si PREMO pe
strada Crisan;

inlocuirea conductei de alimentare cu apa din otel pe strada Aurel Viaicu.

Reabilitarea retelei de canalizare din zona de studiu:

Proiectul "Reabilitare Centru istoric Traseul estic, Traseul sudic, Traseul
nordic Fortificatia de tip Vauban — Alba lulia, cai de acces, iluminat si
mobilier urban specific" a presupus si reabilitarea colectoarelor de
canalizare existente in lungime de 2011 ml, asigurénd-se astfel legatura
cu cele din partea de jos a orasului - finantat prin POR, incheiat.

lluminatul urban

proiectul "Reabilitare Centru istoric Traseul estic, Traseul sudic, Traseul
nordic Fortificatia de tip Vauban — Alba lulia, cai de acces, iluminat si
mobilier urban specific" a presupus si instalarea a 625 de componente,
respectiv 233 stalpi metalici si 233 corpuri de iluminat de tip lampadar,
135 proiectoare, 24 corpuri de iluminat decorative montate pe sol —
finantat prin POR, incheiat;

asigurarea iluminatului public in tunelurile si pasajele de legatura cu
santurile Cetatji;

asigurarea unui iluminat adecvat pentru monumentele de arhitectura si
de for public, conform unui studiu de specialitate - v. cap. 17.8 din RLU.

Alimentarea cu energie electrica §i telecomunicatii

introducerea in subteran a cablurilor de alimentare cu energie electrica
destinata consumului privat si iluminatului public, precum si a retelelor de
telecomunicatii.

Colectarea si depozitarea deseurilor:

66 Compania SC APA CTTA SA Alba este operator regional pentru apa-canal injudetul Alba. in
data de 3 decembrie 2012, ADI "Apa Alba" a aprobat printre altele, programul de investitji,
prefurile si tarifele pentru serviciul de alimentare cu apa si canalizare si indicatori de performanta
ai operatorului regional (http://www.cjalba.ro/asociatia-de-dezvoltare-intercomunitara-apa-alba/).

QUATTRO) DESIA
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- colectarea selectiva a deseurilor pentru toate gospodariile i institutjile
aflate in zona de studiu, conform prevederilor RLU.

in vederea unei dezvoltari coerente a echiprii tehnico-edilitare in zona Cetét
Alba Carolina este necesara elaborarea unui Master plan local pentru retelele de
apa-canal, electrice, gaze naturale, telecomunicatji asociat unui plan de actiune
pe 1-3 ani si care sa faca obiectul unei monitorizari din partea Consiliului Local.
Prin intermediul acestui document se va putea asigura o coordonare a
obiectivelor si masurilor necesare pentru toti furnizorii de servicii tehnice din zona
(S.C.APAC.T.T.A. S.A. Alba, E.ON Gaz Distributje, Electrica S.A, Romtelecom,

RDS etc.).

5.4. Propuneri privind prevederile de regulment

Teritoriul P.U.Z. este format din 3 Zone Istorice de Referinta (Z..R.) care, pentru a
usura operarea, a fost impariita in 21 Subzone Istorice de Referinta (S.I.R.), astfel:

Z.|.R. 1: Orasul medieval sau Orasul de sus —12 S.I.R.:

SIR 1.1: Nucleul medieval (Catedrala Sf. Mihail, Bastionul
Sfanta Trinitate / Bastionul Bethlen, palatele)

SIR 1.2: Bastionul Sf. Eugen (Eugeniu de Savoia) / Bastionul
Sasilor

SIR 1.3: Institutile orasului princiar (Colegiul Bethlen,
Monetaria, Manutanta)

SIR 1.4: Institutile culturale (Universitatea, Seminarul si
Batthyaneum)

SIR 1.5: Locuinte din orasul princiar

SIR 1.6: Piata orasului si muzeele

SIR 1.7: Catedrala ortodoxa

SIR 1.8: Bastionul Sf. Mihail, spitalul militar

SIR 1.9: Bastionul Sf. Carol Borromeul (impératul Carol al V-
lea)

SIR 1.10: Bastionul Sf. Elisabeta (Imparateasa Elisabeta -
Cristina)

SIR 1.11: Bastionul Sf. loan Capistrano (Transilvaniei)

SIR 1.12: Bastionul Sf. Stefan (Contele de Steinville)

Z.1.R. 2: Amenajarile de aparare ale cetétii stelate —5 S.I.R.:

SIR 2.1: Santul interior, clestii, cazematele, ravelinele,
contragarzile

SIR 2.2: Accesul la poarta de vest a cetatii

SIR 2.3: Mitropolia ortodoxa medievala si locuintele

SIR 2.4: Sistemul de aparare spre zona de campie (escarpa,
sant exterior)

SIR 2.5: Sistemul de apéarare spre zona de platou (sant
exterior, contraescarpa)
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Z.1.R. 3: Orasul contemporan—-4 S.I.R.:

. SIR 3.1: Parcul Marii Uniri

. SIR 3.2: Locuintele pe loturi (prima jumatate a sec. XX)

. SIR 3.3: Locuintele colective (a doua jumatate a sec. XX)
. SIR 3.4: Orasul de jos

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este prezentat in volum separat
si este parte integranta a P.U.Z.

Continutul R.L.U. este confirm OMTCT nr. 562/2003 si are urmatoarea
structura:

l. Dispozitii generale
Art. 1 Rolul, continutul, valabilitatea si aria de aplicare ale R.L.U.
Art. 2 Autorizarea directa a construirii
Art. 3 Autorizarea indirecta a construirii prin modificarea R.L.U.
Art. 4 Obiectivele dezvoltarii urbanistice a zonei

IIl. Dispozitii aplicabile in zona

II.1. Natura interventiilor si a utilizarii terenului

Art. 5 Utilizari ale imobilelor

Art. 6 Tipuri de interventii si lucrari admise in zona ZP “Cetatea Alba
|ulia”

|.2. Conditii de ocupare a terenului
Art. 7 Caracteristici ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasiparcela
Art. 11 Inaltimea cldirilor
Art. 12 Aspectul exterior al constructiilor
Art. 13 Circulatii si accese, stationarea vehiculelor
Art. 14 Echiparea edilitara
Art. 15 Amenajabilul parcelei, spatii libere si spatii plantate
Art. 16 imprejmuiri
Art. 17 Organizarea si utilizarea spatiilor publice

|.3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 18 Procentul de ocupare a terenului (POT)
Art. 19 Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

lll. Anexe
Anexa 1. Activitatile permise pe teritoriul P.U.Z.
Anexa 2. Caracteristici principale ale imobilelor
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Anexa 3. Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate

publica

Anexa 4. Lista monumentelor, ansamblurilor si siturilor din ZP “Cetatea

Alba lulia” clasate sau propuse spre clasare in L.M.1.

Anexa 5. Conditji de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servituile

impuse de catre acestea vecinatatilor
Anexa 6. Glosar de termeni

5.5. Bilant teritorial

5.5.1. Bilant teritorial dupa utlizarea functionald a terenurilor

18R

Zone functionale Su?r::;ata %
Locuire individuala preponderenta 21.1810 18.1424
Locuire colectiva 0.9459 0.8102
Administratie si servicii publice 29703 2.5442
carte,ameniate i, s pofegonale | 2798 | 1867
Functiuni de cult 1.2428 1.0645
Functiuni culturale 2.9469 2.5241
inv&tamant 3.8508 3.2984
Ocrotirea sanatatii 0.2157 0.1848
Funcl:tilgni mixte ce includ Ioguirga.(locuire +
profesionale, invatamant)
Functiuni mixte ce nu includ locuirea (servicii de
simentte pbics, seni profesond,cuurs | 1B | 11867
etc)
Circulatii carosabile, ciclabile si pietonale 24.7640 212114
TOTAL ZONA STUDIATA 116.7484 100.0000

QUATTRO) DESIA

ARMITECTE SI URBAMIST ASOAAT




5.5.2. Bilant teritorial dupa tipul de proprietate
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Nr.

crrt. Detinatori mp ha %

1 Domenitjl public de interes 21839 718 6.15
naional

2 Domenlul public de interes 33435 334 286
judetean

3 | Domeniul public de interes local 746888 74.69 63.97

4 F.’rppneltgtgalpnvaté a persoanelor 315302 3153 9701
fizice i juridice

TOTAL ZONA STUDIATA 1167484 | 116.74 100.00

*nota: cuprinde si imobilul in litigiu, de 890mp, al bibliotecii Bathyaneum.
Sursa datelor: Consiliul Local Alba lulia, planuri cadastrale, mésuratori

5.6. Propuneri de initiere a unor documentatii subsecvente

Pentru punerea in practica a obiectivelor P.U.Z., Primaria mun. Alba lulia poate elabora
urmatoarele tipuri de studii, reglementari si documentaii:

1.

Master plan de mobilitate locala + Regulament privind accesul auto,
circulatia carosabild si stationarea in Cetatea Alba lulia

Regulament pentru desfasurarea activitatilor de curatare — stropire a
spatiului stradal, a aprovizionarii cu marfa a magazinelor si a strangerii
deseurilor menajere de la imobilele din Cetatea Alba lulia

Regulament pentru desfasurarea activitatilor ocazionale sau sezoniere
in spatiul public din Cetatea Alba lulia si pentru proiectarea, executarea
si exploatarea dotarilor asociate acestor activitati

Regulament pentru proiectarea, realizarea si amplasarea materialelor
publicitare si promotionale, precum si a firmelor si elementelor de
informare si identitate comerciala in imobilele cuprinse in ZP ,Cetatea
Alba lulia”

Ghid de bune practici privind interventiile asupra constructiilor si
amenajarilor din ZP ,Cetatea Alba lulia”, destinat proprietarilor si
administratorilor de imobile

Studiu pentru iluminatul decorativ al monumentelor de for public, al
elementelor fortificatiei si al constructiilor valoroase din Cetatea Alba
lulia

Studiu privind amplasarea, tematica si configuratia monumentelor de for
public in Cetatea Alba lulia

Studiu privind amplasarea si configuratia elementelor de mobilier urban,
de signaletica si informare turistica in Cetatea Alba lulia

QUATTRO) DESIA

ARMITECTE SI URBAMIST ASOAAT
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9. Documentatii de clasare pentru cladirile propuse spre inscriere in L.M.I.
prin prezentul P.U.Z., conform Plansei 3.2. si Anexei 4 la R.L.U. (in
colaborare cu D.C.P.N. - J.AB.)

10. Obligatia de folosinta pentru toate imobilele clasate in L.M.I. din ZP
,Cetatea Alba lulia” (in colaborare cu D.C.P.N. - J.AB.)

Reglementarile elaborate de Primaria mun. Alba lulia care au fost aprobate
prin Hotarére a Consiliului Local pot impune restrictii altor persoane, in
limitele legii.

QUATTRO) DESIA

ARMITECTE SI URBAMIST ASOAAT
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Anexa 1. Obiective de utilitate publica

DOMENII / OBIECTIVE CATEGORIA DE
INTERES

EXISTENTE $I MENTINUTE PROPUSE

NATIONAL /

REGIONAL

JUDETEAN
LOCAL

INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

I.1. Universitatea ,1 Decembrie 1918” X

1.2. Inspectoratul Scolar Judetean X

[.3. Colegiul Economic ,Dionisie Pop
Martian”

4. Arhiepiscopia Romano-Catolica X

I.5. Catedrala Romano-Catolica X

I.6. Seminarul Liceal Romano-Catolic X

.7. Liceul Teologic Romano-Catolic X

1.8. Institutul Teologic Romano-Catolic X

1.9. Biblioteca Batthyaneum

1.10. Arhiepiscopia Ortodoxa de Alba
lulia si Catedrala Incoronarii

|.11. Biserica ortodoxa de lemn ,Mihai
Viteazul”

[.12. Spitalul Judetean Alba X

[.13. Muzeul Natjonal al Unirii X

1.14. Sala Unirii X

.15. Directia Judeteana de Statistica

1.16. Agentia de Dezvoltare Regionala
,centru”

1.17. Agentia Domeniilor Statului X

1.18. Directia Judeteana pentru Protectia
Copilului

.19. Palatul Copiilor X

1.20. Casa de Cultura a Sindicatelor X

[.21. Arhivele Statului - sucursala jud.
Alba

1.22. Autoritatea Rutiera Romana X

1.23. Parcul Unirii

|.24. Puncte de informare turistica
existente

[1.1. Centru cultural-administrativ in
Palatul Princiar si pe terenul X X
fostului Palat al Copiilor

[1.2. Consiliul Judetean Alba X

[1.3. Constructji si amenajari
posibile pentru locuinte sociale sau
temporare si pentru functiuni
culturale pe terenul actualei UM

I.4. Centru cultural in Bastionul Sf.
Mihail

I.5. Amfiteatru in Ravelinul
Trinitarienilor

[1.6. Monumentul Unirii din Parcul
Unirii

[1.7. Muzeul Masinilor de Epoca X

QUATTRO) DESIA

ARMITECTE SI URBAMIST ASOAAT
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DOMENII / OBIECTIVE CATEGORIA DE
INTERES
EXISTENTE $1 MENTINUTE PROPUSE -~ -
=2 |3 |z
o9 [y o
=0 =) S
s# |3

1.8. Parcul cultural-istoric si
arheologic ,Cetatea Alba lulia”

I1.9. Puncte de informare turistica

GOSPODARIE COMUNALA

Sistemul public de alimentare cu apa si extinderile sale propuse, cu toate

‘. X
dotarile aferente
Sistemul public de canalizare si extinderile sale propuse, cu toate dotarile X
aferente
Sistemul public de alimentare cu energie electrica si extinderile sale propuse, X
cu toate dotdrile aferente
Sistemul public de alimentare cu gaze naturale si extinderile sale propuse, cu X
toate dotarile aferente
Sistemul public de telecomunicaii si extinderile sale propuse, cu toate dotarile
aferente
Sistemul public de alimentare cu energie termica, cu toate dotarile aferente
CAI DE COMUNICATII
V.. Strazi, piete si alte spafii publice destinate circulafiei auto, pietonale si X

ciclabile, cu extinderile si modificarile propuse

SALVAREA, PROTEJAREA $1 PUNEREA IN VALOARE A MONUMENTELOR, ANSAMBLURILOR
SI SITURILOR ISTORICE

[I1.1. Interventjile realizate de conservare
si punere in valoare a elementelor
fortificaiei (santuri interioare, spafji
publice exterioare si interioare), a X X X
constructiilor monument istoric sau cu
valoare culturald si a patrimoniului
arheologic.

V1. Lucrari de marcare,
protejare sau punere in valoare a X X X
patrimoniului arheologic

IvV.2. Lucrari de restaurare si
reabilitare a constructjilor si
amenajarilor monument istoric sau
cu valoare culturald

QUATTRO) DESIA

ARMITECTE SI URBAMIST ASOAAT




Anexa 2. Utlizarea spatiilor libere din zona santurilor fortificatiei

Spatii libere din zona santurilor fortificatiei propuse pentru a fi concesionate / inchiriate prin licitatie publica in 2014

NR INDICATIV LOCALIZARE / DENUMIRE TRASEU DESTINATIE ZONE S (mp) REGLEMENTARI/PRECIZARI / PRECIZARI
Evenimente, manifestari
1. M1P1 Af. Obelisc Horea, Closca si Crisan | Traseul Estic artistice, concursuri, 607.61
expozitii, targuri
. . Zone Evenimente,
2. M1P1 Zona evenimente af. Poarta a-Ill-a | Traseul Estic manifestiri
3. M1B1 Bastionul Capistrano Traseul Estic Spatii interioare
4. M2P5 Af. Ravelinul Francisc de Paola Traseul Sudic d. 1985.00
Af. Curtina dintre Bastioanele .
5. M3P3 Trinitarienilor i Sf. Stefan Traseul Sudic Id. 943.77
Zona evenimente af. Curtinei .
6. M3P3 Bastioanelor Trinitarienilor si Sf. Traseul Sudic Z°”‘? evqn!mente,
manifestari
Stefan
7. M3P6 Ravelinul Trinitarienilor Traseul Sudic Spatii interioare 7944.46 | Functiunea propusa:
Zona evenimente af. Ravelinul , Zone evenimente, - Amfiteatru in aer liber, zon& de spectacole si
8. M3P6 Trinitarienilor Traseul Sudic manifestari grup sanitar public sub gradene
9. M4R1 Ravelinul Sf. Mihai Traseul Sudic Id.
10. | maci Contragarda Bastionului Traseul Sudic | Id.
Trinitarienilor
11. | M4Rt1 Terasa af. Ravelinul Sf. Minai Traseul Sudic | | erase aferente spafiilor
interioare
1 MA4Ct 1 Tergsa af: Contragarda Bastionului Traseul Sudic Id
Trnitarienilor
13, M3Ct1 Tgra.lsa.af..Contragarda Bastionului Traseul Sudic Id
Trinitarienilor
14, M3Rt1 Terasa af. Ravelinul Trinitarienilor | Traseul Sudic d.
15. M3Rt2 Terasa af. Ravelinul Trinitarienilor | Traseul Sudic d.
16. M3Ct2 Terasa af. Contragarda Bastion Traseul Sudic Id
Stefan
17 M2RH Terasa af. Ravelinul Francisc de Traseul Sudic Id
Paola
Comer{ ambulant cu
18. | M3P1 Af. Bastionului Trinitarienilor Traseul Sudic | Saracter sezonier pe 445.82

perioada desfasurarii
evenimentelor




NR INDICATIV LOCALIZARE / DENUMIRE TRASEU DESTINATIE ZONE S (mp) REGLEMENTARI/PRECIZARI / PRECIZARI
19. M3P2 Af. Ravelinului Trinitarienilor Traseul Sudic Id. 270,.7
20. M3P4 Af. Ravelinului Trinitarienilor Traseul Sudic Id. 243.75
21. M3P5 Af. Bastionului Sf. Stefan Traseul Sudic d. 121.16
22. M3C1 Cc.Jn.t ragarda Bastionului Traseul Sudic Spatii interioare

Trinitarienilor
23. M3R1 Ravelinul Trinitarienilor Traseul Sudic d.
24, M3R2 Ravelinul Trinitarienilor Traseul Sudic d.
. . . . Spatiul interior al M3C2 raméne in administrarea
25. M3C2 Contragarda Bastionului Stepahani | Traseul Sudic Id. Consiliului Local
26. M3P1 ZCA af. Bastion Trinitarienilor Traseul Sudic (Z;gz)comerg ambulant
27. M3P2 ZCA af. Ravelin Trinitarienilor Traseul Sudic d.
28. M3P4 ZCA af. Bastion Trinitarienilor Traseul Sudic d.
29. M2P1 ZCA af. Bastion Sf. Stefan Traseul Sudic ld.
30, M2P2 ZCA af. Contragarda Bastion Sf. Traseul Sudic Id
Stefan
31. M2P3 ZCA af. Bastion Sf. Stefan Traseul Sudic ld.
32. M2P4 ZCA af. Bastion Sf. Eugeniu Traseul Sudic d.
Evenimente, manifestari
33. M5P2 Gradina Romana Traseul Nordic artistice, concursuri, 887.36
expozitii, targuri
u M5P2 Zone e\{enimente af. Gradina Traseul Nordic Zong evqn!mente,
Romana manifestari
L . Evenimente, manifestari
35. M6P6 é{i.sgggtgaidér;trgaBrzlstmanele St Traseul Nordic artistice, concursuri, 1181.43
31 Sl expozitji, targuri
Zona evenimente af. Curtina dintre .
36. M6P6 Bastioanele Sf. Elisabeta si Sf. Traseul Nordic Z°”‘? evqn!mente,
manifestari
Carol
Evenimente, manifestari
37. M6P7 Cleste Af. Bastionului Sf. Carol Traseul Nordic artistice, concursuri, 615.54
expozitii, targuri
38. M6P8 Cleste Af. Bastionului Sf. Elisabeta | Traseul Nordic d. 575.65
39. M6P9 Ravelinul Sf. Elisabeta Traseul Nordic Id. 7265.55
40. | M6P10 Contragarda Ravelinulu Sf. Traseul Nordic | Id. 711.41
Elisabeta
41. M7P4 Gradina Japoneza Traseul Nordic d. 1048.23




NR INDICATIV LOCALIZARE / DENUMIRE TRASEU DESTINATIE ZONE S (mp) REGLEMENTARI/PRECIZARI / PRECIZARI
4. M7P7 Zona evqnimente af. Gradina Traseul Nordic Zong evqn!mente,
Japoneza manifestari
Comer{ ambulant cu
43, M6P1 Af. Contragarda Bastionului Sf. Traseul Nordic cargcter sezonier pe 234.16
Carol perioada desfasurarii
evenimentelor

44, | M6P2 égrgf””agarda Bastionului St | iaceul Nordic | Id. 101.45

45. | mep3 Al Gontragarca Bastonul 81| iaseui Nordic | Id 103.70

46. M6P4 Af. Bastionului Sf. Carol Traseul Nordic ld. 358.71

47. M6P5 Af. Bastionului Sf. Elisabeta Traseul Nordic Id. 320.89

48. M7P1 Af. Bastionului Sf. Carol Traseul Nordic d. 244.98

49. | m7P2 égrgf””agarda Bastionului St | aceul Nordic | Id. 372.37

50. | M7P3 K\Afi'hgi"””agarda Bastionului St. | 112ceul Nordic | Id. 115.44

51. M5C1 Contragarda Bastionului Elisabeta | Traseul Nordic Spatii interioare

52. M6C2 Contragarda Bastionului Elisabeta | Traseul Nordic Id. Precizari pentru zona Ravelinului Sf. Elisabeta:

53. M6R1 Ravelinul Sf. Elisabeta Traseul Nordic ld. - Seimpune o solutie complexa de rezolvare a

54. | M6R2 Ravelinul Sf. Elisabeta Traseul Nordic | Id. circulatiilor la sol, supraterane si interioare
ravelinului, pentru un plus de valoare i

. . . favorizarea deschiderii / perspectivei

55. M6R5 Ravelinul Sf. Elisabeta Traseul Nordic d. - Avizarea unei teme de proiectare pentru

stabilirea conditiilor interventiilor din zona
Precizari:
- Interventiile ulterioare trebuie sa permitd accesul

56. M6C1 Contragarda Bastionului Sf. Carol | Traseul Nordic Id. public liber prin “.‘”e'“' .defens.w Qe pe
contragarda bastionului Sf. Mihai spre santul de
nord si curtea interioara M7Rt1 si in zona
interioara a spatjului M7C1.

57. M7C2 Contragarda Bastionului Sf. Carol | Traseul Nordic Id.

Reglementari pentru ocupant:
58. | m7R2 Ravelinul Sf. Carol Traseul Nordic | Id. f. cosirea/tunderea ierbii o
2. asigurarea accesului pe partea superioara a

Ravelinului

59. | M7R1+M7Rt1 | Vezi Tabel Spati Libere Traseul Nordic Precizari pentru spatiul M7R1 + M7Rtf

- Functiune vinotecd, promovare produse




NR INDICATIV LOCALIZARE / DENUMIRE TRASEU DESTINATIE ZONE S (mp) REGLEMENTARI/PRECIZARI / PRECIZARI
alimentare traditionale (primaria poate limita
cantittile pentru evitarea aglomerarii spatjilor)

60. M7R3 Ravelinul Sf. Carol Traseul Nordic ld.
Obligatii speciale:
- Asigurarea accesului liber la spatii din culoarul
public
61. M7C1 Contrgarda Bastionului Sf. Mihai Traseul Nordic ld. - Achizitionarea unui sistem de inchidere si
securizare a spatjilor (proiect unitar)
- Acord comun al beneficiarilor pentru gestiune,
intretinere si curatenie
62 M6Ct2 Tgrasa af. Contragarda Bastion Traseul Nordic Tera§e aferente spatjilor
Elisabeta interioare
63. M6Rt3 Terasa af. Ravelinul Sf. Elisabeta | Traseul Nordic ld.
64. M6Rt2.1 Terasa af. Ravelinul Sf. Elisabeta | Traseul Nordic ld.
65. M6Rt2.2 Terasa af. Ravelinul Sf. Elisabeta | Traseul Nordic ld.
66. M6Rt1 Terasa af. Ravelinul Sf. Elisabeta | Traseul Nordic ld.
67 M6CH Terasa af. Contragarda Bastion Sf. Traseul Nordic ld
Carol
68. | mrCt2 é‘;ﬁa af. Contragarda Bastion St. | 1.0 Nordic | 1d.
69. M7Rt3 Terasa af. Ravelinul Sf. Carol Traseul Nordic ld.
70. M7Ct1 Kﬁ;i?a af. Contragarda Bastion Sf. Traseul Nordic Id.
71. M5P1 ZCA af. Ravelinului Sf. Capistrano | Traseul Nordic (Zzogz)comerg ambulant
72. M6P5 ZCA af. Bastion Sf. Elisabeta Traseul Nordic d.
73. M6P4 ZCA af. Bastion Sf. Carol Traseul Nordic ld.
74 N6P3 éCa)g Iaf. Contragarda Bastion Sf. Traseul Nordic ld
75 M6P2 ZCA af. Contragarda Bastion Sf. Traseul Nordic Id
Carol
76, M6P1 ZCA af. Contragarda Bastion Sf. Traseul Nordic Id
Carol
77 M7P2 ZCA af. Contragarda Bastion Sf. Traseul Nordic Id
Carol
78 M7P1 ZCA af. Contragarda Bastion Sf. Traseul Nordic Id

Carol




LOCALIZARE / DENUMIRE

TRASEU

DESTINATIE ZONE

S (mp)

REGLEMENTARI/PRECIZARI / PRECIZARI

Af. Curtina dintre Bastioanele Sf.
Mihai si Trinitarierinilor

Traseul Vestic

Evenimente, manifestari
artistice, concursuri,
expozitii, targuri

2015.68

Zona urechii de nord a Bastionului
Trinitarienilor

Vezi Tabel Spatii Libere

Precizari:
- Definirea gamei de functjuni pretabile zonei
- Clarificarea posibilitatilor de acces pentru
vizitarea zonei superioare
- Necesitatea corelarii investitiilor din aria Traseul
Sudic, latura de vest si zona interioara a
fortificatiei

Zona nord-vesticd a Contragdrzii
Bastionului Sf. Mihai si a
Ravelinului Sf. Carol

Vezi Tabel Spatii Libere

Precizéri pentru zona exterioara:
- Clarificari limite proprietate
- Functiunea propusa: Parcare Hotel Cetate i
Parcare auto-rulote

- Echipare: racord energie electrica, alimentare
apa-canal

28714.82

NR INDICATIV
79. M4P1
80. M4B1
81. M7H1

Surse:

Proiect "Reglementarea Criteriilor pentru Revitalizarea Santurilor Fortificatiei de Tip Vauban — Spatji interioare si exterioare, Mun. Alba lulia", Proiect 239 (2011), Proiectant SC ,Lacranjan Franchini
Gheorghe Corneliu” S.R.L. Alba lulia

Proiect "Revitalizarea fortificatiei de tip Vauban Alba Carolina, spatii interioare libere municipiul Alba lulia, jud. Alba, faza D.A.L.I. Spatji Cetate", Pr. Nr. XXI11-939/2013




Centralizator suprafete spatii libere si terase aferente spatjilor interioare

SPATII LIBERE
NR | INDICATIV LOCALIZARE / DENUMIRE TRASEU | SUPRAFATA
INTERIOARA (mp)
1 | M3C2 CONTRAGARDA BASTIONULUI SF. |  Sudic 665
STEFAN
2 | M4B1 BASTIONUL TRINITARIENILOR Sudic 218
3 | M5Ct CONTRAGARDA BASTIONULUI SF. |  Nordic 188
ELISABETA
4 | M6R2 RAVELINUL SF. ELISABETA Nordic 312
5 |M7C1 BASTIONUL SF. MIHAI Nordic 680
6 | M7C2 CONTRAGARDA BASTIONULUI SF. |  Nordic 500
CAROL
7 | M7R1 RAVELINUL SF. CAROL Nordic 207
8 | M7R2 RAVELINUL SF. CAROL Nordic 310
9 | M7R3 RAVELINUL SF. CAROL Nordic 243
10 | Lipsa CONTRAGARDA RAVELINULUI SF. | Vestic 214
indicativ MIHAI
3537
TERASE AFERENTE SPATIILOR INTERIOARE
NR | INDICATIV LOCALIZARE / DENUMIRE TRASEU | SUPRAFATA (mp)
1 |M1Bt1 AFERENTA SPATIULUI M1B1 Estic 133.17
2 |m3cH AFERENTA SPATIULUI M3C1 Sudic 142.43
3 |M3ct AFERENTA SPATIULUI M3C2 Sudic 292.81
4 |M3RH AFERENTA SPATIULUI M3R1 Sudic 152.24
5 |M3Rt2 AFERENTA SPATIULUI M3R2 Sudic 109.25
6 |M2Rt1 AFERENTA RAVELINULUI FRANCISC|  Sudic 38.38
SI PAULA
7 |M4Rt1 AFERENTA SPATIULUI M4R1 Sudic 186.35
8 |Mm4ct AFERENTA SPATIULUI M4C1 Sudic 234.54
9 |mscH AFERENTA RAVELINULUI SF. Nordic 195.76
CAPISTRANO
10 | M6Ct1 AFERENTA SPATIULUI M6C1 Nordic 217.91
11 |M6Ct2 AFERENTA SPATIULUI M6C2 Nordic 371.58
12 | M6Rt1 AFERENTA SPATIULUI M6R1 Nordic 183.04
13 |M6Rt2.1 | AFERENTA SPATIULUI M6R2 Nordic 159.52
14 |M6Rt2.2 | AFERENTA SPATIULUI M6R2 Nordic 165.66
15 | M6Rt3 AFERENTA SPATIULUI M6R3 Nordic 183.04
16 |M7Ct1 AFERENTA SPATIULUI M7C1 Nordic 212.06
17 |M7Ct2 AFERENTA SPATIULUI M7C2 Nordic 231.40
18 | M7Rt1 AFERENTA SPATIULUI M7R1 Nordic 155.60
19 |M7Rt2 AFERENTA SPATIULUI M7R2 Nordic 180.87
20 |M7Rt3 AFERENTA SPATIULUI M7R3 Nordic 155.00
21 |M4Rt2 AFERENTA SPATIULUI M4R2 Vestic 139.53
22 | M4cCt2 AFERENTA SPATIULUI M4C2 Vestic 155.26
3995.40

Surse:

Proiect "Reglementarea Criteriilor pentru Revitalizarea Santurilor Fortificatiei de Tip Vauban — Spatji interioare si exterioare, Mun. Alba lulia",
Proiect 239 (2011), Proiectant SC ,Lacranjan Franchini Gheorghe Comeliu” S.R.L. Alba lulia

Proiect "Revitalizarea fortificatiei de tip Vauban Alba Carolina, spatii interioare libere municipiul Alba lulia, jud. Alba, faza D.A.L.I. Spatii
Cetate", Pr. Nr. XXI11-939/2013



Anexa 3. Lista Autorizatiilor de construire eliberate pana la data elaborarii PUZ

Autorizatii de construire eliberate pentru imobile din perimetrul cetatii in perioada 2008-2013

Nr.|  Nr.aut/data Obiectul autorizatiei Adresa Beneficiar
crt. eliberarii lucrare
1 136/ Continuare lucrari de restaurare la poarta a lll-a CETATEA ALBA | Alba lulia, Municipiul Alba
03.03.2008 CAROLINA (A.C. 673/10.12.1998) Strada Mihai lulia
Viteazu,
2 |543/ EXTINDERE PE VERTICALA S| REFATADIZARE PT. SCHIMB DE | Alba lulia, Municipiul Alba
03.07.2008 DESTINATIE DINLOCUINTA IN CENTRU CULTURAL SI Strada Nicolae |lulia
RECREERE lorga (actuala
UNIRIN, nr. 7
3 |569/ REABILITARE SARPANTA CORP "C"SI SALA DE SPORT, Alba lulia, Universitatea "1
17.07.2008 COMBATEREA UMIDITATII LA CLADIRE CORP "C" Strada Nicolae | Decembrie
lorga (actuala |1918" Alba lulia
UNIRI), nr. 11-
13
4 1831/ RESTAURARE-RECONSTITUIRE POARTA a ll-a A Alba lulia, Municipiul Alba
15.10.2008 FORTIFICATIEI DE TIP VAUBAN Alba lulia Strada Mihai lulia
Viteazu, nr. FN
5 832/ Restaurare generala POARTA A Vl-a a Fortificatiei de tip Vauban | Alba lulia, Municipiul Alba
15.10.2008 Alba lulia Strada Mihai lulia
Viteazu, nr. FN
6 880/ MANSARDARE POD BIBLIOTECA PT. AMENAJAREA SALII DE | Alba lulia, Universitatea "1
06.11.2008 LECTURA SI INLOCUIRE PARTIALA A INVELITORII Strada Nicolae | Decembrie
lorga (actuala |1918" Alba lulia
UNIRI), nr. 11-
13
7 |67/ EXPERTIZA TEHNICA SI CONSOLIDARE PLANSEE CLADIRE Alba lulia, Universitatea "1
24.09.2009 CORP B-UNIVERSITATEA 1 DECEMBRIE 1918 Strada Nicolae | Decembrie
lorga (actuala |1918" Alba lulia
UNIRI), nr. 11-
13
8 |760/ RESTAURAREA FATADELOR CLADIRII PALATULUI EPISCOPAL | Alba lulia, EPISCOPIA
30.10.2009 ROMANO-CATOLIC (exceptand fatada principala) Strada Mihai ROMANO-
Viteazu, nr. 21 | CATOLICA
9 |3 RESTAURARE GENERALA LA POARTA a V-a, FORTIFICATIE Municipiul Alba
06.01.2010 DE TIP VAUBAN ALBA IULIA S| ORGANIZARE DE SANTIER lulia
10 |49/ RESTAURARE TRASEUL NORDIC-FORTIFICATIA DE TIP CETATEA Municipiul Alba
11.02.2010 VAUBAN, CETATEA ALBA CAROLINA : BASTIOANE, RAVELINE, | ALBA lulia
CONTRAGARZI, CURTINE , CLESTI CAROLINA,
TRASEU
NORDIC
11 195/ REABILITARE GENERALA A SANCTUARULUI SI CORULUI LA | Alba lulia, BISERICA
27.04.2010 CATEDRALA "SF. MIHAIL" Strada Mihai ROMANO-
Viteazu, nr. 21 | CATOLICA
12 1222/ REABILITAREA CENTRULUI ISTORIC ALBA IULIA, zona interioara | Municipiul Alba
10.05.2010 FORTIFICATIA DE TIP VAUBAN- cai de acces, iluminat exterior si | Cetate tip lulia
mobilier urban-zona interioara Vauban
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Nr.|  Nr.aut/data Obiectul autorizatiei Adresa Beneficiar
crt. eliberarii lucrare
13 671/ CENTRU DE INVATAMANT S| CERCETARE Alba lulia, str. | Universitatea "1
16.12.2010 MULTIDISCIPLINARA. REABILITAREA CORPULUI"H"AL UNIV. 1 | Mitr. Alex. Decembrie
DECEMBRIE 1918 Sterca Sulutiu, |1918" Alba lulia
nr. 3
14 182/ TRASEUL SUDIC ETAPA A (Bastioane : Sf. Stefani, Sf. Eugeniu, | Alba lulia Municipiul Alba
28.02.2011 Sf Bethlen, Ravelinul Francisca si Paula, curting, clesti, contragarzi) lulia
- Restaurare ziduri - Cetatea Alba Carolina, Alba lulia
15 | 287/ REABILITAREA S| AMENAJAREA SPATIULUI PUBLIC AFLAT str. Militari SC GRUP
09.06.2011 INTRE BASTIOANELE SF.STEFAN, SF. EUGENIU SI CORINT S.A.
RAVELINUL FRANCISC DE PAOLA, PARTE COMPONENTA A
ITINERARIULUI CULTURAL "CETATEA ALBA IULIA" ( ALEI
PIETONALE SI LOCURI DE BELVEDERE, CAPONIERA I, TUNEL
ANTIMINA, REFACERE POD LEMN, CENTRU ECHITATIE,
PLATFORMA ARTILERIEI)
16 438/ LUCRARI DE PROTEJARE, RESTAURARE, CONSERVARE, str. Militari, nr. | SC GRUP
18.08.2011 REABILITARE- PARTER (LATURA DE NORD), ETAJ(LATURA DE |2 CORINT S.A.
NORD, EST SI SUD), MANSARDA- MANUTANTA. LUCRARILE
CONSTAU SI IN SCHIMBUL DE DESTINATIE DIN CASA(CF.
EXTRAS DE C.F.) INHOTEL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ACESTUIA
17 627/ REABILITARE CAPONIERA Il, CU AMENAJARILE EXTERIOARE | str. Militari SC GRUP
09.11.2011 AFERENTE SI REALIZARE ALE| PIETONALE CU 2 PUNCTE DE CORINT S.A.
BELVEDERE PE BASTIONUL TRINITARIENILOR
18 |30/ RESTAURARE CLADIRE CENTRUL MILITAR AL JUDETULUI str. Mihai CONSILIUL
20.01.2012 ALBA Viteazu, nr. 11 | JUDETEAN
ALBA
19 1431/ AMENAJAREA INTERIOARA A TURNULUI SUDIC SI str. Mihai ARHIEPISCOP
07.08.2012 REDESCHIDEREA PORTII SUDICE " MAIESTAS DOMINI" LA Viteazu, nr. 19 | IA ROMANO-
CATEDRALA ROMANO CATOLICA SF. MIHAIL DIN ALBA IULIA. CATOLICA
PREZENTA AUTORIZATIE NU SE REFERA SI LA
RESTAURAREA ELEMENTELOR DIN PIATRA SE VA AUTORIZA
DUPA AVIZAREA LA M.C.P.N.-SECTIUNEA COMPONENTE
ARTISTICE A PRIECTULUI PT. RESTAURAREA ELEM. DIN
PIATRA
20 | 460/ REPARATIE CURENTA LA INVELITOARE CLADIRE PALATUL | str. Mihai Municipiul Alba
21.08.2012 PRINCIPILOR-ETAPA [, VAR. MINIMALA Viteazu, nr. 2 | lulia
21 |512/ AMENAJARE SKATE PARC-CETATEA ALBA CAROLINA, Santurile Municipiul Alba
14.09.2012 CONTRAGARDA BASTIONULUI SFANTA ELISABETA Cetatii, lulia
Bastionul Sf.
Elisabeta
22 |668/ MODIFICARE ACCES ZONA DE PROTOCOL - PALATUL str. Mihai ARHIEPISCOP
13.11.2012 EPISCOPAL-CATEDRALA REINTREGIRII NEAMULUI Viteazu, nr. 16 |IA ORTODOXA
ROMANA
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Nr.|  Nr.aut/data Obiectul autorizatiei Adresa Beneficiar
crt. eliberarii lucrare
23 |339/ AMENJARE SPATIU EXPOZITIONAL SI CAFENEA LITERARA | Aleea Sf. SC GLOW SRL
29.06.2012 Eugeniu
24 128/ CENTRU DE INVATAMANT SI CERCETARE Alba lulia, str. | Universitatea "1
01.04.2013 MULTIDISCIPLINARA .REABILITAREA CORPULUI *H*AL Mitr. Alex. Decembrie
UNIVERSITATII 1 DECEMBRIE 1918. Sterca Sulutiu, |1918" Alba lulia
nr. 3
25 |163/ RESTAURARE COMPONENTE ARTISTICE DIN PIATRADE LA | str. Mihai ARHIEPISCOP
22.04.2013 POARTA SUDICA "MAIESTAS DOMINI"- CATEDRALA ROMANO- | Viteazu, nr. 19 | |A ROMANO-
CATOLICA "SF.MIHAIL " ALBA IULIA ( PARTE AD.T.A.C. CATOLICA
AFERENTA AC 431/2012)
26 |226/ AMENAJAREA UNUI SPATIU DE CREATIE , EXPUNERE si str. Patriarh | Municipiul Alba
24.05.2013 BISTRO . OBIECT.1 AMENAJARE SPATII EXTERIOARE Sl Miron Cristea | lulia - SC
SPATIU INTERIOR NR. 1 -de catre MUNICIPIUL ALBA -IULIA . BREASLA SRL

OBIECT.2 AMENAJARE SPATII INTERIOARE NR.2 si NR. 3 DE
CATRE SC BREASLA SRL - conf. contract de inchiriere nr.
32143/02.05.2012 -aprobat cu HCL 57/28.02.2012

Autorizatii de construire eliberate pentru imobile din zona studiata, in afara perimetrului cetatii, perioada 2008-2013:

Nr.|  Nr.aut/data Obiectul autorizatiei Adresa | Beneficiar
crt. eliberarii lucrare
1 346/ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CENTRALA TERMICA IN Alba lulia, SC VALMAR
07.07.2010 SEDIU FIRMA, Sc = Sd= 129,66 mp, Su = 99,77 mp. Strada Apulum, |AUTO SRL
nr. FN
2 |586/ Locuinta unifamiliala (P+M) str. Aurel Dumitrean
23.07.2008 Vlaicu, nr. 29, | Silvia Maria
Alba lulia
3 333/ Mansardare locuinta str. Aurel Marcu Cornel
02.07.2010 Vlaicu, nr. 27,
Alba lulia
4 |65/ LOCUINTE COLECTIVE ( 10 APARTAMENTE) SI SPATIU Alba lulia, Brinzan
09.02.2012 COMERCIAL (LA PARTER). Strada Aurel Eugenia
Vlaicu, nr. 35
5 |59/ Locuinta unifamiliala (P+M)SPATIU COMERCIAL ( magazin marfuri | Alba lulia, S.C. ELECTRO
30.01.2009 industriale ) SI BIROURI (S+P+1E+M) CALEA BVLS.R.L
MOTILOR, nr.
37
6 |14/ LOCUINTA FAMILIALA, Rh = P+ 1E Alba lulia, HENEGAR
18.01.2010 Strada Calea | GHEORGHE si
Motilor, nr. 17 | DOINA
B MARIOARA
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Nr.|  Nr.aut/data Obiectul autorizatiei Adresa | Beneficiar
crt. eliberarii lucrare
7 |70/ SCHIMB DE DESTINATIE DIN CASA DE LOCUIT IN SEDIU Alba lulia, AGENTIA
05.02.2009 ADMINISTRATIV AL A.D.R. CENTRU Strada PENTRU
Decebal, nr. 12 | DEZVOLTARE
REGIONALA -
CENTRU
8 |155/ REABILITARE SI EXTINDERE SEDIU AGENTIA DE Alba lulia, AGENTIA
25.03.2009 DEZVOLTARE REGIONALA CENTRU Strada PENTRU
Decebal, nr. 12 | DEZVOLTARE
REGIONALA -
CENTRU
9 |395/ EXTINDERE LOCUINTA FAMILIALA PRIN MANSARDARE Alba lulia, str. | SELESAN
03.08.2010 GARAJ SI SCARA DE ACCES Gemina, nr. 2A [LEONTINA
OTILIA
10 |288/ EXTINDERE LOCUINTA PE ORIZONTALA S| VERTICALA Alba lulia, b-dul | VOICULESCU
11.04.2008 (S+P+E) Incoronarii, nr. | FLOREA si
34 ELISABETA
MARGARETA
11 |596/ LOCUINTA UNIFAMILIALA , Rh = Dp+P+M Alba lulia, b-dul | OPRUTA
28.07.2008 Incoronarii, nr. |PETRU si
34B OPRUTA
LUCRETIA
12 618/ REPARATIE CAPITALA S| MANSARDARE CASA Alba lulia, b-dul | HARCEAGA
01.08.2008 Incoronarii, nr. | OCTAVIAN si
26 HARCEAGA
DOINA
13 196/ SCHIMB DE DESTINATIE DIN LOCUINTA ( APARTAMENT NR.1) | Alba lulia, str. |GRUNFELD
13.05.2013 IN SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA (BAR ) Mihai Viteazu, |VALENTIN
nr. 8 RAFAEL SI
GRUNFELD
MIRELA
MELANIA
14 |257/ LOCUINTA UNIFAMILIALA ( Sp +P+M) Alba lulia, str.  |NEAG ALIN si
24.05.2011 Octavian Goga, | NEAG
nr. 34 CORNELIA
MARIA
15 |362/ CONSTRUIRE MAGAZIE si PISCINA DESCOPERITA Alba lulia, str. |S.C. NIK BAU
08.07.2011 Octavian Goga, | S.R.L. Hapria
nr. 26 prin Martin
Nicolodi
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Anexa 4. Recomandari privind peisajul istoric urban

Extrase din documentul promovat cu ocazia celei de-a, a 36-a Conferinte Generale UNESCO din noiembrie
2011 de la Paris

INTRODUCERE

1. In prezent, asistdm la cea mai mare migratie umana din istorie. Mai mult de jumatate din populafia lumii
traieste in zone urbane. Zonele urbane isi intensifica rolul de surse importante de dezvoltare si centre de
inovatie si creativitate, oferind oportunitati de angajare si educatie si raspunzand necesitatilor si aspirafjilor
crescande ale cetatenilor.

2. Cu toate acestea, urbanizarea rapida si necontrolata poate avea adesea, ca rezultat, fragmentari sociale si
spatiale, precum si o deteriorare drastica a calitatii mediului urban si a zonelor rurale adiacente. in mod
evident, aceasta se datoreaza densitatii excesive a construciilor, existentei cladirilor standardizate si
monotone, pierderii spatiului si facilitatilor publice, infrastructurii inadecvate, saraciei epuizante, izolarii
sociale si unui risc crescut de dezastre datorate climei.

3. Patrimoniul urban, in care sunt incluse si componentele sale tangibile si intangibile, constituie o resursa
esentiala de sporire a capacitatii de populare a zonelor urbane, impulsionand dezvoltarea economica si
coeziunea sociala, intr-un mediu global schimbator. Deoarece viitorul umanitatii depinde de sistematizarea si
gestionarea eficienta a resurselor, conservarea a devenit o strategie care are ca scop realizarea unui
echilibru, pe baze durabile, intre dezvoltarea urbana si calitatea viefii.

4. In ultima jumatate de secol, conservarea patrimoniului urban a devenit un sector important al politicilor
publice, la scara mondiala. Este o reactie la nevoia de a conserva valorile comune si de a beneficia de
mostenirea istorica. Totusi, deplasarea accentului de la monumentele arhitecturale ca atare spre o
recunoastere mai larga a importantei proceselor sociale, culturale si economice in procesul de conservare a
valorilor urbane, trebuie sa se armonizeze cu tendinta de adaptare a politicilor existente si de creare a unor
instrumente noi de abordare a acestei viziuni.

5. Aceasta Recomandare se refera la necesitatea de a integra si de a dezvolta mai bine strategiile de
conservare a patrimoniului in cadrul obiectivelor globale de dezvoltare durabila, in vederea sustinerii
actiunilor publice si private, care au ca scop pastrarea si imbunatatirea calitatii mediului uman. Ea propune o
politica de abordare a peisajului menita sa identifice, sa conserve si sa asigure gestionarea zonelor istorice,
in cadrul zonelor urbane mai extinse, pe baza inter-relationarii dintre formele fizice, organizarea si
conectarea spatiala, caracteristicile naturale si vecinatatile acestora, precum si valorile sociale, culturale i
economice.

6. Aceasta abordare se refera la preocuparile strategice, de guvernare si management, incluzand o varietate
de parti interesate, cu participarea unor actori publici si privaij locali, nationali, regionali si internationali,
implicati in procesele de dezvoltare urbana.

7. Aceasta Recomandare are la baza patru Recomandari anterioare ale UNESCO privind conservarea
patrimoniului, recunoscand importanta si valabilitatea conceptelor si principiilor din istoria i practica
conservarii. In plus, conventiile si reglementarile conservariimoderne abordeaza numeroasele dimensiuni ale
patrimoniului natural si cultural, reprezentand fundamentul pentru aceasta Recomandare.
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l. DEFINITIE

8. Peisajul istoric urban este zona urbana rezultata din sedimentarea istorica a valorilor i caracteristicilor
naturale, care depaseste notiunea de "centru istoric" sau "ansamblu", incluzand un context urban mai larg,
care cuprinde si vecinatatea sa geografica.

9. Acest context mai larg include topografia, geomorfologia, hidrologia si caracteristicile naturale ale asezarii;
mediul construit al acesteia, atat cel istoric, cat si cel contemporan; infrastructura subterana si supraterana,
spatiile deschise si gradinile, modelele de folosinta a terenului i organizarea spatiala, relatiile perceptuale si
vizuale, precum si alte elemente ale structurii urbane. De asemenea, cuprinde practici si valori sociale i
culturale, procese economice si dimensiunile intangibile ale patrimoniului, in corelatie cu diversitatea si
identitatea.

10. Aceasta definitie furnizeaza fundamentul pentru o abordare comprehensiva siintegrata, necesara pentru
identificarea, evaluarea, conservarea si managementul peisajelor istorice urbane in cadrul dezvoltarii
durabile globale.

11. Politicile de abordare a peisajului istoric urban au ca scop pastrarea calitatii mediului uman, intensificand
folosirea productiva si durabila a spatiilor, recunoscéand, in acelasi timp, caracterul dinamic al acestora i
promovand diversitatea sociald si functionald. Aceasta abordare integreaza obiectivele conservarii
patrimoniului urban si pe cele ale dezvoltarii economice si sociale. Ea isi are sursa in crearea unei relatji
durabile echilibrate intre mediul urban si cel natural, intre necesitatile generatiilor prezente si viitoare si
mostenirea trecutului.

12. Politicile de abordare a peisajului istoric urban subliniaza ca diversitatea culturala si creativitatea sunt
valori esentiale ale dezvoltarii sociale si economice umane, furnizdnd mijloacele de gestionare a
transformarilor fizice si sociale si de asigurare a integrarii armonioase a interventiilor contemporane in
patrimoniul existent intr-o agezare istorica, cu respectarea contextelor regionale.

13. Politicile in domeniul peisajului istoric urban se inspira din traditiile si perceptiile comunitatjlor locale,
respectand, in acelasi timp, valorile comunitatilor nationale si internaionale.

Il. PROVOCARI $| OPORTUNITATI PENTRU PEISAJUL ISTORIC URBAN

14. Recomandarile UNESCO existente recunosc rolul important al zonelor istorice in societatile moderne. De
asemenea, ele identifica o serie de pericole specifice privind conservarea zonelor istorice, furnizand
principiile, politicile si orientarile necesare pentru a face fata unor astfel de provocari.

15. Abordarea peisajului istoric urban reflecta faptul ca disciplina i practica conservarii patrimoniului urban
au evoluat semnificativ in ultimele decenii, permitand celor care stabilesc politicile, precum si managerilor, sa
se ocupe mai eficient de noile provocari si oportunitati. Aceste politici in domeniul peisajului istoric urban ajuta
comunitatile in eforturile lor de dezvoltare si adaptare, mentindnd, in acelasi timp, caracteristicile si valorile
legate de istoria i de memoria lor colectiva, precum si de mediu.

16. in ultimele decenii, datoritd cresterii importante a populatiei mondiale urbane, a proportiilor si vitezei de
dezvoltare si a schimbarilor economice, in numeroase regiuni ale lumii, agezarile urbane si zonele istorice ale
acestora au devenit centre si motoare ale cresterii economice si si-au asumat un rol nou in viata sociala i
culturala. Ca urmare, ele au devenit obiectul unor presiuni noi, care cuprind:

Urbanizarea si globalizarea

17. Dezvoltarea urbana transforma esenta multor zone istorice urbane. Procesele globale au un impact major
asupra valorilor atribuite de comunitati zonelor urbane, asupra vecinatatilor lor, precum si asupra perceptiilor
si realitatilor locuitorilor si utilizatorilor. Pe de o parte, urbanizarea furnizeaza oportunitatj economice, sociale
si culturale, care pot spori calitatea viefii si caracterul traditional al zonelor urbane. Pe de alta parte,
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schimbarile privind densitatea si cresterea urbana, care nu sunt finute sub control, pot submina sentimentul
de apartenenta la un spatiu, integritatea dezvoltarii urbane, precum si identitatea comunitafilor. Unele zone
istorice urbane Tsi pierd functionalitatea, rolul traditional si comunitafjle. Politica in domeniul peisajului istoric
urban poate ajuta la administrarea si diminuarea unor astfel de consecinte.

Dezvoltarea

18. Numeroase procese economice ofera modalitati si mijloace de diminuare a saraciei din mediul urban i
de promovare a dezvoltarii umane si sociale. O disponibilitate mai mare a inovatiilor, cum ar fi tehnologia
informatiilor si sistematizarea, proiectarea si practicile durabile din domeniul constructiilor, pot aduce
imbunatatiri zonelor urbane, sporind, astfel, calitatea viefji. Atunci cand politicile in domeniul peisajului istoric
urban sunt implementate corect, noi domenii, precum serviciile si turismul, devin initiative importante din
punct de vedere economic si pot contribui la bunastarea comunitatilor, la conservarea zonelor istorice urbane
si a mostenirii culturale ale acestora, asigurand, in acelasi timp, diversitatea economica si sociala si
capacitatea rezidentjala. Nevalorificarea acestor oportunitatj are ca rezultat crearea unor orase care nu sunt
durabile si viabile, tot asa cum implementarea inadecvatd a acestora duce la distrugerea valorilor
patrimoniale si la pierderi ne neinlocuit pentru generatiile viitoare.

Mediul

19. Asezarile umane s-au adaptat constant la schimbarile climatice si ambientale, inclusiv la cele rezultate in
urma dezastrelor. Totusi, intensitatea si viteza schimbarilor actuale devin provocari pentru mediul urban
complex. Grija pentru mediu, in special pentru consumul de apa si energie, necesita abordari si modele noi
de viata urbana, bazate pe politici si practici ecologice rationale, care au ca scop dezvoltarea durabilitatii si a
calitatii vietii urbane. In acelasi timp, masurile referitoare la aspectele mentionate trebuie sa aiba in vedere
integrarea patrimoniului natural si cultural, considerat a fi resursa pentru dezvoltarea durabila.

20. Zonele urbane istorice pot suferi modificari, ca urmare a unor dezastre neasteptate sau a unor conflicte
armate. Acestea pot fi de scurta durata, insa pot avea consecinte pe termen lung. Politica in domeniul
peisajului istoric urban poate contribui la administrarea si diminuarea unor astfel de consecinte.

lil. POLITICI

21. Politicile moderne de conservare urbana, asa cum sunt reflectate in recomandarile si documentele
internationale existente, au creat premisele pentru dezvoltarea zonelor istorice urbane. In acelasi timp,
provocarile prezente si viitoare reclama definirea siimplementarea unei noi generatii de politici publice, care
sa identifice si sa protejeze patrimoniul istoric si sa echilibreze valorile culturale si nationale din mediile
urbane.

22. Conservarea peisajului urban trebuie sa se integreze in politicile si practicile generale de sistematizare i
in cele referitoare la contextul urban extins. Acestea trebuie sa asigure mecanisme echilibrate de conservare
si durabilitate, pe termen scurt si lung. O atentie deosebita trebuie acordata armonizarii dintre integrarea
peisajului istoric urban silucrarile contemporane. In mod special, responsabilitatile diverselor partiimplicate
sunt urmatoarele:

a) Statele Membre trebuie sa integreze strategiile de conservare a patrimoniului in politicile si planurile de
dezvoltare natjonale, pe baza politicilor in domeniul peisajului istoric urban. in acest cadru, autoritatile locale
trebuie sa pregateasca planuri de dezvoltare urbana, ludnd in considerare calitatile zonei, inclusiv peisajul i
alte valori patrimoniale, impreuna cu caracteristicile asociate.

b) Factorii implicati, publici si privatj, trebuie sa coopereze inter alia pe baza de parteneriate, pentru a asigura
implementarea, cu succes, a politicii in domeniul peisajului istoric urban.

c) Organizatjile internationale implicate in procesele de dezvoltare durabila trebuie sa integreze conceptiile
referitoare la peisajul istoric urban in strategiile, planurile si activitatile lor.
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d) Organizatiile nationale si internationale non-guvernamentale trebuie sa participe la dezvoltarea si
diseminarea celor mai bune metode si practici, in vederea implementarii politicii in domeniul peisajului istoric
urban.

23. Toate nivelurile de guvernamant —locale, nationale/federale, regionale — constiente de responsabilitatea
pe care 0 au, trebuie sa contribuie la definirea, evaluarea, elaborarea si implementarea politicilor in domeniul
peisajului istoric urban. Aceste politici trebuie sa aiba la baza o abordare participativa a tuturor partilor
interesate si sa fie coordonate din punct de vedere institutional si sectorial.

IV. METODE

24. Politicile in domeniul peisajului istoric urban presupun aplicarea unor metode traditionale si inovatoare
adaptate contextelor locale. Unele dintre aceste metode, care trebuie sa se dezvolte ca parte a procesului de
implicare a diversilor factori, ar putea sa cuprinda:

a) Metode de angajare civica, care trebuie sa includa o varietate de factori implicati, imputerniciti sa
identifice valori-cheie in zonele urbane, sa dezvolte viziuni care sa reflecte diversitatea lor, sa stabileasca
obiective si sa convina asupra unor masuri capabile sa salveze patrimoniul acestora, promovand, in acelasi
timp, dezvoltarea durabild. Aceste metode, care fac parte integranta din dinamica guvernarii urbane, trebuie
sa faciliteze dialogul intercultural si trebuie sa se bazeze pe informatji obtinute de la comunitatj referitoare la
istoria, traditiile, valorile, necesitatile si aspiratiile lor, facilitind medierea si negocierea intre interese si grupuri
conflictuale.

b) Cunostinte si metode de planificare urbana, care trebuie sa ajute la protejarea integritatii si autenticitatji
caracteristicilor peisajului urban. De asemenea, acestea trebuie sa ajute la recunoasterea importantei
culturale si a diversitatji, furnizdnd metodele de monitorizare si gestionare a schimbarilor care apar, in
vederea imbunatatirii calitaii vietii si a spatiului urban. Aceste metode trebuie sa aiba la baza documentatia
corespunzatoare si sa ajute la identificarea caracteristicilor naturale si culturale. Evaluarea impactului
patrimoniului, al celui social si de mediu trebuie sa fie folosita pentru a sustine si facilita procesele de luare a
deciziilor in cadrul unei dezvoltari durabile.

c) Sisteme de reglementare, care trebuie sa reflecte conditiile locale si pot include masuri legislative si de
reglementare, avand ca scop conservarea $i gestionarea caracteristicilor tangibile siintangibile ale peisajului
urban, incluz&nd valorile sociale, ambientale si culturale ale acestora. Sistemele tradiionale si conventionale
trebuie sa fie recunoscute si consolidate, daca acest lucru este necesar.

d) Metode financiare, avand ca scop construirea capacitatilor si sustinerea dezvoltarii inovatoare, care sa
genereze venituri, cu radacini in traditie. In paralel cu fondurile guvernamentale si globale de la agentiile
internationale, metodele financiare trebuie sa fie folosite in mod eficient pentru a atrage investitii la nivel local.
Micro-creditele si alte mijloace de finantare flexibile pentru sustinerea initiativelor intreprinzatorilor local,
precum si o varietate de modele de parteneriat sunt, de asemenea, esentiale pentru a face durabile, din
punct de vedere financiar, politicile in domeniul peisajului istoric urban.

V. CONSTRUIREA DE CAPACITATI, CERCETAREA, INFORMAREA S| COMUNICAREA

25. Construirea de capacitatj trebuie sa implice principalele parti interesate: comunitatile, factorii de decizie,
profesionistii in domeniu i managerii si are ca scop stimularea intelegerii politicilor in domeniul peisajului
istoric urban, precum si implementarea acestora. Construirea de capacitati eficiente se bazeaza pe
colaborarea activa dintre principalii factori interesati si are ca scop adaptarea implementarii Recomandarii la
contextele regionale, in vederea definirii si imbunatatirii strategiilor si obiectivelor locale, a liniilor de actiune si
a schemelor de mobilizare a resurselor.
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26. Cercetarea trebuie sa aiba in vedere structura complexa a asezarilor urbane, in vederea identificarii
valorilor, a intelegerii semnificatiei acestora si a politicilor in domeniul peisajului istoric urban de catre
comunitati si trebuie sa se bazeze pe cooperarea la nivel local, national, regional si internaional. Este
esential sa existe o informare completa asupra situatiei zonelor urbane si a evolutiei acestora, in scopul
evaluarii propunerilor de schimbare, a imbunatairii capacitatii si a procedurilor de conservare si
administrare.

27. ncurajarea folosirii tehnologiilor de documentare si comunicare pentru a se asigura informarea,
intelegerea si prezentarea structurii complexe a zonelor urbane si a componentelor constitutive ale acestora.
Colectarea si analizarea acestor date reprezinta o parte esentiala a documentarii asupra zonelor urbane. De
o0 deosebitd importanta este comunicarea cu toate sectoarele societatji, inclusiv la nivelul tineretului si al
tuturor grupurilor nereprezentate, cu scopul incurajarii participarii acestora.

VI. COOPERAREA INTERNATIONALA

Statele Membre si organizaiile internationale guvernamentale si non-guvernamentale trebuie sa faciliteze
intelegerea publica si implicarea in implementarea politicilor in domeniul peisajului istoric urban, prin
raspandirea celor mai bune practici si invataminte obtinute in diverse regiuni ale lumii, cu scopul de a
consolida reteaua de diseminare a informatjilor si constructia de capacitatj.

29. Statele Membre trebuie sa promoveze cooperarea muiltilaterala intre autoritatile locale.

30. Reprezentantele Statelor Membre implicate in dezvoltarea si cooperarea multilateral, organizatiile i
fundatiile non-guvernamentale trebuie sa fie incurajate sa dezvolte metodologii care sa ia in considerare
politicile in domeniul peisajului istoric urban si sa le integreze armonios in programele de asistenta ale
acestora si in proiectele referitoare la zonele urbane.

QUATTRO) DESIA

ARMITECTE SI URBAMIST ASOAAT




