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PR. NR. 14 / 2022 
 

MEMORIU JUSTIFICATIV 

 
1. Introducere 

a. Date de recunoastere a documentatiei 
Denumirea lucrarii : 

 REALIZARE AL DOILEA ACCES  AUTO PE PARCELA 
  B-dul Transilvaniei, nr.28, Alba Iulia  

 
 

Beneficiar:              
 ARSENOIU MIRCEA STEFAN SI ARSENOIU VOICHITA 
 mun. Alba Iulia, B-dul Transilvaniei, nr.28, Alba Iulia, jud.Alba 
 

Proiectantul general:  
S.C. BP FREUND S.R.L. 
Alba Iulia, str. Calea Moților, nr. 15B 

 
Data elaborarii documentatiei: MARTIE 2023 

 
b. Obiectul lucrarii 
Solicitari ale temei program: 

 1. Denumirea lucrarii: 
 REALIZARE AL DOILEA ACCES AUTO PE PARCELA 

 B-dul Transilvaniei, nr.28, Alba Iulia  
 
 2. Obiectul lucrarii:  
 Prin prezenta documentație se doreste realizarea unui al doilea acces auto pe parcela, 
in conformitate cu tema de proiectare stabilita împreună cu beneficiarul, pe suprafața de teren 
ce urmează a fi studiata, situată pe B-dul Transilvaniei, nr.28, Alba Iulia  
 Se propune realizarea accesului auto al doilea  cu acces din trotuarul si respectiv 

parcarea existenta din b-dul Transilvaniei  
 3. Amplasament: Terenul pentru care se doreste realizarea celui de al doilea acces auto 
se afla in intravilanul Municipiului Alba Iulia, b-dul Transilvaniei nr.28, jud. Alba. Pentru crearea 
acestui al doile acces este nevoie de renuntarea la 2 parcari publice amenajate si 
reorganizarea zonei verzi dintre parcaje si trotuar. Suprafața terenului afectat de realizarea 
celui de al doilea acces auto este de 53,55mp din care: 29,65mp utilizat de cele 2 locuri de 
parcare la care se va renunta, 8,90mp zona verde ce se va reorganiza, respectiv 15,00mp 

trotuar existent care nu va fi modificat. 
Vecini terenului pentru care se doreste al doilea acces auto: 

- la nord – domeniul privat particular : Petrescu Radu Adrian 
 - la vest – domeniul privat particular : Cristea Dana Corina si Cristea Livia Delia    
 - la sud – domeniul public: b-dul Transilvaniei din care se doreste realizarea celui al 
doilea acces pe parcela; 
 - la est – domeniul privat particular: Negrutiu Liviu Sorin si Negrutiu Maria 

Moldovan Valer si Moldovan Carolina  Onetiu Maria si Onetiu Gheorghe 
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 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere: 
 Terenul pentru care se doreste realizarea celui de al doilea acces auto este de 1463 mp 
si pe care exista o locuinta unifamiliala. 

Pe terenul din domeniul public, afectat de realizarea celui de al doilea acces auto, există 
doua locuri de parcare in suprafata de 29,65 mp si o zona verde in suprafata de 8,90mp. 
Trotuarul afectat are o suprafata de 15,00mp dar aceasta nu va suferi modificari. 
  
 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic: 
 Terenul face parte din intravilanul Municipiului Alba Iulia, UTR L3A - subzona locuintelor 
individuale si semicolective, P, P+1+M niveluri.  
 

 Destinatia cladirilor: 
 Pe terenul studiat exista o constructie cu functiunea de locuinta familiala la care se 
doreste realizarea  al doilea acces auto pe parcela. 
 Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafețelor ocupate: 
 Terenul pentru care se doreste realizarea celui de al doilea acces auto este proprietate 
privata a persoanelor fizice, iar terenul afectat de realizarea celui de al doilea acces auto face 
parte din domeniul public. 
 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare: 
 Interventiile propuse pentru realizarea celui de al doile acces nu necesita elaborarea 
unui studiu geotehnic, fiind amenajari exterioare. 
 
 Adancimea apei subterane: 

Nu este cazul. 
 

 Parametrii seismici caracteristici zonei: 
 ag=0,08g si Tc=0,7sec – conform P100/1-2013. 
 
 
 Analiza fondului construit existent (înălțime, structură, stare, etc.): 
 Clădirea de pe parcela studiată are regimul de înălțime P+M, structura formată din 
zidarie portanta. 
 
 Echiparea existentă: 
 Utilitati existente in zona: retea de alimentare cu energie electrica si apa, canal, gaze 
naturale. 
 
4. Reglementari: 
 Obiectivele noi solicitate prin tema-program: 
 Se solicita  realizarea  celui de al doilea acces auto pe parcela. 
 

Funcționalitatea, amplasarea și conformarea construcțiilor: 
 Prin prezenta documentatie nu se propun constructii, doar realizarea celui de 
al doilea acces auto.  

Accesul se va realiza din b-dul Transilvaniei in dreptul imobilului studiat de la nr.28, pe 
latura de sud a parcelei. 
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Capacitatea, suprafața construită și desfășurată: 
 Procentul maxim de ocupare a terenului este de 40%. 
 Procentul propus de ocupare a terenului: nu se propun constructii noi 

 Coeficientul maxim de utilizare a terenului este 1,2 
 Coeficientul propus de utilizare: nu se propun constructii noi 
 Suprafata acces auto propus Ac totală=53,55mp (29,65mp+8,90mp+15mp) 
 
 Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile 
existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor, etc.)  
 Accesul se va amenaja in partea vestica a aliniamentului parcelei. 
 
 Principii de interventie asupra constructiilor existente: 
 Nu este cazul. 
 
 Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale: 
 Al doilea acces auto se va realiza din b-dul Transilvaniei, iar accesul pietonal ramane cel 
existent, realizat tot din b-dul Transilvaniei. Se va pastra si primul acces auto pe parcela. 
 

 Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a 
solutiilor de organizare la relieful zonei: 
 Terenul studiat fiind relativ plat, nu sunt probleme deosebite in ceea ce priveste 
sistematizarea acestuia.  
 
 Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta:  
 Nu este cazul. 

 
 Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz): 
 -Se vor reconfigura zonele verzi aferente realizarii celui de al doilea acces auto pe 
parcela, suprafata acestuia crescand de la 8,90mp la 9,45 mp. Nu sunt suprafete supuse unor 
riscuri naturale, in acest sens nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare a 
terenurilor. 
  
 Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupa caz): 
 Nu este cazul. 
 
 Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi: 
 Spațiile verzi afectate de realizarea accesului auto vor fi înierbate. 
 
 Profiluri transversale caracteristice: 
 Conform partii desenate. 
 
 Lucrari necesare de sistematizare verticala: 

Nu sunt propuse astfel de lucrari. 
 
 Regimul de construire (alinierea și inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a 
terenurilor): 
 Suprafata de teren afectata de cel de al doilea acces auto propus : 
   Ac totală=53,55mp; (29,10mp+9,45mp+15mp) 
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 Nu se modifica coeficientii urbanistici: POT, CUT 
 
 Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri): 
 Alimentare cu energie electrica: - nu este cazul. 
 Alimentare cu apa: - nu este cazul 
 Canalizare: - nu este cazul 
 Gaze naturale : - nu este cazul 
 Telecomunicatii: - nu este cazul 
 
 Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus): 
   
 EXISTENT (MP) Procent (%) PROPUS (MP) Procent (%) 
Parcari existente 29,65 55,40 0,00 0,00 
Zona verde 8,90 16,60 9,45 17,65 
Trotuar 15,00 28,00 15,00 28,00 
Acces auto 0,00 0,00 29,10 54,35 
TOTAL 53,55 100 53,55 100 
 
5. Concluzii: 
 Consecintele realizarii obiectivelor propuse: 
 Vor beneficia de pe urma realizarii investitiei proprietarii parcelei pentru care se 
realizeaza cel de al doilea acces auto. 
 Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.-lui: 
 Beneficiarul va obtine autorizatia de construire conform prevederilor legale in vigoare. 
 Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei : 
 Renuntarea la cele doua locuri de parcare nu va afecta parcarea in zona, deoarece este 
intr-o zona rezidentiala cu multe alte locuri de parcare existente.  

 
          Sef proiect:   

     
        arh.  ZSOLT FREUND-FLESCHIN 

    
 

 
 


