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Catre
Priméria Muncipiulul Alba lulia
Consiliul Local al Muncipiulul Alba lulia

Subsemnatil 5i subscrisa:

1. GALDAU LAURA, —d:-rreiciluata in localitatea Alba qula-
—r judetul Alba, iar in cartea de identitate vechiul domiciliu

2. BURZ VALERIA,

3. TODOR |OAN,

4. GHETE IOAN, domiciliat in localitatea Alba lulia, (G EEEGED

5. MONOREAN FLORINA MIRELA, domiciliata in localitatea Alba 1ulia (G-

tofl cu sediulfdomiciliul procesual ales la sediul Stegaroiu gi asocialil Socletate
Clelld de Avocati din Cluj-Napoca, str. Petofi Sandor, nr. 7, judetul Cluj, prin Stegaroiu
sl asociatii SCA, avocat senior Camelia lsac, formulam prezentul

MEMORIU

privind nelegalitatea documentatiei ,Plan Urbanistic Zonal pentru comasare
parcale si modificare reglemantari urbanistice aplicabfle pe parcela rezultata”, str.
Motilor, nr. §1-63 Alba lulia si nelegalitatea procedurii de informare $i consultare a
acestel documentatii,

prin care solicitdm Primarulul Municipiului Alba lulia sd respinga cererea de
inaintare a acestei documentatii spre aprobare céatre Consiliul Local, respectiv
Consilivlul Local s3 respingd cererea de aprobare a PUZ

a. Considerafii infroductive

1. Subsemnatii suntem proprietarii imobilelor din Imediata wvecinatate a
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Extinderii Policlinicii Dr Holhos ce se doreste a fi reglementatd prin PUZ antementionat.

Subsemnatii suntem proprietarii si locuitoril imobilelor din Alba lulia, str. 9 Mal,
nr. 1, 1A $i 1C; lacuintele noastre au curlile si ferestre Inspre parcela studiata.

Subsemnatii ardtdm prin prezentul memoriu c& dreptul nestru la viatd privats,
dreptul la intimitatea locuintei, dreptul la un mediu de locult curat, lipsit de poluare
fonled i chimicd, ferit de trafic auto si uman intens, dreptul la imbunatatirea, prin
documentatiile de urbanism, a conditiller de locuit, dreptul la respectarea si
imbunatatirea calitatll viefll si a aerului, ne sunt grav afectate prin documentatia
urbanistica ce a fost supusa dezbaterii publice, respectiv prin Spitalul sau Policlinica ce
se urmareste a fi edificata in urma aprobarii PUZ si emiterii AC aferente.

PUZ Tncalca atit drepturile si inleresele legitime ale subsemnatilor locuitori ai imobilelor
imediat Tnvecinate Policlinici a clrei edificare se urmdreste a fi exiinsd (locuitori ai
imabilelor de pe sir. 9 Mai), cat gi a celorlalfl locuitor invecinall, respactiv a locuitoriler din
aceasti zani,

2, Patrivit Legii 350/2001, arl. 1 al 5, ,gestionarea spafiald a teritorivlui urmdreste s&
asigure indivizilor §i colectivitdfifor droptul do folasire echitabid 5 msponsabiiffates pentru o
ulliizare eficientd a feritoriulu, condifli de foncuire adecvate, caifatea arhitaciurl, profefarea
identitdfii arhitecturale, urbanistice s/ culfurale & fccalitdfiior wbane | asigurarea profecjiel
peisajelor naturale 3/ construita”,

Potrivit art. 2 abin 1 5i 3 L 350/2001, .gestionarea spaliald & tertoriului (8nf constitue o
achivitate ohligatoris, continud 3! de perspectivd, dasfisuratd in interesul colectivitdgiior cara It
folosesc, In concordanid cu valorls 5 aspirafile societdlli 51 cu cerinfele infegrdni Tn spafinl
puropean”. |, Gestionarea se realizeazd prin  intermediul  amenajari teriforinf/ui i &l
urbanismului, care constifule ansamblur de activitdfi complexve de Inferes general ce
contribuie la .. protectis patimaniulul natural i construit, la imbundtifirea conditiflor de viafd in
lacalitdfile urbana "

in raport cu aceste norme legale, ardtim ci PUZ nu promoveazd un proiect

entru imbundtatirea condifiilor de viala a subsemnatilor in zona unde locuim, ¢i un

roiec inrdutiteste conditiile de via respectiv care
u;méraﬂa un interas privat, strdin de interesele |EI{:IJitI:III|.-DI' Zanel.

Desi s-ar putea afirma cé edificarea unui spital este In genere in folosul comunitatii,
Alba lulia are un PUG care dedicd fiecdrei cateqorii de cladirii spatii Tntr-o organizare
logicd si armenioasd, existdnd o zond dedicatd construclilor pentru sanatate —= zona D - a
institutiilor, semvicilor si echipamentelor publice dispersate, In care este permisa si
specifich construirea cu regim mare de Indliime a unui spital. Inserarea unel constructi din
zona D in zona mixtd MA3, l1anga rona rezidentiald L3A, ambele cu regimul cel mai mic de
indltire din categoria zonelor mixte si rezidentiale, reprezintd nu o imbunatatire ci o reald
deformare a caracterului zonelor §i o Tnrautétire atdl a conditilor de lecuit cat si a estelici
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si functiunii fondului construit preexistent,

3 Subscrisa asociatie am ca obiect de aclivitate protectia si respectarea drepturilor
pacientilor, urmdrind respectarea calitatii actului medical si a spatilor cu desbinatie
specificd In care acesta urmeazid s& se desfiscare. Construclile pentru sanatate au o
reglementare jundicd si o configuratie specifica, menita sa asigure respectarea dreptunlor
pacientilor. Subscrisa asociajie formulez prezentul memoriu, urmare a scopulul asociatiei
sl zonel de interes care este localitatea Alba lulia, ardtand ca documentatia urbanistica
supus& dezbateni ridicd probleme privitoare la respectarea drepturilor pacientilor,
respectarea normelor privind construirea cladirilor destinate sanatati,

Constructia Extindere Policlinica ce se urmdreste a fi edificatd Tn unma aprobdrii
PUZ si emiterii AC In baza documentatiei, este prevaruta in FUZ cu incalcarea normelor
ce urmdresc protejarea beneficiarilor servicillor medicale care se ver presla in
aceasta.

b. Nerespectarea procedurii de consultare gl informare a populatiel.

Nerespectarea dreptului la consultare si Informare a subsemnatilor vecini
afectati. incilcarea art 57 i urmat. Legea 350/2001

4, Potrivit art. 3 din Legea 350/2001  Aclivitatea de smenajare a leritorivfui trebluis 55
fie- democraticd, asigurdnd participarea populafiel si a reprezentanfilor ei politici la
adoptarea deciziilor. "

Participarea noastra la adoptarea deciziei a fost evitatd. Subsemnafji nu am fost inclusi Tn
procedura de informare sl consultare prevazuld de lege pentru Planurile de urbanism
zonale. Drepturile si interesele legitime pe care Legea 350/2001 nl le recunoaste ca
cetdeni ai urbei si locuitori ai zonei studiate, care trebuie sa fim consultali §i 8a participam
efectiv la decizia privind documentatia de urbanism PUZ, ne-au fost incélcate.

Pe de alti parte, se supune dezbaterii publice 5i apol aprobarii o documentatle intenficnat
incompletd, lacunard, omisiva (asa cum vom detalia infra)

5. Lipsa avizulul de oportunitate si a Certificatului de urbanism din
documentatia adusa la cunostinta publicului '

Nu a fost respectat art 37 lit a) pct 3 din Metodologia aprobata prin Ordinul
270112010 potrivit cdruia ,/nformarea gi consultarea publicului cu privire ia propunerile de PUZ
e fac Tnainte de frensmileres documaniafied pe circuiful fehnic de avizare, astfel: 3. pune la
dispozifia publiculi spre consultare documantele aferente propuneriior PUZ, inciusiv
malerale axphicative scrise i dasanale, infrun imbaf nontahnic, preeum gi docuomaeantele coa au
stat la baza primel variante a propunerilor, dupa caz: certificatul de urbanlsm, avizul
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prealabil de oportunitate;”

Prin PUZ se propun maodificarl atdt al PUG cat si ale PUZ anterior aprobat pe
aceleasi parcele - PUZ aprobat prin HCL nr. 152/2024.

Intrucat este varba despre un PUZ de modificare a reglementarilor existente in
PUG, anterior modificate de doud ori prin PUZ aprobat prin HCL 241/2018 (rectificat prin
HCL 258/2020) si PUZ aprobat prin HCL nr. 152/2024, devin incidente prevederile art. 32
lit ) din Legea 350/2001 :

«C) 5& condiffoneze aulorizarea investifiei de aprobarea de ciire autaritatea publics
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaboral g finanfal prin grja persoanelar fizice
si'sau jundice interesate, numal fn baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit da
struciura speclalizatd condusd de arhitectul-sef 5 aprobal dupd caz, conform
compatanfal - de primarl localfa”

Avizul de oportunitate nu a fost insa inclus in documentatia de urbanism care
a fost adusa la cunostinta publiculul. De asemenea, nu a fost adus la cunostinta
publicului continutul Certificatul de Urbanism nr 993/2025.

Omisiunea este una de esentd Tntrucat afecteaza in substanta si efeclivitatea sa
dreptul populaliei la consultare si informare, catd vreme avizul de oportunitate este un act
obligatoriu a fi obfinut inainte de dezbatersa publicd a FUZ, lar atat avizul, cat si cerificatul
de urbanism sunt acte administrative care ar trebui sa arate coendiiile impuse de structurile
de specialitate pentru elaborarea documentaliel PUZ si motivalia acestora.

Neavand aceste acte administrative esentiale, este lipsit de substantd dreptul
nostru si al populatiei locuitoare de a analiza documentalia de urbanism PUZ din
perspectiva respectarni cerintelor inslituite prin aceste acte.

Avizul de oportunitate are un rol esential intrucat in lipsa impunerii prin aviz a unor
conditi/criterii  oblectve, limitdri sau cerinte de naturd sd justifice necesitatea
modificariiiderogarii de la prevederile documentafiilor de urbanism supericare (in spela
PUG), ci dimpotrivd, Inaintarea unei documentati de urbanism PUZ care deroga de la
PUG la simpla cerere a unei persoane, autoritdtile publice competente primesc, practic, un
“cec in alb”, impesibil de controlat de cdtre locuitorii zonei direct afectafi de derogarile care
s vor a fi aprobate.

Derogarea in mod discrefionar de la documentatile de urbanism, fard nicio
condifionalitate, deschide posibilitatea incdlcani cu ugurinid a dreplului nostru de
proprietate, ocrotit prin art. 44 alin. (1), (2) si (7) din Constitutie, decarece regulile de
urbanism au rolul de a proteja proprietatea celorlalfi.

Ca urmare, omisiunea de a publica avizul de oportunitate, daca a fost emis un astfel
de aviz, precum si omisiunea de a publica continutul Certificatului de urbanism nr.
893/2025, reprezintd o incdlcare a draptului la informare si consultare a publicului,

6. Nerespectarca obligatiel de aducere la cunostinta publicului a intentiel de
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glaborare a PUZ si a obiectivelor acestula. MNerespectarea art 34-37 Ordinul
2701/2010, a art 2 lit a) din Legea 52/2003 si a Legil 544/2001

6.1. incalcarea art. 34, 36 si 37 din Metodologia aprobatd prin Ordinul 2701/2010
pentru aprcbarea metodologiei de informare si consultare a publicului Eu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului ! de urbanism

Potrivit art. 34 din Metodologia sus mentionatd, se aduce fa cuncglinfa publiculut
intanfia de alaborare a PUZ §i obioctivele agestuia prin anunfuri pa pagina propria de internet,
anunjuri cdire proprietarii din zond, afigdri ale anunjului in zona de studiv preconizata,
intdfnirl cu locuftoril din zond etc.’, Afisarea in vederea informdri populafied se face pe panouri
conforme cu modalaie previzule in anexa”,

Fofrivii Arf. 36, ,Fe pamcursel elabordnl propunerior esta recomandald conswilarea
publicald asupra avolufied acesfora, aalfel Tncdt 53 fiz argumentale banaficillo aduse In inleres
public 5i 53 fie preintdmpinate eventvale dezacordun 584 conlastdn’, |

De asemensea, polnvit art 37, ,a) avtoritifia administrafiel publice locale informeazd
publice! prn sl pufin wrmdfoarele achvilaje 2. Idenilficd gl notificd propretaril ale caror
propriatdfi vor fi direct afectate de propunerile PUZ; 4. afigeard anunful fa sediul propriu §i
fn alte locuri special amenafate, pe panouri rezistente la intemperil, cu caracteristici stabilite
prin procedurile specifice amplasate_in cel pulin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonel studiate;
8, investitorwl privat iniflator 8l PUZ afigeazd anunful pe panourl rezistente la intempaorii, cu
caracteristici_stabilite prin_procoedurile specifice, in _loc vizibil la parcela care a generat
intenfla elabordrll PUE: ™

| uvinte, pe parcela studiatd ar trebui 55 fie 4 pan razl ta
Intemperii care 83 informeze cu privire la ceea ce se doreste a se edifica In urma
aprobarii PUZ. In speld, nu au existat 4 panouri, iar cele existente nu indeplinesc
conditille legale.

De asemensa, nu s-a efectuat informarea prin notificarea noastra, locuitori
Invecinati si afectati. Subsemnatii locuim Tn imediata vecinatate si nu am fost informati
cu privire la intentia de elaborare a PUZ, nu am fost notificafi {nici nol i nic! alji vecini
care lacuiesc In Imobilale individuale si colective de pe str. 9 Mai), nici nu arm fost anuntati
de posibilitatea de a studia si formula observatii la aceasta documentatie.

Suntem in mod evident afectati de construirea unel policlinici in Imediata
noastra vecinatate, o cladire cu 4980 mp suprafata desfisurata, constructie imensa,
cu 5 etaje, impundtoare prin indlfime, suprafatd ocupata sl forma de L, generatoare
prin destinatla sl anvergura sa (destinatie publicd) de trafic auto i uman intens,
zgomaot, poluare fonica, poluarea aerulul, circulatia ambulantelor, girculatie de
numeroase persoane sl autovehicule in imediata noastré vecinatate, de parcarea nelegala
in fata imobilelor noastre, de zgomotul/freamatul centinuu generat de o construciie cu
aceasta destinatia.

Nu am fost in prealabil notificagi. O parte dintre subsemnal am aflat tangential
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despra intentia de elaborare a acestui PUZ din informatiile furmizate partial si incomplet de
cdtre alfi locuiton ai zonei. Ca urmare, am multiplicat si completat din propria initativd un
formular, pe care l-am inaintat Primariei contindand opozitia noastrd pentru adoptarea
acestel documentatii care ne afecteaza in mod esential conditiile de locuire.

in ce priveste afisarea panourilor la care fac referire art 34, art 37 si anexa
Metodologiei, norma legald prevede cd panourile trebuie sd continud anumite
informatii minime si sa fie afigate la loc vizibil, precum gl ¢a trebule montate in trei
lecuri diferite ale parcelel, care s fie vizibile, la care se adauga un al patrulea panou
montat de investitor pe parcela.

in spetd, cu nerespectarea drepturilor noastre la infermare, nu au fost afisate
4 panouri, iar panourile afisate (in numar de 2, unul linga altul) nu au fost afisate in
partea parcelzi dinspre imobilele noastre, ci doar in cea opusa care nu este vizibila
pentru noi, conform fotografii atasate. Rezultatul (si probabil scopul) a fost ca panourile
nu au fost observate de noi si de locuitorii imebilelor afectate din vecinatate decat foarte
tdrziu, cu mult timp dupad expirarea pericadei indicate pentru formularea de observatil.

Totodata, asa cum se poate observa din fotografile anexd, nu s-au respectat
cerintele continutului care trebuie afisat spre a fi vizibil: panourile au fost amplasate
in interiorul gardului parcelei apartinand dl. Holhos, lpite de gard pe Interior, astfel
incit sa fie partial acoperite pe doud laturi de ¢

sd nu fia viziblla (1)

Aceastd pretinsd  afisare a pancunlor” echivaleaza cu o neafisare, o incalcare
flagrantd a dmlptmui la informare; panourile nu si-au indeplinit unicul rol pentru care legea
le prevede ca obligatorii a fi amplasate: acela de a informa populatia zonei.

Nu s-au efectuat nici consultari ale publiculul, nicl ale subsemnatiler locuitori
ai Imobilelor Invecinate, cu privire la intentla de aprobare de derogdri de la regimul de
construire al zonei, regimul de inaltime $i a altor elemente, cu privire la impactul asupra
zonei i a conditiilor de locuit al edificani unei ake Paliclinici {extindere) care depaseste
volumul construit al primeia. Intentia de realizarea a unul proiect cu destinalie publica de
4980 mp suprafata desfasuratd, 885 mp construiti suprafata extinders, Intr-o zona care are
in vecinitate constructii rezidentiale cu regim mic de indifime, precum si o vecinitate cu
zona rezidentiald L3A, era un aspect care cerea consultarea populafiel, precum si
efectuarea de studii de oportunitate, de trafic, de volumetrie, de Tnsarire a cladirilor din
vecinatale.

De asemenea, ar&tdm cd Tn art 2 din Ordinul MS 1026 /2016 - Normele privind
asigurarea condifiiler generale de igiena din 30.08 2016, se prevede:

art, 2. - , Distanfele minima fafd de alte cladirl sau surse de nocivilali din medit vor asigura un
parfmetry de p{arcc;fa sanitard care 5§ ewile depdgirea valonior normate privind calitatea aaruluf
s/ nivalul de zgomol exterior. Perimetrul de protectie sanitard se stabilegte pe baza studiilor de
impact asupra Eﬁnﬁtﬁﬂ.{ conform prevederilar legale In vigoare.” Nu a fost intocmit un astfel de
studiu de impaet,
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6.2. Nerespectarea continutului informarii. Tithul PUZ nu mentioneazid elementul
esential al temei de proiectare - ,Extindere Policlinica"”

Un alt aspect care incalcd dreptul la informarea si consultarea noastrd si a
populatiel, este tithul PUZ, Este mentionat titlul Plan Urbanistic Zonal peniru comasare
parcele si modificare reglerneniari urbanistice aplicabile pe parcels rezultatd’, fara niclo
mentiune cu privire la edificarea unei Extinderi a Policlinicii.

Studiind documentalia, se observa cd de esenta PUZ nu esle nicl comasarea
parcelelor si nici modificarea reglementdrilor urbanistice, cl loate acestea se realizeaza ca
etape pentru unicul scop al edificarll unel Policlintci Dr Holhos cu multiple specialitati,
desfasuratd pe 4980 mp. Cu alle cuvinte, incd un Spital sau Policlinica in prelunglrea
celei existenta, desfisurata pe 5 etaje, care dubleazéd volumul spitalului E:|5Iant si chiar
o depaseste ca si capacitate cu incd 1000 mp suprafald desfasurata.

In aceste conditii, a8 nu menliona in titlul PUZ tema care este de fapt realizarea unel
Extinderi a Policlinicii dr Holhos de 4880 mp suprafala construitd desfasurata, reprezinta
nu doar o eludare a dispozitillor legale dar sl o Incercare de inducere in eroare,

Me Intrebam ce relevantd ar mai fi avut notificarea privind intenfia de elaborare a
PUZ pentru comasare parcele si modificare raglemantdri urbanistice aplicabile pe parcela
razuifatd”, (oricum netransmisd subseamnatior), catd vreme nu asigura o informare reald a
intenfiei $i a continutului PUZ, ci reprezenta o inducere Tn ercare. Cel ce ar fi primit o aslfel
de notificare nu ar i fost informat si atenfionat de intenfia de edificara a unel cladidi de 5
elaje cu amprenta la sol de 986 mp.

€. /. Nerespactarsa regimului maxim de Inalfime

7. Zona MA3 este zona cu regimul de indlfima cel mai mic dintre zenele mixte.
Potrivit RLU aferent PUG, sunt trei subzone mixte: MA1 cu regim de indllime mixtad P+10,
MAZ cu regim de Tnalfime maxima P+4-Z, si subzona MA2 cu regimul de Indlfime maxima
P+3. |

Cu nerespectarea acestui specific esential al zonel, se propune edificarea unei
constructii de anvergurd, cu un regim de indllime care depaseste cu 1 elaj regimul maxim
permis care este P+3 sl cu o functlionalitate care nu este specificad zonel mixte ci este
specificd zonel D.

Mai mult, In anul 2024 a fost adoptat PUZ prin HCL €2/2024 care a studiat aceeasi
parcela sl care a mentinut acelasi regim al inal{imii pentru zona si parceld, atestand
cd aceasta reprezintd atat specificul cat i dorinta autoritatii publice si a populatiei
locale in ce priveste maximul de inallime a constructilor in cadrul peisajulul urbanistic

construit al zonel,_dorinid care nuy s-a schimbat din anul 2024,

8. Potrivit Legii 35002001, art, 1 al 5, documentatile de urbanism bebuie s3
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urmareascl .. asigurarea protecfiei peisajelor naturale si construlte”

Mu suntem de acord cu derogarea nelegald care se doreste a se efectua de la
regimul maxim de indltime al zonei MA3 care este P+3, derogare de la PUG sl PUZ
aprobat prin HCL 162/2024 care nu doar ¢ nu este justificatd, dar care ne i afecteaza in
mod esenfial condiiile de locuit si aduce un prejudiciu inclusiv estetic specificitatii si valoni
zaonei.

Printre altele, zona are valoare rezidentiald sporitd tocmai prin regimul mic de

inaltime al cladirilor, prin multitudinea de construcli individuale cu regim F, P+1, F+2,
atmosfera sl intimitatea urbanisticd pe care acest peisaj construit o ofera.

Atragem totodatd atentia asupra faptului cd desi se doreste amplasarea unui spital
plurispecializal de anvergurd iIn imediata noastrd apropriere de locuinid, _PUZ nu este

insotit de niciun studiu inafara de studiu topografic 5i geologic,
PUZ nu aste Pnsu it de 3tudli d dii da insr:-rlre- studu de volumetrie fa

de Indltime (P, P+1, P+1+M).

Prupunérea de modificare a regimului de indltime al zonei si de inserare a unui
spital - utilizare functionala specifica zonei D — Tntr-a zon3 mixtd Ma3 afiata |a majdia cu
zona rezidentala L3A nu eate insotitd de studii de fundamentare a acestei propuneri, studii
de:

« conformdri spatial-volumetric
« caracteristicile fesutului urban
= evaluarea impactului asupra mediulul (obligatariu in toate categoniile)

« arganizarea circulatiel si transporturilor (dupd caz, pentru zone cu suprafata mare
si pentru probleme specifice complexe)

asa cum prevede "Ghidul privind metodolegia de elaborare si confinutul-cadru al planului
urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000.

9, De asemenea, potrivit RLU aferent PUG, zona Mixta, ,.in cazul unor volume Inalte
sau meadii -:arqf depasesc gabaritul cadrului constrult Inconjurator, sunt necesare studii de
impact _al_noii volumetril din punclele de co-vizibilitate cu monumentele istorice, cu fronfurie
strazilorfntarsestiior sl cu slfueta Cefati Aiba ulis precum si studii privind modificarie induse in
paisajulu urban percaput din directia Celalii

Este recomandabil ca, paniry orce UTR din zona mixta care proving din schimbarea functionala a
urel zona de Jocu existene prin nol construcli sisab prin conversia blocurlor da Jocuinie
exlsfonto. sa sa alaboreze un Plan Urbanistic Zonal care sa cuprinda si UTR-urile adiacente
situate in | Marterelor _de circulatie, in dublul scop: aslgurarea atat a calitatii
imaginli urbane, cat si a bunel functionari a zonei preponderent rezidentiale.”
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Aceasld prevedere este de asemenea nerespectald, zona studiatd fiind, pe de o
parte, limitatd la suprafata de 3712 mp pe care se doresle edificarea extinderil Policlinicii
Dr Helhos, pe de altd parte, Tn niciuna din piesele scrise sau desenate ale documentatiel
nu se abordeazd si nu au fost realizate studii ale ,impactului noll volumetrii din
punctale de co-vizibilitate cu monumentele istarice, cu fronturile strazilorintersectiilor si cu
silvata Cetatii Alba lulia precum s studii privind modificanie induse in peisajulul urban
parceput din directia Cetatii”, desi RLU aferant PUG Alba lulia le mentioneaza in mod
expres ca necesare, decl aceste studii de impact sunt obligatorii pentru inaintarea
documentatiei.

10. Niciuna din piesele desenate nu studiazi relatia extinderli policlinicil cu
cladirile invecinate, velumelria si afectarea insoririi acestora.

Plansele de volumetrie ale documentatiei nu studiaza situatia cladirilor invecinate,
nu prezintd o comparatie a situatiei existente cu cea propusd in raport cu cladirile
proprietatea noastri, care desi invecinate, nici nu sunt reprezentate in plangele de
volumetrie (I}. Planeselede valumetrie sunt, dimpotriva, susceptibile sa inducll in eroare,

11.  Edificarea unei cladiri in forma de L de 21 m Tndljime, desfisurate pe 5 nivelur,
este susceptibild sa ne afoctoze grav atat viata privatd cat si conditiile de |ocuit, sa ne
umbreasca cladirile si ferestrele, curtile, s& ofere vedere celor din spital direct in
curtile noastra.

PUZ nu tine cont de faptul ¢ parcela studiatd este inconjurata in laterale sl
posterior de clddiri de locuinte Individuale si colective cu regim mic de inaltime,
regim care reprezintd specificul acestei zone, un fond construit preexistent care
conditioneaza §i totodata indica limitele construlrii in inaltime pe parcela in studiu.

PUZ nu studiazd si nici nu menjioneaza ca este la linla de hotar cu zona L3A, in
care o parte dintre subsemnatii avem imobile cu regim de intal{ime redus de F, P+1,
P+1+M, L3A fiind zona rezidentiald cu cel mai mic regim de indlfime dintre zonele din
categori rezidentiala L.

Or. aceastd imprejurare, precum si faptul cd in lateral parcela este invecinata si in
zona MA3 cu imobile individuale si colective rezidentiale cu regim redus de indliime (F+M,
P+1+M, P+2+M, P+3+0M), afiate pe str. @ Mai, impunea cu obligativitate realizarea unui
studiu de volumetrie in raport cu toate aceste clidirl, un studiu de peisagistica
urband, precum si un studiu de insorire pentru a se analiza cum cladirea Extindere
Policlinicad” afecleazd aceste spalii rezidentiale, inclusiv sub aspectul intimitatii curtilor.

in ce priveste intimitatea curfilor, menjiondm ci subsemnatii avem curfile inspre
parcela studiatd iar realizarea Extinderil Policlinicii P+4 cu ferestre spre imobilele noastre
ar insemna Tncetarea oricrei intimitéfi in curte, cdci din spital, de la oricare fereastra de
pe latura N-E a acesluia, va exisla o vedere directa in curfle noastre,

il
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12. Fondul construit preexistent nu poate fi ignorat si, mai mult, nu poate § deteriorat,
cAci altminteri documentatia de urbanism si-ar pierde scopul dat de Legea 350/2001 care
este acefa de fmbunatatire a conditiilor vietii.

Construirea unui spital cu 5 niveluri pe 886 mp In imediata noastrd vecindtale, cu
toate consecintele care decurg din aceastd destinatie a cladirii (poluare fonica si
chimica, poluarea aerului, trafic auto intens, blocarea intersecliel, parcar naregulamentara
pe strazile noastra, iesiri si intrari de ambulanie Tnsotite de un trafic de persoane centinuu)
conduce imediat la deprecierea locuintelor noastre si devalorizarea lor, precum si la
scadersa calitatii vietil.

Intimitatea curtilar locuintelor noastre care au front la strada 8 Mai si curtile Tnspre
parcela studiati - va dispirea: de la cele § niveiuri ale spitalului §i pe multitudinea de
ferestre orientate spre imobilele noastre va putea fi observatd intreaga noastra viata
privata.

d. Nerespectarea utilizarii functionale, incélcarea art. 2 si 3 din RLU aferent PUG,
zona Mixta, sectiunea | Utilizare functionald: art. 2- Utilizari admise cu condifionari gi
art. 3 = Utilizari inferzise. Crearea de trafic Intens si poluare

13. In ce priveste urilizarea funclionald a zonei, in zona MA este permisd generic
edificarea de institufii si servicii, irsd In acelasi imp, natura §i anvergura acestora este
cea care face distinctia Intre utilizirile permise, permise cu conditionari gl interzise.

Analiza| se efectueazA obligatoriuv i raportat la subzond, intrucat MA3  este
subzona cu cel mal mic regim de indltime din zona mixtad - si la pozitionare — parcela In
studiu este la confluenta cu zona L3A, zona rezidentiald cu cel mai mic regim de indlfime
din zana L.

Or, se obsarvd cd in RLU aferent PUG, zona Mixta, sectiunea | Utilizare functionala,
la art. 2, la MA, este mentionat expres la utilizdri permise cu conditiondri, ca:

8@ admit activitati comerciale, de servicil, depozifare si unitali mici si mijflocii da
productis_numai daca nu polueaza chimic si fonic, respectd normele specifice
de protectie impofriva incendiilor,_au_capacitatl care nu genereaza un frafic
intens, .... nu depoziteaza substante inflamabile, ... si sunt dispuse la distanta da

cel putin de 15 m. de fatadele locuintelor sau cladiniior publica”

In speti, vorbim de o clidire care prin anvergurad si destinatie publica
generazd un trafic Intens si care prin traficul intens generat polueaza chimic $i
fonic, aduce un plus consistent de noxe in aer si de zgomot.

|

In ce priveste distania impus3 fata de fatade, clidirea propusa nu respecta distanta

de cel putin de 15 m. de fatadele locuintelor subsemnatelor GALDAU LAURA si
BURZ VALERIA, care locuim in cladirea de locuinte colective de pe —

Il
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@D tiderea nu asigura retragersa cu cel putin de 15 m. de fatada
locuintelor noastre.

De asemeanea, functiunea de spital - policlinica - de o asemenea anvergura - 4980
mp construiti desfasurali pe 5 nivele si 2 subsoluri, nu este permisa pentru ca esle o
utilizare care ,polusaza chimic si fonic”, si ,are capacitati care gensreaza un trafic
intens"”, aceste activitati filnd interzise,

Aceasta utilizare interzisa a parcelei este prevazuta si in art 3 din RLU aferent
PUG, zona Mixta, sectiunea | Utlizare funclionald, (preluat si de PUZ 2024), deopotriva
incalcat de documentatlie, articol care interzice expres ,activitdfi productive polante,
cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat’,

Ne putem inchipui ce trafic auto §i uman genereazd un sbital - policlinica de o
gsemenea anvergurd, desfasuratd pe 4980 mp, pe 5 nivele si 2 subsoluri, in care vor
exista secti 5l cabinete ale spitalului existent, Tnsd multiplicate pe alti 4980 mp construiti
desfasurafi, la care si de la care vor veni 5i pleca incontinuu pacienti, apartindtori, medici,
asistente, personal auxiliar, autovehicule si aameni:

Cardioclogie, Pneumologie, Ortopedie. Orocpedie pediatricd, Chirurgie generald,
Chirurgie toracicd, Chirurgie vasculard, Chirurgie orald sl maxilofaciala, Chirurgie
plasticd, microchirurgie reconstructivd, Urologie, Neurcchirurgie, Neurclogie,
Endocrinologie, Dermatologie, Ginecologie, Gastroenterolegie, Diabet | Boli
metabolice / Nutrifie, Medicind internd, Psihologie, Psihiatrie, Pediatrie, Anestazie si
Terapie Intensiva (ATl), ORL, Oncologie, Oftalmalogle.

Toatle acesle specializdri existd in Spitalul dr Holhos si este de presupus ca vor
exista 51 in Extinderea lui, la o alta scara mult mai mare.

Mentionam aici ca informatiile privind specializirile existente au fost preluate de nol
de pe site-ul ,Spital Or Holhes® (https://spitaldrholhos.raf), caci in PUZ-ul extinderii nu
aste furninzatd niclo Informatie cu privire la functiunea sl utilizarea concretd a
cladirll inafara menflunli ¢ reprezintd extinderea Spitalului Dr Holhos. PUZ nu
indica capacitatea spitalului, specializérile propuse, numarul de cabinete, numarul da
paturi, numarul de sectii si de saloane ale acestei extinderi propuse, degl toate aceste
informatii trebuiau sa se regaseasca In PUZ, pentru cd trebuiesc a fi anallzate in
raport cu acestea si alle aspscle de legalitate, precum numarul de parcarl minim
necesare de prevazut in PUZ, necesarul de spatiu verde atc., - o altd omisiune a
documentatiei care constifuie motiv de nelegalitate.

14, Derogarea propusd atat de la regimul de indlfime cat sl de la utllizarea
functionala nu este legalad si justificata, in condilile in care zona unde se doreste
amplasarea imensului spital este una nespecificd zonel institutiilor publice de
anvergura spitalelor (edificares spitalulu deja exstent la capatul parcelai find la rdndul 53u, o
construclie excepfe, cu edificarea careia nu am fost de acord s care nu este specificd zonel, sens
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in care trebuie 83 ramana singulard)

Conform art 47 alin 1 din Legea 350/2001: ,Planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvolare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic
genaral’, iar nu scindéri de la acesta.

Fatrivit art 47 alin (5) din Legea 330/2001, Frin Plany! urbanisiic zonal se stabiesc, fn baza
analizei contextului social, culfural istaric, urbanistic si arhitectural, reglamentdrl cu prvire
la ragimul de construire, funciiunea zonel, Indifimes maximd admis8, coeficlentul de utiizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a tarenulul (POT), retragerea cladinlor fald de aliniamant §i
distanfale fafd de fimitle laterale §i posteriosre ale parcelsi, caraclersticie arhiteclurale ale
cladinior, materiplels admise”

Aceastd analizd lipseste din documentatia PUZ, care atat in piesele scrise cat si
cele desenate este extrem de lacunard. Totodatd, nu este insotitd de studii pe care 53 se
fundamenteze o schimbare majord a regimului de inadllime si a utilizérilor admise, analiza
care a fost efectuatd in anul 2024 cAnd prin HCL 162/2024 s-au pastrat exacte prevederile
din RLU aferent PUG privitoare la regmul de inaltime maxim de P+3 5i la utilizdrile admise
cu conditionari i intarzise.

15. Zonele MA3 si L3A, aflate la confuentd In zona parcelel studiate, sunt ambele zone
imixte, respectiv rezidentiale), reglementate de PUG. cu regimul cel mai mic de inaltime
din categoria din care fac parte, iar acest aspect reprezintd un plus de valoare pentru
zona, pentru peisajul urbanistic, pentru valoarea imaobilelor din aceasta zona.

Potrlvit RLU aferent PUG, zona de institutli publice, zona specificd unai
policlinicl de anvergurd cu 5 niveluri (25 + P+4E) si suprafala construitd de 86 mp
(4880 mp desfisurat) este zona , D - zona institufillor, serviciilor ! echipamentelor
publice”, in care se pot edifica constructii cu aceasta funcliune si cu aceasta indlfime.

Ca urmare, ceea ce se doreste, in esentd, este edificarea nelegald a unei
i spscifice zonelD - Z il schipamantalor

dispersate, in_zona M3A - subzond mixtd cu cel mal redus regim de indltime de
maxim P+3 aflaté |a confluenta cu zona L3IA — subzona rezidentiald cu cel mal redus
tegim de inditime (K, P+1, F+1M),

Aceastd derogare este nejustificata,

Subsemnatii, care locuim atat in zona L3A, aflata in imediata vecinatate postenocara
a parcelei Tn studiu, cat si cei care locuim Tn zona MA3, ne opunem instituirii unei derogar
de la regimul de indltime al MA3 care a fost reglementat redus si datoritd faptului ca este
limitrof zonei L3A cu cel mal redus regim de indlfime (P, P+1, P+1M). De asemenea,
aceleasi considerente stau la baza utilizarii functionale a parcelei gi a interdichilor privitor
la utilizarile care generaza trafic si zgomat.

Mu este de neglijat faptul cd vecindtatea imediatd cu zona rezidenfiald cu cea mai
mica Tnaltime: L3A: subsona rezindentiald (P, P+1, P+1+M), precum si cu MAJ care are
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preponderent indltimi de P, P+1, P+2 sl arareori P+3, deformeazd peisajul urbanistic
general al zonei si reprezintd o inserfie nu doar nejustificata, dar $i neavenita in
pelsajul zonei si in raport cu Cetatea Alba luliei aflate in apropriere, asa cum se observa
in raport cu construchile din vecinatate si din zona care sunt coplesitor preponderent cu
reqirm redus al Indlfimil,

in acest sens, aratdm ci potrivit art 32 din GU aprebat prin HG 525/1996, intitulat
Aspectul exterior al constructifor, (1) Avtonrarea exscutdni construciilor este permis8 numal
dacd aspechul lor extenar nu contravine funciiuni acestora 5/ nu depreciazd aspectul general al
zonel. (2} Autorizarea execuldrii construcfiflor care, prin conformare, volumelrie §i aspect
axtarior, infrd fn contradicfie cu aspectul general al ronel & depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului 5i arhitecturii, este intarzisd.”

Derogarea este nejustificatd si raport Ia faptul ca Tn PUG este reglementat intr-o
altd zond, in zona D, edificarea de constructil de tipul sl cu destinatla celel ce se
doreste a se aproba prin PULZ

De asemenea, amplasarea spitalului in zona mixtad si in imediata apropiere a
zonei rezidentiale cu regim mic de inaitime incalcd RGU aprobat prin HG 525/1998,
cara, la Anexa 1, I3 art. 1.7.2. prevede ca spitalul general (judefean, orasenass, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic), sau 1.7.3. -Spitalul de specialitate (maternitate,
padiatrie, contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologle, clinici paiticulare), au prevazul ca
~amplasament: In zona destinati dotdrilor peniru sdndiate, in funcile de profilul
spltalului.”

. Nerespectarea POT. Incalcarea art. 2.2.3 din Anexa 2 din RGU aprobat prin HG
525/18896 i

16. Potrivit art. 2.2.3 din Anexa 2 din RGU aprobat prin HG 525/1986, Tn ca prpiveste
Constructile de sanatate, se vor respecta urmatoarele reguli:

SAmplasameant organizat in trel zone, dimensicnate in funclie da capacitatea consfruclial,
dupd cum unmessa.

- 20na acupatd de constructi,

- ona accese, alal, parcaje,

- zona verde, cu rol decoratv 5i de prateciie

Capacitatea constructillor cuprinsa in anexa nr. 1 lg regulamant la pet, 1.7.5-1.7.7 se
stabilegte pe baza populatiel arondate peniru care se acordd In medie 7,5 consultatii pe
an de |ocuitar, pentru un numar de 280 de zile lucrdtoera.

Suprafata minlmd a terenulul care va cuprinde cele trel zone funcilonale este de &
m*lconsultafie.

Procentul maxim de ocupare a terenulul pentru constructii va fi da zuﬁ. .

Aceste norme sunt incalcats, prin PUZ fiind prevazut un POT de 50°%.
Totodatad, documentatia PUZ nu prevede niciun detaliu privitor la Tncadrarea in normele
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privitoare la caleulul capacitatii construcliei confarm normei legale si la suprafata minima a
terenulu: raportat la mplconsultatie,

Subliniem, din nou, continutul lacunar al documentatiel de urbanism si In aceasld privinta.

Subliniem si ¢d potrivit Legii 350/2001: art 41 alin (3) ,Prevederile Planului de amenajare a
teritoriului national si ale sectiunilor sale devin obligatorii pentru celelalte planuri de
amenajare a leritoriului care le detaliaza.”

f, Nnraspéctaraa CUT. incalcarea art. 32 alin 7 din Legea 350/2001

17. Potrivit art. 32 al (T) din L. 350/2001, ,Madificarea prin planuri urbanistice zonale de
zono ale wnel unitifi teritoriale de referingd, stabilife pan eglemantdd aprobate prin Flan
urhanistic gensral, poale i finsnjald de perscane jundice gisau fizice. In aceastd situatie,
coeficientul de utilizare a terenulul (CUT) propus de noua reglementare nu Il va putea
depdsi pe cal aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singurd datd"”.

Fea pah:';alaia aflate in studiu, acum propuse spre comasare, 5-a prevazut prin
PUG un CUT de 2,0 mp ADC/mp teren cu exceptia functiunilor publice, pentru care este
necesar PUD. |

Prin PUZ aprobat prin HCL nr. 241/2018, CUT a fost modificat cu 20% pe o
parte din parcela studiatd, respectiv la 2.4 ADC/mp teren cu exceplhia functiunilor
publice, pantru care este necesar PUL.

Prin PUZ aprobat prin HCL nr. 241/2018, CUT aprobat anterior a fost menfinut,
respectiv la 2.4 ADC/mp teren in zona MA3_2 sl la 2,0 ADCimp teren in zona MAJ.

Pe UTR studiati (parceld acum propusi a fi comasata cu alta) a fost agadar marit o
datd CUT cu 20%. Aceastd modificars poate avea loc o singura datd,
Art. 32 alin 7 din L. 350/2001 prevede modificarea CUT prin PUZ pentru un UTR, fiind
indiferente arificile de comasare si dezmembrare ale parcelelor. UTR anterior studiat si al
cdrui coeficiant a fost modificat la 2.4 este din nou UTR studiat prin PUZ propus in
dezbatere publica

Prin PUZ se propune modificarea pentru a doua oard a CUT a UTR, tot cu 20%,
cu incalcarea art. 32 care se refera la modificarea o singura data a CUT, cu cel mult 20%,
o singurd data, in UTR

18. in ce priveste verificarea dacd calculul CUT indicat in documentatie este
corect, acest lucru nu poate fi verificat datorita informatiilor reduse pe care le
contine documentatia PUZ.

Conform Legll 350/2001, ,coeficient da wiilizare a lerenuiul ({CUT) este rapadul dintre suprafala
construltd desfisuratd (suprafaja desfaguratd a hufuror plangeelor) i supratala parcelal inclusd Tn
unltatea tertoriald de refernld. Nu se fau Tn calculul suprafefel construite desfAgurate: suprafafo
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subsolunlor cu indifimea liberd de pdnd la 1,80 m, suprafafa subsolunior cu deslinafie sinctd
pentru gararea avtovehiculelor, spafite tehnice sau spafite destinate protectiel civile, supralafa
bafcoanelor, logitar terasalor deschisa 5 neacoperits, farasalor i ccrpaﬂfna.rar' negirculahile,
precum si @ podurilor neamenajabiie, aleile de acces pietonalicarasabil din incintd, scare
exfarioars, trofuarele do profecfie”

Subsemnatii si subscrisa nu avem cum sa verificdm legalitatea calculului CUT cata
vreme documentatia PUZ nu oferd detalii cu privire la constructia ce se propune a fi
edificatd si pentru care se solicita derogarea de la PUG.

g. MNerespectarea normativelor lagale privind suprafata minima de spatii verzi
pantru spitale

19. Potrivit Anexei 4, art. 1 din Ordinul 914/2006 pentru aprobarea nammelor pnving
condifile pe care trebuie s3 le indeplineascd vn spital In vedersa obfineni auwtonzafiel
sanilare de funcfionang:

Lart. 1 Incinta spitalulyi, toate clidinle i anexele care ssigurd desfdgurarea achvitafi,
trebuie 85 fie. d) prevdzutd cu o zond verde cu o suprafatd de minimum 20 mp/pat;".

Documentatia PUZ prevede in Memoriul do prezentare o zond verde de 791,42
mp total spatii verzi, din totalul suprafetei terenului studiat de 3712 mp, insd, In mod

convenahil si_nelegal, nu prevede numadrul total de paturi, pentru a nu se putea

onformitatea propunerii rafetai de spatii verzi cu norma le

Asa cum am ardtat si subliniat si anterior, documentatia PUZ este lacunard si in
mod intenfionat omisiva, aspect de naturd sd conduca la incalcarea legislatiei in
urbanism si in sanatatea populatiei, |a incAlcarea drepturilor noastre ca locuitori ai zonei,
precum gi a drepturilar populatiei si a drepturilor pacientilor.

O suprafata de 791 mp spalii verzl corespunde unui numar de 39,55 paturi.

in spitalul deja existent pe parcela studiatd existd mai mult de 39 paturi: se
desfasoard activitdtile medicale pentru un numdr de 25 specialitdti medicale (conform
https://spitaldrholhos.ro/specialitati), pe o suprafala desfasurata a spitalulul de 388531
mp. Ca urmare, numarul de 38 55 paturi la care corespunde suprafata de spatiu verde de
791 mp este absorbita (si neacoperita) de nevoile spilalului existent.

Rezultd ci prin PUZ se propune edificarea unul alt spital — extindere spital -
lips|td de spatii verzi aferente.

Pentru extinderea propusd de 4980 mp desfasurati in mod nelegal nu s-a
indicat numarul de paturi penfru a nu putea fi stabilit minimul de spafil verzi, insa este de
presupus ci pentru un spital si extindere spital cu o suprafata desfagurata totala de
8895,31 mp, cu minim 25 specialitdll medicale, capacitatea spitalului extins va depisl
cu mult numdrul de 39 paturi.
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h. Merespectarea normativelor legale privind numarul minim de parcar pantru
spitale '

20. Polrvit HG 5251956, art. 5.7.7, pentru constructile de sanatats, necesarul minim
de parcaje este reglementat astfel:

.5 7. -Construclii de sdndtale

§.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa
Cum Urmeaza:

= pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.7, céte un
loc de parcare la 4 parscane angajate, cu un spor de 10%;

+ pentru cefe cuprinse n anexa nr. 1 1a regulament la pct 17 8-1.7.10, céte un loc
de parcare la 10 persoane angajafe.

5.7.2. -Parcajala pot fi amplasate difsranfiat ,:rénfru personal, pacienfi §i vizitalor,
caz In care cele penfru personal §i pacien{i vor i amplasale adiacent drumului
pubilic.”

Astiel, pentru:
1.7.2. -Spital general (judetean, ordgenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
1.7.3. -bpital de specialitate (matemitate pediatrie, contagios, oncologie, urgenia,
reumatalcgla, clinici particulare) -
1.7.5, -Dispensar policlinic [{gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.£00 consultatilzi]

— 86 pravede un numar de 1 loc de parcare la 4 persoane angajate + spor 10%.

in PUZ se prevede, fira motivare, un numdr total de 100 parciri, atdt pentru
spitalul existent céit si pentru extinderea spltalulul propuséa prin PUZ.

Mumdarul de 100 parcéri nu este raportat la nicio informatie concreta privind
numdarul de personal, capacitatea spitalulul, numarul de paturi, efc.

De asemenea, potrivit art 33 alln 3) din RGU aprobat prin HG 525/1996,
JSuprafejele parcajelor se destermind In funcfie de destinatia s/ de capacitatea
construcfiel, conform anexei nr. 5 la prezenful reguiamant”

Astfel, pentru o constructie de sanatate, numarul de parcari nu poate avea in veders doar
rnumarnil de personal, indicat supra, ci si numdrul estimat de pacienti/zi rapartat |a numdrul
de specialitd}i /cabinet ambulater, precum si la numarul de paturi de spitalizare si numar
estimat al apartindtorilar.

insa PUZ nu contine nicio informatie privitoare la cum s-a calculat numérul de 100
parcari ca fiind suficient pentru un spital extins desfagurat pe 8825 mp construiti.

Consecinta nerespectdrii §i neprevederea in PUZ a numarului minim de
parcaje este una grava pentru locuitorii zonei, intrucat va conduce in mod inevitabil la

blocarea traficulul cu doar doud benzi, blocarea sensului giratoriu din imediata vecinatate,
ingreunarea fraficulul, parcarea neregulamentara a paclentilor, apartinatoriler i
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personalului medical si administrativ care nu isi gdseste loc de parcare in interiorul
parcelel, pe strazile adiacente si In special pe str. & Mai pe care sunt situate imobilele
noastre — zona de case gi strada de intrare in zora rezidentiala, precum 5i pe strazile
colectoare adiacente din zona rezidentiald i mixta.

Mumdrul insuficient de parcaje la un spital de o asemensa amploare va conduce la trafic
sporit, ingreunarea traficului, poluarea aerwlui de la masinile in stalionare sau in cautare
de parcare, noxe si zgomot, pertubarea linistii zonei rezidentiale si ocuparea trotuarelor din
zona rezidentiald sau din fata cladirilor cu destinatia de locuinte individuale sau colective
cu parcarea neregulamentard a masinilor apartindnd pacientilor, apartinatorilor,
personalului medical si administrativ.

i Nerespectarea numarului de accese pe parceld pentru constructii de sanatate.
incalcarea art. 4.7 din RGU aprobat prin HG 525/1936

21.  Prin PUZ (RLU art. 7.1 Accese carosabile) se propune desfintarea acceselar auto
existente si inlocuirea cu ,un singur acces auto cu latime de 7 m avand o cale da infrars
si legirea catre parcarea subterana §i curiea de serviciu .

PUZ propus incalca astfel reglementarea art. 4.7 din RGU aprobat prin HG 525/1096
privitoara la numarul de accese la construclile de sanatate, care prevede:

A 7. <Construchi de sanalale
4.7.1. -Penitru toate categorlile de constructil de sdnitate se va asigura legatura cu refeaua
de circulafle majord prin doud accese carosabile separate,
4.7.2 -Accosele carnsahiles ce vor face m;;-mma oy rejeaua do clrewlafie majord de categaria | §l &
-a vor i realizala prin:
« sirfizi de categonia a (Vea de desanire locald; |
« siefizl de calegora & W-a, colecloare, care asigud accosul vehiculaior 5. a.' pErs0anaor
aofionand in domeniul s3ndtaL salubrtafi 5 B350
473 -Alelle carosabile din interiorul amplasamentiului vor N conformale dupd cum
urmeaza ;

« cu 0 band3 de circulajie de 3,5 m .rﬁﬂma paniru cele cu o lungime maxwma de 10,00 m;

» cu doud benzi de circulafle de 7 m llime pentru cals cu o lungims mal mare de 10,00 m,

474, -Accesul carosabil rezervat salvdrli sau interventiilor de urgenfd nu va intersecta

alelle de accas carosabil penfru personal gl pacienfi.”

j- Meprevederea in PUZ a respectaril art. 3.6 din RGU aprobat prin HG 525/1956
privind orientarea constructiilor de sandtate fatd de punctele cardinale

22. PUZ nu prevede detalii privitoare la constructia ce se propune a fi edificatp -
extinderepoliclinicd, infara indicirii suprafetei construite totale si total desfasurate.
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Patrivit art. 3.8 din RGLU aprobal prin HG 5251986, perfru constructille de sanatate sumt
prevazute norme privitoare la amplaﬁarea lar pe parceld:

o8, Cansfrwg'.l e sindtale

3.6.1 -Construclile cuprinse in anexa nr. 1 !a r&gun'arrrﬁnt la pct. 1.7.1-1.7.4 vor avea:

- salnanele gl rezervele onentate sud, sud-est. sud-vest;

- laboratoaraia g sendcile fehnice medicale onentate nord

- cabinetele vor fi onentals sud, sud-gst.

3.6.2 -Conastruciife cuprinsa In anexa nr. 1 la rr:rguram&nr fa pot. 1.7.5-1.7.8 vor avaa

acevas! orentans pentru cabineta, laboratoars g senvicl tehnice”.

Documentatia PUZ nu contine prevaderi privitoare la demonstrarea respectaril
acestor norme care urmaresc protectia pacientilor si respectarea narmelor de igiend
sanitard,

k. Nerespectarea art 30 dFr_'- RGU aprnhat pHin HG 525/1996 privitar la conditiile
de contruibilitate ale parcelei

23, Conform art 30 alin 2 si 3, ,sunt considerale loturi construiblle numai loturile care
se Incadreazd In prevedsnle alin. (2)", iar potrivit alin 2, pentru fecare lol in parte se
respactd cumulativ urmatcarele condificc) adéncime mai mare sau cel pulin egald cu
t&fimea parcelel. "

in spejd, adidncimea este mai micad decit |itimea parcelei, parcela neindeplinind
conditile de construibilitate. Parcela comasatd este prevazutd ca locatie pe str. Matilor nr
61-62, avind deci frontul la str. Motilor.

. Obligafia de avizare de citre Directia Judeteani de Cultura Alba. Necesitatea
PUZCP — zond construitd protejata — sit arheologle. Lipsa studiiler de volumetrie

24, Conform PUG Alba lulia, zona studiatd prin PUZ este sit arheologic de
categoria B.

in RLU aferent PUZ este mentionat, de asemenea, cd  din punct de vedere al
impartanfel istorice - zona reglementald se afld In zona de protectie 8 monumentului
istoric sit arheologic de categoria A — asezare civild In preajma castrului roman, avand
cod LMI AB-I-m-A-00001.02, cod RAN 10 25.01.02".

Avand calificareaca sit arheologic [ zond aflatd Tn aproprierea unui sit arheologic,
potrivit RLU aferent PUG, zona Mixtad, partea generald, ,Interventiile In zona siturilor
arheologice marcate pe plansa AQB, clasate, aflate In Repertoriul Arheoclogic National, dar
neclasale sau in zonele cu poteniial arheologic, se vor face numai cu avizul DJCPN
Alba.”
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De asemenea, potrivit art 9 din HG 52511998, .(2) Auforizarea executari
constructiior in zonele care cuprind valor de patrimeniv cultural construill, de intaras local,
declarate gi delimitale prin hotdrdre a consilivluyi judefean, se face cu avizil senviciflor
publice descentralizate din jude{, subordonate ministerslor prevazute ia ain. (1).

In documentatia PUZ aflata la dispozitia publicului nu se mentioneaza ca ar fi fost
emis avizul DJCPN Alba pentru PUZ ce se doreste a fi promavat, nici nu este publicat
acest aviz in documentatia datd spre consultare populatiei . I

De asemenea, polrivit art. 18 din Reglementarea tehnica aprobatd cu Ordinul 562/2003,
_Zonele construite protajate instituite fn jur! unor monumente istorice acoperd loale
categorile de ... situri arheologice, ..indiferent de pozifia lor In teriforile oragelor”.
Conform acestui erdin, aceste zone protejate impun alabararea unui PUZCFE.

De gsemenea, facem trimitere la cele amterior ardtate cu privire la studile de
volumetrie, necesare in raport cu caracterul de zona protejata si sit arheclogic, mentionate
in RLU aferent PUG

m. Merespectarea retragerii minime fata de limitele laterale si posterioare

25.  Potrivit art. 8 RLU aferant PUG, .in cazul fronfurilor discontinue, in care parcela se
invacineazs numai pe una dinire limitele laterale cu o cladire avand caican pe limita de
proprietate iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de Ia limita laterala 8
parcelei si avand pe fatada laterala feresire, noua cladire se va alipi ds calcanul existent

iar fala de limils cpusa se va retrage obligatony la o distanta egala culjumatate din
I [ny mai putin de 3.0 matn

Prin PUZ se prevede o clidire anexd cu destinatie de rezervad oxigen, in
suprafata de 30mp. Aceasta este pozitionata pe mejdia dintre proprietaji, cu
nerespectarea retrageril minime fata de limitele laterale si posterioare.

26. Potrlvit art. 6§ RLU aferent PUG, ,se interzice construirea pe iimita parceisi daca
sceasta este si linia de separalie 8 subzonei mixte de o functiuna publica izolata, de o
hiserica sau de o subzona predominant rezidentiala avand prima cladire relrasa de la
firmita _::-.-j.rce.fﬂ.u, in aceste cazurl sa admite r:urna.' r:refazcrma [T i] retrag&re fa!a cla fimifale

inmatale din nafimes

Rezulta decl ca retragerea de la limita pn.-.terrnare'l in care parcela se
invecineaza cu subzona rezidentiala L3A (L3A fiind subzond rezidentiala cu cel mal
mic ragim de indltime: maxim P, P+1 sau P+1+M) trebuie s& fie de minim h/2 dar nu
mal putin de 5.0 metrf".

Cliadirea ,.Rezerva oxigen" este pe mejdia de proprietate cu o parceld in
subzona L3A .
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. - cladinle se vor retrage fata de limita postencara la o distanta de cel pulin juméatate din
inaltimea claditii masurata la comise dar nu mai putin de 5.0 metr”

Mici aceasta hnrma nu este respectata, in PUZ, fatd de limita posterioard nu este
prevazutd o retragere a cladirii ,,Rezerva oxigen” de 5 m.

- B8 racomands ca, pe finia de separatis dinfre zana mixta s zona de locui® i cazul in
care cladirila cu birouri sau activitali productive au fatadale laterale vitrale situate la mai
putin de 10.0 metri de fatada laterala cu ferestre a unei locuinte fou respectarea Codulul
Civill, parapetul ferestrelor sa fie ridicat la minim 1.90 metri de la pardosesala
incaperilor fpf:.-nm.r respectarea exigentelor de intimitate si de protectia muncii);"

In RLU aferent PUZ ce se doreste a fi promaovat nu sunt mentionate vecindtatile, nu aste
studiatd si tratatd problema afectdni vietii private si a intimitati locuitorilor din zona
rezidentiald Infe{:llat invecinald prin edificarea spitalului de asemenea anvergurd si la o
apropiare atdt| de mare. Viata privatd a locuitorilor din zona rezidentiald va i vizibila,
expusa sl Tncdlcatd prin vederea conferitd de ferestrele spitalului orientate spre blocurile
rezidentiale, casele si curtile aferente.

. lnnalcarea art. 7 HLU aferent PUG - Amplasarea cladirilor unclﬂ fata de altole
pe aceeasi parcela

27.  Potrivitart. 7, in zona MP + MA - {canform P.U.D in zona protejata)
- cladirile vor raspecta intre ele distante egala cu media inaitimii franturifor opuse,

- distanta se poate reduce la jumatate din Inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri
numai in cagzul in care fafadele prezinta celcane sau feresire care nu asigura luminarea
unar incaper he de locult, e pantru alte activilali ce necesila lumina nalurala

Potrivit acestui articol, extindersa spitalului ar trebui =3 fie prevazutd la o dintanta
de .jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri®, de constructia spital existenta.

o.  Omisiunea de explicitare a temei PUZ

28.  Asa cum am aratat, mal multe aspecte ale PUZ se verifica din punctul de vedars al
legalitdtii in rapont cu detaliile privitoare la constructia ce se urmareste a se edifica prin
aprabarea PUZ si apoi emiterea AC conferm PUZ aprabat.

Meindicarea in PUZ a intentiei concrete a investitorului si formularea unui PUZ in
alb” reprezinta o incalcare a normelor legale, subsemnatii si subscrisa, autoritalea
publicd, populatia si instantele aflandu-se in situatia de a nu putea verifica legalitatea PUZ
pentru lipsa informatiilor necesare pe care PUZ ar fi trebuit sa il ofere {spre exemplu
pentru calcul suprafala minima spalii verzi, numar parcaje, numar accese, calcul POT,
calcul CUT). |

|
Patrivit art. 2.1 din Reglementarea tehnicd "Mormativ pentru construclii spitalicesti,
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indicativ NP 015-2022", din 15.08.2022 , parte integrantd din Ordin 241202022

L5 In categone unit8filor spitalicest! intrd, conform de Legy nr. 852006, cu muodificania 5 complatarile
witenoars, urméatoarale Npurl de unitd)l de servicii medicale cu peturi. spifale regionale, juda{ens, locals.
spitale generale, spifale de urgen(d, spitala de specialitate, spitale pentru bolnavl cu afecfiuni eronics,
spitale clinice 3 spiale cu secli clinice wuniversilars, institute §i centrs medicade clince, unitifi de
asisten(d medico-sociale, sanator, preventorl, cantre de sdndiale.
(6] Spitalul poata avea In subonding o sera de unitd) de sarvicl § asislanid medicald, attnc cand sunl
ampiasale in aceeagi incintd cu spitalu! scestes se considerd funcliun asociate. Frntre astfel de unitafl
se numdrd unitBli medicale ambulaton! de specialifate §i cabinefe medicals ambulatoril de speciaitate
{precum laboralosre de analiza, canire da radinloge §i imagishcd medicald, confra de diagnostic gl
rraiaman:, dispensare § policiinic, cabmete de modicing denfard, cabinefe i vmiafl medicai ke
afc )
{7} Inceparaa demarsurilor de projectare a spitafelor va avea la bard o temd de prolectara. |...)
(8) Tn carul funcfiuni de spital, ferma de profectare va cuprinde, cel pufin urmdtoarele precizari
care sd conducd la stabilired concoplulyl general de arganizare a ansambiuiel de funcpivni, iz
definirea, struclurarea & dimensionarea fiecinya oin secloarsie s campardimentsls ¢omponente ale
spdaluly, fa estimarea giobald & necesaruiui de echipamenie g piilifaf.
{a) capacitatea unfdfll spitalicesti fnumdaru! de paturi};
b pum&nd de secfi & profilul medical 81 acestorg;
fc} tipwl de salpane, diferenfiate pa secli, repartifia catunior pe saloane, evenluaisie specialzdn pentru
unefe dintre ele, necesarels compadimentdn pe grupe de saloane (Tn funclie do sox, lip de aleciuni
Afval g 458088,
(o) structura senigilor de diagnostic g tafamant (rominalizare, capacitate, nivel de echipare lehme
medicali),
(&) houl de servicii ofente pacienfifor ambulalon g amplodres acesiors;
() structura affor funciiuni complemeantane, anexe fau asociale, dupd Ca7,
i) condipile de amplasare (caraclensticie fersnuly, reglemantanie urbanistios, modul de organizars a!
uhutatiarn). "

Initiatorul PUZ are datoria de a explicita intentia de construire, functiunea
propusd, categoria de spital, numarul de paturi atc. pentru a motiva astfel 5l cererea
de aprobare a unui PUZ de derogare de la prevederile PUG si PUZ anterior aprobate.

Pentru toate aceste motive, v solicitam sa luafl act de pozitia noastra si s nu promovati
documentalia de urbanism supusa dezbaterii publice. ’

Cu respect,

Subsemnatii g subscrisa,
prin Stagéroiu si asocialii SCA - Camelia |zac - avocat senior
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