ROMANIA
JUDETUL ALBA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ALBA IULIA

PROIECT DE HOTARARE

nr.318 din 30.07.2026

privind aprobarea PU.Z.:MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE IN ZONA MI ,Jud. Alba, Mun. Alba lulia,
Str. Garii, Nr. 5A si 5B

Analizédnd temeiurile juridice, respectiv:
a) Prevederile art.2, alin (2) si art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) Prevederile art.25, alin (1), art.26, art.47, alin (1),(2),(3).(5), ale art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) Prevederile art. 10, art. 11, ale sectiunii a 3-a din capitolul Ill si ale anexei 1 din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobate prin Ordinul nr. 2701/2010 a M.D.R.T., cu modificarile si completarile ulterioare;

d) Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e) Prevederile art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c” din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Tinadnd cont de:

a) Prevederile cap. lll, cap. IV, din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin Hotararea nr. 450/2021 a
Consiliului Local, modificata si completata prin Hotdrarea nr. 78/2022 a Consiliului Local al Municipiului
Alba lulia;

b) Regulamentul local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si
constructiilor Tn municipiul Alba lulia, aprobat prin Hotararea nr. 451/2021 a Consiliului Local al
Municipiului Alba lulia;

¢) Planul Urbanistic General al Municipiul Alba lulia aprobat prin Hotararea nr. 158/2014 si prelungit prin
Hotdrarea 157/2024, ale Consiliului Local al Municipiului Alba lulia;

Luand act de:

Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Alba lulia nr. 93151 din 30.07.2026
Minuta privind procedura de transparenta decizionala nr. ..... din ........ 2026

Raportul de specialitate nr. 93186 din 30.07.2026 al Directiei urbanism, amenajarea teritoriului - Serviciul
urbanism din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba lulia;



n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ALBA IULIA

adopta prezenta hotarare.

Art.1: Se insuseste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 22257 din 24.02.2026, conform anexei nr.

=N

Art.2: Aproba Planul Urbanistic Zonal pentru MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE TN ZONA MI Jud. Alba,
Mun. Alba lulia, Str. Garii, Nr. 5A si 5B, C.F. nr. 109250, 109251, 79525, 79436, 79055, 79815, 79526 Alba lulia,
elaborat la initiativa solicitantului Florin Florea, in calitate de reprezentant legal al SC ALBATROS GOLD SRL, cu
propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei
de urbanism prezentate Tn anexa nr. 2.

Art.3:Se Tnsuseste Planul de actiune pentru implementarea investitiilor locale, conform anexei nr. 3.
Art.4: Planul Urbanistic Zonal are perioada de valabilitate pana la aprobarea unei noi documentatii de urbanism.

Art.5: Sarcinile din prezenta hotarare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba lulia.

Art.6: Anexele nr 1, nr.2 si nr.3 fac parte integrata din prezenta hotarare.

Art.7: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.8: Hotdrarea se comunica spre:

e Primarul municipiului Alba lulia

e Institutia Prefectului - Judetul Alba

e Directia urbanism, amenajarea teritoriului

e Serviciul comunitar pentru cadastru si agricultura

e Directia tehnica, dezvoltare

e  Directia venituri

e Compartiment sistem informatic geografic, birou unic

e SCALBATROS GOLD SRL

INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL MUNICIPIULUI ALBA IULIA SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ALBA IULIA
Gabriel-Codru PLESA Georgeta-Camelia RANGHET



ROMANIA
JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL ALBA IULIA

REFERAT DE APROBARE

Nr. 93151 din 30.07.2026

REFERAT DE APROBARE
privind APROBAREA P.U.Z. pentru
MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE IN ZONA Mi
Jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str. Garii, Nr. 5A si 5B

I. Expunere de motive

in scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a Municipiului Alba lulia, cu respectarea prevederilor
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, prin prezentul proiect de hotarare se propune Consiliului Local al Municipiului Alba lulia:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE IN ZONA MI Jud. Alba, Mun.
Alba lulia, Str. Garii, Nr. 5A si 5B, C.F. nr. 109250, 109251, 79525, 79436, 79055, 79815, 79526 Alba lulia, elaborat la
initiativa solicitantului Florin Florea, in calitate de reprezentant legal al SC ALBATROS GOLD SRL, cu propunerile de
organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei de urbanism
anexate.

Il. Descrierea situatiei actuale

Conform extraselor de carte funciara, imobilele care au generat PUZ sunt proprietate privata (SC ALBATROS GOLD
SRL), iar folosinta actuala a celor patru imobile mentionate este curti constructii.

CF 109250 - 2442 mp

C1 -siloz/ P+9/Sc 369 mp /Sd 1500 mp

C2 - statie uscat cereale / P / Sc=Sd= 155 mp

C3 -sopron /P /Sc=Sd=140 - constructie auto-prabusita

CF 109251 - 1559 mp

C1 - uscator / P / Sc=Sd=466mp - constructie propusa pentru demolare

CF 79436 - 1156 mp

C1 - depozit/ P / Sc=Sd=47mp

C3 - cantar / P/ Sc=Sd=68 mp

C4 - depozit apa / P / Sc=5d=92 mp

CF 79525 - 930 mp

Pe parcursul elaborarii PUZ-ului s-au propus pentru reglementare si urmatoarele CF-uri:
CF 79055 - 2123 mp - proprietar Albatros Gold SRL

CF 79815 - 387 mp - proprietar Lubri Electro Center SRL si Albatros Gold SRL
CF 79526 - 398 mp - proprietar Oancea SRL si Albatros Gold SRL.

Se propune modificare reglementdri urbanistice a UTR MI - Zona mixta situata in zona industriala - servicii / activitati
industriale, in vederea:

- alipirii a celor 4 imobile care augenerat PUZ-ul (109250, 109251, 79525, 79436)



- dezmembrarea CF-ului 79526 in 2 pacele cu alipirea zonei de nord la cele 4 CF-uri care vor intregi incinta FNC-ului
- reconstruirea corpului autoprabusit

- realizarea unor extinderi, respectiv a unor noi corpuri de cladire, in scopul infiintarii unei fabrici de nutreturi
combinate, prin modernizare siloz existent.

Se vor defini 4 loturi:

LOT 1 - 2123 mp - reglementat drum de acces

LOT 2 - 6129 mp - incinta FNC

LOT 3 - 387 mp - servitute de trecere pt incinta FNC
LOT 4 - 356 mp - dezmembrat din CF 79526

lll. Reglementari anterioare

Terenul studiat este amplasat in perimerul construibil al municipiului Alba lulia si a fost reglementat prin Planul
Urbanistic General, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Alba lulia nr. 158/2014, prelungita valabilitatea cu
Hotararea Consiliului Local nr. 157/29.04.2024, fiind incadrat in zona functionala MIl, ZONA MIXTA SITUATA IN ZONA
INDUSTRIALA - SERVICII/ACTIVITATI DE PRODUCTIE

IV. Baza legala

Prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale art.25(1) si art.47, alin (1),(2),(3),(5) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba lulia aprobat cu H.C.L. 158/2014 si prelungit prin
Hotdrarea 157/2024 ale Consiliului Local al Municipiului Alba lulia;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, anexa 1 din Ordinului 2701/2010 privind Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

V. Avize necesare

Au fost obtinute favorabil toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1756 din 19/11/2024 si prin avizul
de oportunitate nr. 22 din 2025.

VI. Impactul financiar asupra bugetului municipiului
Nu e cazul.

VII. Impactul asupra reglementarilor interne in vigoare

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal se Tnscrie in procesul de restructurare si recalificare functionala a unui
teren situat intr-o zona mixta cu caracter industrial, in vederea dezvoltarii unitatii de productie (fabrica de nutreturi
combinate). Documentatia stabileste reglementarile necesare pentru integrarea investitiei, respectiv: definirea
functiunilor admise si compatibile cu profilul industrial al zonei, organizarea acceselor auto si pietonale, configurarea
si dimensionarea corecta a spatiilor pentru circulatii, parcaje si operatiuni logistice, asigurarea suprafetelor tehnice
necesare fluxurilor de productie si utilitatilor, precum si integrarea volumelor propuse Tn contextul construit existent.
Totodatd, PUZ-ul stabileste masuri privind organizarea spatiilor plantate si a echiparilor edilitare aferente functionarii
ansamblului industrial.

Se vor opra schimbari punctuale ale regulemntului PUG din zona functionalda MI pentru a permite realizarea
investitiei propuse prin prezentul P.U.Z.

VIII. Activitati de informare publica privind elaborarea proiectului de hotarare
A fost respectata procedura de consultare stabilita prin:

Ordinul 2701/2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism aprobat prin Hotararea nr. 450/2021 a Consiliului Local, modificata si completata prin Hotararea nr.
78/2022 a Consiliului Local al Municipiului Alba lulia;



Pentru aceste considerente, propun analizarea proiectului de hotdrare intocmit, in vederea supunerii lui spre
dezbatere si aprobare, in proxima sedinta a Consiliului Municipiului Alba lulia.

La redactarea prezentului Referat de Aprobare au fost avute in vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si ale Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand Tn vedere cele expuse, in temeiul art. 136 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit
caruia proiectele de hotarari pot fi initiate de primar, de consilierii locali sau de cetateni, in conditiile legii, initiez
prezentul proiect de hotdrare.

PRIMAR
PLESA GABRIEL CODRU



MUNICIPIUL

ALBA IULIA

Judetul Alba
Primaria Municipiul Alba Iulia
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Nr. 93186 din 30.07.2026
Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.Z.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
93151 30/07/2026
adresatd de:
Nume si prenume solicitant Florin Florea, 1n calitate de reprezentant legal al
SC ALBATROS GOLD SRL

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUZ:
Date generale

Denumire documentatie Elaborare PUZ pentru modificare reglementdri
’ urbanistice in zona MI

Tip documentatie PUZ

Generat de imobilul CF 109250, 109251, 79525, 79436

Initiator SC ALBATROS GOLD SRL

SC MKG arh design office SRL
arh. Zsolt Freund Fleschin
arh. Karina Man

urb. Almond Edgar David Chismorie

Specialist cu drept semnaturd RUR arh. Zsolt Freund Fleschin

Proiectant

Amplasare mun Alba lulia, str. str Fabricii, nr 5A si 5B

pe latura de est — infrastructura feroviara publica (linie CFR),
proprietate publica a statului, aflata in administrarea Companiei
Nationale de Céi Ferate ,,CFR” SA - intravilan

pe latura de nord — public UAT Municipiul Alba Iulia — str. Garii /
Lo proprietate persoane fizice sau juridice; intravilan (MI — Zona mixta
Delimitare industriala — servicii / activitati industriale)

Suprafata zona studiatd in PUZ S =8995mp

REGLEMENTARI URBANISTICE

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI — SERVICIUL URBANISM

Priméaria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134 [y
Sl Net = Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679 AN
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Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia
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MUNICIPIUL

ALBA IULIA

pentru angajati, accese si platforme pentru
mijloace auto — incéarcat/descarcat §i manevre
(inclusi conteinere). In mod obisnuit sunt
permise activitatile care necesita spatii mari in
jurul cladirilor si care sunt compatibile ca
vecinatate;

- servicii pentru zona industriala, transporturi,
depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi i depozitare

- birouri profesionale, tehnice si manageriale.
- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzina;

- comert, alimentatie publica si servicii
personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care
asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
MI - se admit cu urmatoarele conditionari:

- depozite si complexe vanzari en-gros cu
exceptia celor care utilizeaza substante
explosive sau toxice conform prevederilor
legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail
numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul
propriu sau cu taxi.

- terenurile accesibile pe cale feratd industrial
vor fi rezervate activitatilor productive si de
depozitare care utilizeaza acest mod de
transport pentru volume mari de materie
prima si produse;

- in cazul conversiei functionale este necesara
identificarea si eliminarea surselor remanente
de poluare sau contaminare a solului.

Indica | Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse

tori anterior

urbani

stici

UTR . MI . Zona mn.‘t?. situata in rona MI- Zona mixta situata in zona industriala
industriala — servicii,comert / activitati de - e vy .

. — servicii / activitati industriale

productie )

Regim

constru| cuplat sau izolat; cuplat sau izolat;

ire

Functi o . o Arti 1 - utilizari j

LY | activitati productive de diferite profile rticolul utlltzart*admtse .

uni . . ) . . conform planga U02* - Reglementari
(agro-industriale, industriale) avand in general . .

predo > C o T urbanistice - propunere mobilare:

. marimi mari si mijlocii, distributia si e . cn

minant . . ; . . - activitati productive de diferite profele
depozitarea bunurilor si materialelor, parcaje S . . A 1n

e (agro-industriale, industriale) avand in

general marimi mari si mijlocii, distributia si
depozitarea bunurilor gi materialelor, parcaje
pentru angajati, accese si platforme pentru
mijloace auto — incércat / descarcat si
manevre (inclusiv containere). in mod
obisnuit sunt permise activitatile care
necesita spatii mari in jurul cladirilor si care
sunt compatibile ca vecinatate;

- servicii pentru zona industriala,
transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si
depozitare

- birouri profesionale, tehnice si manageriale.

cu urmatoarele recomandari:

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de Intretinere si reparatii auto;

- statii de benzina;

- comert, alimentatie publica si servicii
personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care
asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.

Articolul 2 - utilizari admise cu conditionari
- depozite si complexe vanzari en-gros cu
exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor
legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail
numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul
propriu sau cu taxi.

- terenurile accesibile pe cale ferata
industriala vor fi rezervate activitatilor
productive si de depozitare care utilizeaza

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI — SERVICIUL URBANISM

Priméaria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Sl Net = Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679
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MUNICIPIUL

ALBA IULIA

Indica | Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse
S p : prop
tori anterior
urbani
stici
- in cazul conversiei functionale se recomanda| acest mod de transport pentru volume mari
reabilitarea si adaptarea cladirilor industrial de materie prima si produse;
abandonate. - in cazul conversiei functionale este
necesara identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a
solului.
- in cazul conversiei functionale se
recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate
H - inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea
maxim de 50,00 m de la teren sistematizat, exceptie
MI Hmax= 12,00m, Rh=P+2 facdand utilajele si echipamentele specifice
Sfunctiunii zonei, avand regimul de inaltime
de maxim P+10
POT
maxim 40%, 40%
CUT =5,0 volumetric mc./mp. teren; 1.6
maxim| =1,6 mp. constr. /mp teren; ’
Caract - pentru activitati productive mici — LOT 2
eristici cu suprafata de 6129 mp si o forma
ale MI- neregulatd; LOT 3 387 mp, in forma de L,
parcele c e . - folosit pentru circulatiile de incinta
lor - pentru activitati productive mici
(supraf parcelele vor avea o suprafata de minim
o tep 1.000 mp si un front minim la strada de
fér;ne 20,00 metri.
dimens
uni)
Retrag | prin P.U.D. se vor preciza retragerile de la - prin plansa U02* - Reglementari
ere aliniamente spre strazile perimetrale si urbanistice - propunere mobilare se impune
minim | interioare, ele vor fi insad obligatoriu mai mari | o retragere de 6,00 m fata de limita vestica,
afatd | de: pe care se realizeaza accesul
de 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a 1I-
alinia | a;
ment 6,00 metri pe strazile de categoria a Ill-a.
Retrag | conform P.U.D., cu urmatoarele -cladirile pth fi alipite de C(.)nSt'I'u'CEI.lle de pe
ere ce e parcelele alaturate cu functiuni similare,

. conditionari: . .. L A
minim e . . situate pe limita de proprietate, realizandu-se
. ~.. | cladirile pot fi alipite de constructiile de pe . .

a fata g L amplasarea la calcan, In cazul in care acestea

’ parcelele alaturate cu functiuni similare, o e AR

de . . . . . nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc
. situate pe limita de proprietate, in cazul in . i ’

limite oo A tehnologic);

care acestea nu prezinta incompatibilitati p . .

laterale oy . - in cazul constructiilor existente, amplasate
. ~ .. | (trepidatii, risc tehnologic); o ; .

sifatd | , RS . pe limita de proprietate, se acceptd

o in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun . . o

de . . . extinderile acestora tot la limita de

limite izolat de limitele laterale ale parcelei la o

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI — SERVICIUL URBANISM
Priméaria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
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MUNICIPIUL

ALBA IULIA

Indica | Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse
tori anterior
urbani
stici
posteri | distanta egala cu jumatate din Indltime, dar nu | proprietate, putindu-se constitui astfel
oare mai putin de 6.00 metri; calcanul pe limita respectiva, fara retrageri
in toate cazurile retragerea fata de limita - in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun
posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 izolat de limitele laterale ale parcelei la o
metri; distanta de cel putin 5,00 metri;
in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate | - in toate cazurile retragerea fata de limita
catre alte unitati teritoriale de referinta decat | posterioara a parcelei va fi de minim 5,00
A ,MI, se interzice amplasarea cladirilor pe metri;
limita parcelei catre aceste alte zone; - in cazul cladirilor amplasate pe parcele
se vor respecta distantele minime egale cu situate catre alte unitéti teritoriale de referinta
jumatate din Tnéltimea cladirii, dar nu mai decat A, M1, se interzice amplasarea
putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si | cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte
posterioare ale parcelelor. Nu se admite zone;
amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre | - se vor respecta distantele minime egale cu
alte unitati teritoriale de referinta (in special jumatate din Tndltimea cladirii, dar nu mai
servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si
parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului. | posterioare ale parcelelor. Nu se admite
amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre
alte unitati teritoriale de referinta (in special
servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu
parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.
Constructiile vor fi n afara coridorului de
expropriere CFR, in afara zonei de siguranta
c.f. (a cérei limita este de 20,00 m din axul
liniei c.f.) si in zona de protectie c.f. — cu
aviz CFR (a carei limita este de 100,00 m din
axul liniei c.f))
Ampla . . o L conform plansa UQ2* - Reglementdri
p - distanta intre cladiri va fi egald cu jumadtate e 7 pran; &re
sarea R e . . A urbanistice - propunere mobilare:
. .| din inaltimea cladirii celei mai inalte, . . < .. .
cladiril ., , - distanta intre cladiri va fi de cel putin 6,00
dar nu mai putin de 6,00 metri; . ’
or . . metri;
- distanta de mai sus se poate reduce la . .
unele | . < - distanta de mai sus se poate reduce la
jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt O <
fata de N < jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre L !
altele - . e a .| accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre
care sa lumineze incaperi in care se desfasoara - . A e
pe S care s lumineze Incaperi in care se
.| activitatl permanente; e e,
aceeasi| . . desfasoara activitati permanente;
- in toate cazurile se va tine seama de . L .
parcela e . . g o - in toate cazurile se va tine seama de
conditiile de protectie fata de incendii si de - . oo S
. . conditiile de protectie fatd de incendii si de
alte norme tehnice specifice. ’ Lo ’
alte norme tehnice specifice.
Circula _ cu urmdtoarele conditionari:
o - pentru a fi construibile, toate parcelele g
tii si AR . . < - pentru a fi construibile, toate parcelele
e trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica e . o
accese o s . . A < s trebuie sa aibd acces dintr-o cale publica
sau privata de circulatie avand o latime de .. . . A C
. . . sau privatd de circulatie avand o ldtime de
minim 4.00 metri pentru a permite accesul . . X
. . . o . minim 5,00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a .. ; . . .
o mijloacelor de stingere a incendiilor §i a
mijloacelor de transport grele; -
mijloacelor de transport grele;
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MUNICIPIUL

ALBA IULIA

Indica | Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse
tori anterior
urbani
stici
- accesele in parcele, din strazile de - se vor asigura trasee pentru transporturi
categoria a II-a se vor asigura dintr-o dublura | agabaritice si grele;
a cdilor principale de circulatie; - pentru emiterea autorizatiei de construire,
- se vor asigura trasee pentru transporturi se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea
agabaritice si grele; juridica a accesului la parcela conform
- pentru emiterea autorizatiei de construire, se| documentatiei de urbanism aprobate;
vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea - pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se
juridica a accesului la parcela conform va crea parcela distincta, se va schimba
documentatiei de urbanism aprobate; categoria de folosinta in ,,drum”. Parcela se
- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se | va dona municipiului Alba lulia sau se va
va crea parcela distincta, se va schimba institui in favoarea municipiului Alba Iulia
categoria de folosinta in ,,drum”. Parcela se va| servitute de utilitate publica. Indicii
dona municipiului Alba Iulia sau se va institui | urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe
in favoarea municipiului Alba lulia servitute | parcela initiala.
de utilitate publica. Indicii urbanistici cu urmdtoarele conditionari:
(POT,CUT) se calculeaza pe parcela ramasa - stationarea vehiculelor atat n timpul
dupa dezmembrare. lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
- stationarea vehiculelor atat in timpul timpul functionarii cladirilor se va face in
lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in afara drumurilor publice, fiecare unitate
timpul functiondrii cladirilor se va face in avand prevazute in interiorul parcelei spatii
afara drumurilor publice, fiecare unitate avand| de circulatie, incarcare/ descarcare si
prevazute in interiorul parcelei spatii de intoarcere;
circulatie, incarcare si intoarcere; - in spatiul de retragere fata de aliniament,
- 1in spatiul de retragere fata de maxim 40% din teren poate fi rezervat
aliniament, maxim 40% din teren poate fi | parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii| cu un gard viu avind Inéltimea de minimum
acestora cu un gard viu avand inil{imea de | 1,20 m.
minimum 1,20 m.
Aspect - volumele construite vor fi simple si se vor
ul armoniza cu caracterul zonei §i cu
exterio vecinatatile imediate;
ral - fatadele posterioare si laterale vor fi tratate
cladiril| volumele construite vor fi simple si se vor | arhitectural la acelasi nivel cu fatada
or armoniza cu caracterul zonei si cu principala;
vecinatatile imediate; - tratarea acoperirii cladirilor va tine seama
fatadele posterioare si laterale vor fi tratate| de faptul ca acestea se percep din Cetate si de
arhitectural la acelasi nivel cu fatada pe indltimile inconjuratoare.
principala; - culorile folosite pentru constructii vor fi
tratarea acoperirii cladirilor va tine seama | pastelate, deschise, apropiate de cele
de faptul ca acestea se percep din Cetate si | naturale (alb, nuante de gri, nuante de crem,
de pe inaltimile inconjuritoare. culoarea naturald a pietrei, culoarea
naturald a lemnului). Se interzice folosirea
culorilor vii, saturate, stridente sau inchise
in procent mai mare de 5% din suprafata
fiecarei fatade
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ALBA IULIA

Indica | Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse

tori anterior

urbani

stici

Echipa| - toate cladirile vor fi racordate la retelele conform plansa U02* - Reglementari

re publice de apa si canalizare si se va asigura urbanistice - propunere mobilare:

tehnico| preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor - toate cladirile vor fi racordate la retelele

- meteorice, a celor care provin din Intretinerea | publice de apa si canalizare si se va asigura

edilitar| si functionarea instalatiilor, din parcaje, preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor

a circulatii si platforme exterioare; meteorice, a celor care provin din intretinerea
- in cazul alimentarii cu api in sistem si functionarea instalatiilor, din parcaje,
propriu se va obtine avizul autoritatii circulatii si platforme exterioare;
competente care administreaza resursele - in cazul alimentarii cu apa 1n sistem propriu
subterane de apa. se va obtine avizul autoritatii competente

care administreaza resursele subterane de
apa.

Spatii | orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o | - orice parte a terenului incintei vizibila

libere | circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, | dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea

si va fi astfel utilizata si amenajata incat sa nu feratd, va fi astfel utilizata si amenajata incat
spatii | altereze aspectul general al localitatii. sd nu altereze aspectul general al localitatii.
plantat | suprafetele libere din spatiul de retragere fata | - suprafetele libere neocupate cu circulatii,

e de aliniament vor fi plantate cu arbori in parcaje si platforme functionale vor fi
proportie de minim 40% formand de plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
preferintd o perdea vegetala pe tot frontul - se vor prevedea plantatii Tnalte in lungul
incintei; limitelor incintelor, in special a celor care
suprafetele libere neocupate cu circulatii, sunt totodata linii de separatie fata de alte
parcaje si platforme functionale vor fi plantate| subzone si unitati teritoriale de referinta;
cu un arbore la fiecare 100 mp; - fiecare parcela va dispune de o platforma
se vor prevedea plantatii nalte in lungul sau de un spatiu interior destinate colectarii
limitelor incintelor, in special a celor care sunt| deseurilor menajere, dimensionate pentru a
totodata linii de separatie fatd de alte subzone | permite colectarea selective a deseurilor si
si unitati teritoriale de referinta; accesibile dintr-un drum public.
fiecare parcela va dispune de o platforma sau | - in cadrul lotului 2 se vor prevedea spatii
de un spatiu interior destinate colectarii verzi, spatii plantate §i spatii amenajate in
deseurilor menajere, dimensionate pentru a suprafata de minimum 20%, care vor fi
permite colectarea selectiva a deseurilor si amplasate astfel incdt sa participe la
accesibile dintr-un drum public. agrementarea spatiului public. Acestea vor

cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie,
inaltd). Procentul minim de spatii verzi va fi
asigurat compact cu recomandarea de
relationare cu spatiul vedre de pe parcela
vecind, astfel incdt sd se creeze un
microclimat al zonei.

Imprej | imprejmuirile spre strada vor fi transparente, | - imprejmuirile spre strada vor fi

muiri | cu Indltimi de minim 2.00 metri din care un transparente, cu indltimi de minim 2.00 metri
soclu de 0.60 m. si vor fi dublate cu un gard din care un soclu de 0.60 m. si vor fi dublate
viu. In cazul necesitatii unei protectii cu un gard viu. In cazul necesitatii unei
suplimentare se recomanda dublarea spre protectii suplimentare se recomanda dublarea
interior la 2.50 metri distantd, cu un al doilea | spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al

doilea gard transparent de 2.50 m inéltime,
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Indica | Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse

tori anterior

urbani

stici
gard transparent de 2.50 m ndltime, intre cele [ Intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
doud garduri fiind plantati arbori si arbusti; arbusti;
portile de intrare vor fi retrase fata de - portile de intrare vor fi retrase fata de
aliniament pentru a permite stationarea aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in | vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor
incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice; drumurile publice;

Obiectivele PUZ-ului:

Se propune modificare reglementari urbanistice a UTR MI - Zond mixta situatd in zona industriala — servicii /
- alipirii a celor 4 imobile care augenerat PUZ-ul (109250, 109251, 79525, 79436)

- dezmembrarea CF-ului 79526 in 2 pacele cu alipirea zonei de nord la cele 4 CF-uri care vor intregi incinta
FNC-ului

- reconstruirea corpului autoprabusit

- realizarea unor extinderi, respectiv a unor noi corpuri de cladire, in scopul infiintarii unei fabrici de nutreturi
combinate, prin modernizare siloz existent.

Se vor defini 4 loturi:

LOT 1 - 2123 mp — reglementat drum de acces

LOT 2 - 6129 mp — incinta FNC

LOT 3 — 387 mp — servitute de trecere pt incinta FNC

LOT 4 - 356 mp — dezmembrat din CF 79526

Pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Arhitectului sef:

Numar Din data de
38 29.07.2026
Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si

Urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,
Data: 10/03/2026

Se avizeaza PUZ si RLU aferent:
Favorabil

Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pana la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism.

Valabilitatea planului de urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism
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Numar Din data de

1756 19/11/2024

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnétura pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUZ a fost supusa informarii si consultarii publicului conform HCL nr. 28/2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Documentatia PUZ supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si consultarii
publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planului propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii
interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit.
¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin Hotararea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse 1n prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind
aprobarea:

Tip documentatie | Plan Urbanistic Zonal

Denumire Proiect de hotarare Nr. 318/30.07.2026
documentatie privind APROBAREA P.U.Z.: MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE
IN ZONA MI Jud. Alba, Mun. Alba Iulia, Str. Gérii, Nr. 5A si 5B

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Intocmit Valentin Onisoru
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