ROMANIA
JUDETUL ALBA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ALBA IULIA

PROIECT DE HOTARARE

nr.364 din 14.09.2026

privind aprbarea PU.Z.: SCHIMBARE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUIN TE
SEMICOLECTIVE, Jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str. Poiana Narciselor

Analizédnd temeiurile juridice, respectiv:
a) Prevederile art.2, alin (2) si art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) Prevederile art.25, alin (1), art.26, art.47, alin (1),(2),(3).(5), ale art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) Prevederile art. 582, alin (1) din Legea 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor;

d) Prevederile art. 10, art. 11, ale sectiunii a 3-a din capitolul Ill si ale anexei 1 din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobate prin Ordinul nr. 2701/2010 a M.D.R.T., cu modificarile si completarile ulterioare;

e) Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

f) Prevederile art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c" din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de:

a) Prevederile cap. lll, cap. IV, din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin Hotararea nr. 450/2021 a
Consiliului local, modificata si completata prin Hotararea nr. 78/2022 a Consiliului local al municipiului Alba
lulia;

b) Regulamentul local privind aprobarea investitilor private si publice in domeniul urbanismului si
constructiilor in municipiul Alba lulia, aprobat prin Hotdrarea nr. 451/2021 a Consiliului local al municipiului
Alba lulia;

¢) Planul Urbanistic General al Municipiul Alba lulia aprobat prin Hotararea nr. 158/2014 si prelungit prin
Hotdrarea 157/2024, ale Consiliului local al municipiului Alba lulia;

Luand act de:

a) Referatul de aprobare al Primarului municipiului Alba lulia nr. 110172 din 26.06.2026
b) Minuta privind procedura de transparenta decizionala nr. ..... din ........ 2026

¢) Raportul de specialitate nr. 110300 din 14.09.2026 al Directiei urbanism, amenajarea teritoriului - Serviciul
urbanism din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba lulia;



n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ALBA IULIA

adopta prezenta hotarare.

Art.1: Se insusesc rapoartele privind informarea si consultarea publicului nr. 25843 din 04.03.2025; nr. 72824 din
20.06.2025 si nr. 156963 din 30.12.2025, conform anexei nr. 1.

Art.2: Aproba Planul Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE, Jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str. Poiana Narciselor, C.F. nr. 81458 si C.F. nr. 117859 Alba
lulia, elaborat la initiativa SICOE Maria Magdalena, Corseu Simion losua si Corseu Damaris, cu propunerile de
organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei de urbanism
prezentate In anexa nr. 2.

Art.3:Se Tnsuseste Planul de actiune pentru implementarea investitiilor locale, conform anexei nr. 3.
Art.4: Planul Urbanistic Zonal are perioada de valabilitate pana la aprobarea unei noi documentatii de urbanism.

Art.5: Sarcinile din prezenta hotarare vor fi duse la indeplinire de Directia urbanism si amenajarea teritoriului din
aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba lulia.

Art.6: Anexele nr 1,nr. 2 sinr. 3 fac parte integrata din prezenta hotarare.

Art.7: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.8: Hotdrarea se comunica spre:

e Primarul municipiului Alba lulia
e Institutia Prefectului - Judetul Alba
. Directia urbanism, amenajarea teritoriului
e Serviciul comunitar pentru cadastru si agricultura
. Directia tehnica, dezvoltare
e  Directia venituri
e Compartiment sistem informatic geografic, birou unic
e |Initiatorilor PUZ
INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:

PRIMARUL MUNICIPIULUI ALBA IULIA SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ALBA IULIA
Gabriel-Codru PLESA Georgeta-Camelia RANGHET



ROMANIA
JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL ALBA IULIA

REFERAT DE APROBARE

Nr. 110172/14.09.2026

privind APROBAREA P.U.Z.:
pt. SCHIMBARE REGLEMENTARI URBANISTICE TN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE,

Jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str. Poiana Narciselor

I. Expunere de motive

In scopul asigurdrii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a Municipiului Alba lulia, cu respectarea prevederilor
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, prin prezentul proiect de hotarare se propune Consiliului Local al Municipiului Alba lulia:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE, Jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str. Poiana Narciselor, C.F. nr. 81458 si C.F. nr. 117859
Alba lulia, elaborat la initiativa SICOE Maria Magdalena, Corseu Simion losua si Corseu Damaris, cu propunerile
de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei de urbanism
anexate.

Il. Descrierea situatiei actuale
Prin actualul PUZ se doreste:

Modificarea reglementarilor urbanistice din zona L7(PUG) - SUBZONA CASELOR DE VACANTA (P,P+1,P+1+M)
pentru construirea unui corp de locuinta de tip semicolectiv cu maxim doua unitati de locuit pe CF nr.81458 respectiv
un corp de locuinta individuala (maxim o unitate de locuit per parcela) pe CF nr.117859 si imprejmuirea terenurilor.

lll. Reglementari anterioare
Terenul studiat este amplasat in perimetrul construibil al municipiului Alba lulia si a fost reglementat prin:

Planul Urbanistic General al Municipiul Alba lulia aprobat prin Hotararea nr. 158/2014 si prelungit prin Hotdrarea
157/2024, ale Consiliului Local al Municipiului Alba lulia;

IV. Baza legala

Prevederile art.2, alin (2) si art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile art.25, alin (1), art.26, art.47, alin (1),(2),(3),(5), ale art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Prevederile art. 582, alin (1) din Legea 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor;

Prevederile art. 10, art. 11, ale sectiunii a 3-a din capitolul Il si ale anexei 1 din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprobate prin Ordinul nr. 2701/2010 a M.D.R.T., cu modificdrile si completarile ulterioare;

Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Prevederile cap. lll, cap. IV, din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin Hotdrarea nr. 450/2021 a Consiliului Local, modificata
si completata prin Hotdrarea nr. 78/2022 a Consiliului Local al Municipiului Alba lulia;

Regulamentul local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in
municipiul Alba lulia, aprobat prin Hotararea nr. 451/2021 a Consiliului Local al Municipiului Alba lulia;



Planul Urbanistic General al Municipiul Alba lulia aprobat prin Hotdrarea nr. 158/2014 si prelungit prin Hotdrarea
157/2024, ale Consiliului Local al Municipiului Alba lulia;

V. Avize necesare

Au fost obtinute favorabil toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1843 din 17.11.2023 si ale avizului
de oportunitate nr. 25 din 2024

VI. Impactul financiar asupra bugetului municipiului
Nu e cazul.
VII. Impactul asupra reglementarilor interne in vigoare

Prin aprobarea PUZ se vor modifica reglementdrile urbanistice ale celor doua imobile cuprinse in PUZ pentru a
permite construirea unui corp de locuinta de tip semicolectiv cu maxim doua unitati de locuit pe CF nr.81458
respectiv un corp de locuinta individuala (maxim o unitate de locuit per parcela) pe CF nr.117859 si imprejmuirea
terenurilor.

VIII. Activitati de informare publica privind elaborarea proiectului de hotarare
A fost respectata procedura de consultare stabilita prin:

Ordinul 2701/2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism aprobat prin Hotararea nr. 450/2021 a Consiliului Local, modificata si completata prin Hotararea nr.
78/2022 a Consiliului Local al Municipiului Alba lulia;

Pentru aceste considerente, propun analizarea proiectului de hotdrare intocmit, in vederea supunerii lui spre
dezbatere si aprobare, in proxima sedinta a Consiliului Municipiului Alba lulia.

La redactarea prezentului Referat de Aprobare au fost avute in vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si ale Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand Tn vedere cele expuse, in temeiul art. 136 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit
caruia proiectele de hotarari pot fi initiate de primar, de consilierii locali sau de cetateni, in conditiile legii, initiez
prezentul proiect de hotarare.

PRIMAR
PLESA GABRIEL CODRU



MUNICIPIUL

Judetul Alba
Primaria Municipiul Alba Iulia

ALBA IULIA

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism

Nr. 110300 din 14.09.2026

Raport de specialitate

Privind aprobarea P.U.Z.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:

Prin cererea:

Numar

Din data de

99949

19/08/2026

adresata de:

Nume si prenume solicitant

SICOE Maria Magdalena, CORSEU Damaris

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUZ:

Date generale

Denumire documentatie

ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMBARE REGLEMENTARI
URBANISTICE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE

Tip documentatie PUZ

Generat de imobilul CF nr. 81458

Initiator SICOE Maria Magdalena

Proiectant SC BIROU PROIECTARE FLESCHIN SRL

Specialist cu drept semnaturda RUR

arh. STELIAN FLESCHIN

Amplasare

str. Poiana Narciselor,fn,

Delimitare

La N — domeniul public — str Poiana Narciselor
LaE, S, V proprietati private

Suprafatd zona studiata in PUZ

CF: 81458 + 117859 Alba Iulia = 1300mp+972mp = 2272mp

REGLEMENTARI URBANISTICE

Indicato| Prevederi PUG si RLU
ri aprobat anterior
urbanist
ici

Prevederi PUZ si RLU propuse

UTR
L7 (PUG) - SUBZONA

UTR - L3V Subzona locuintelor individuale sau semicolective (cu
maxim doua unitati de locuit) in regim de construire izolat, P,

CASELOR DE P+1, P+1+M niveluri.
VACANTA (P,P+1,P+| UTR - L7A4 Subzona locuintelor individuale cu P,P+1,P+1+M
1+M) niveluri in regim de construire izolat in afara ariilor protejate
(maxim o unitate de locuit per parcela).
Regim
construir| izolat izolat
e

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI — SERVICIUL URBANISM

& Priméaria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
S -Net = Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679
— Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook:

www.facebook.com/primariaalbaiulia
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MUNICIPIUL

ALBA IULIA

Indicato| Prevederi PUG si RLU | Prevederi PUZ si RLU propuse

ri aprobat anterior

urbanist

ici

Functiun L3V

i - locuinte individuale sau semicolective (cu maxim doua unitati
predomi de locuit) in regim de construire izolat;

-case de vacanta . . . .

nante e . - anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine,
-locuinta de serviciu : ; )
. chioscuri de gradina, pergole.
pentru administrator / L7A
paznic . . . . .
e - locuinte individuale in regim de construire izolat (maxim o

-servicii turistice . .
unitate de locuit per parcela);

- anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine,
chioscuri de gradina, pergole;

H L3V+L7A

maxim Inaltimea maxima admisibila este P+1+M in cazul insertiilor in
parcelari existente; este admis subsol sau demisol cu conditia ca
inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 7,0m de la cota
terenului;

P+1 Pentru constructiile la care inaltimea este P+M, este admis subsol
sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu
depaseasca 7,0m de la cota terenului;

Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa
cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau
cuplat;

POT 20% L3V+L7A

maxim ’ POT maxim = 24%

CUT 0.4 L3V+L7A

maxim ’ CUT maxim = 0,48

Caracteri L3V

stici ale Frontul la strada va fi de minim 16m (in cazul in care se

parcelelo propune o locuinta semicolectiva cu doua unitati de locuit

r amplasate la sol, acestea se vor cupla in adancimea lotului)

(suprafet Suprafata minima de teren alocata pentru fiecare unitate de

e, forme, locuit: 300mp

dimensiu i truibil Frontul la strada de minim 12m (in cazul in care se propune

ni) S¢ considera CONSUUIBLIC -, 1,cyinta individuala in regim de construire izolat) si suprafata

parcelele in supr'afa'ga de minima a parcelei de 300mp.
300 — 500 mp. si front la C . . N
e apacitatea maxima a parcelelor este de doua unitati de

strada de minim 12 m. .
locuit.

forma parcelelor poate sa

fie dreptunghiul L7A

jo dfeptunghiuiara sau Suprafata unei parcele construibile, este de minim 300mp, cu un

libera .
front la strada de minim 12m
Proportia intre latimea si adancimea parcelei:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala
cu latimea acesteia,

- pentru parcela care nu are 12m front la strada si se afla
intre doua loturi construite, poate devenii construibila
prin aprobarea unei documentatii urbanistice- PUD;

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI — SERVICIUL URBANISM

V.
R

Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545 S\es
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro "Tg’g‘%‘f“"a

Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia

Priméaria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
“Net m Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679
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MUNICIPIUL

ALBA IULIA

Indicato| Prevederi PUG si RLU | Prevederi PUZ si RLU propuse
ri aprobat anterior
urbanist
ici
- parcelele ale caror suprafete, forme si dimensiuni nu se
incadreaza in cerintele minime cerute prin
regulamentul general de urbanism, pot deveni
construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una
din parcelele invecinate.
- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau
prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere
de minim 3.0 m;
Capacitatea maxima a parcelelor este de o unitate de
locuit.
Retrager L3V+L7A
e - in noile extinderi cu cladiri izolate sau cuplate se recomanda
minima retragerea cladirilor fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0
fatd de _se cere elaborare PUD metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini si
aliniame dar se impune: ’ pentru a permite plantarea unor arbori in gradina de fatada fara
nt _fatada ol diriior vafi r1§cu1 de deteriorare a gardurilor si tro‘Fuarelor de prqtectle;
pafalela cu aliniamentul sil ~ ™ cazul par.celelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe
va fi retrasa cu minim 5,0 ambel.e strazl. . .
metri fata de aliniament. | -~ £ ele se vor retrage cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fata a unui autoturism;
Conform plansei de reglementari urbanistice, amplasarea
cladirilor fata de aliniamentul strazilor:
- strada Narciselor: 5,00m;
Retrager L7A
e Pe o parcela se amplaseaza o singura constructie, va respecta
minima cumulativ urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fata
fata de de proprietitile vecine:
limite pentru locuinta individuala in regim de construire izolat (maxim o
laterale unitate de locuit per parcela)
side _se cere elaborare PUD - respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre
limite . dar se impune: ’ prqprietatga vecina si pice}tura stresinii: o
posterioa —cladirile se V(;I' retrage la | - dlstan.ta intre fadata nev1trgté a f:onstrqqtlel si llrplta laterald a
re o distanta de cel putin de par.celel. va fi 0,60m pfentru intretinere si interventie sau h/2 dar nu
3.0 metri de limitele mai putin de 3,(3m fata de fatada vitratd a constructiei de pe
laterale si la o distanta de p*.‘rce{a alatgrajca;v . . - .
minim 5.0 metri de Limita | - jumatate din 1.n.alt1meavla cornisa a construc_tlel, _masurata n )
posterioara a parcelei. punctul cel mai nalt fata de teren, .da.r nu mai put.m de 3,0@, fata
de cealalta limita laterald a parcelei si fata de limita posterioara a
parcelei;
L3V
pentru locuinta cuplata (de tip semicolectiv cu maxim doua unitati
de locuit)
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura stresinii:

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI — SERVICIUL URBANISM

& Priméaria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
S -Net = Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679

Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545 S\es
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro "Tg’g‘%‘f“"a

Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia
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MUNICIPIUL

ALBA IULIA

-se cere elaborare PUD,
dar se impune:

-distanta minima dintre
cladirile de pe aceeasi
parcela va fi de minim 4,0
metri.

Indicato| Prevederi PUG si RLU | Prevederi PUZ si RLU propuse

ri aprobat anterior

urbanist

ici
- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata
de limita laterald a parcelei si fata de limita posterioara a parcelei;
pentru locuinta individuala in regim de construire izolat
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura stresinii:
- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterala a
parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2 dar nu
mai putin de 3,0m fata de fatada vitrata a constructiei de pe
parcela alaturata;
- jumatate din inaltimea la cornisd a constructiei, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata
de cealalta limita laterald a parcelei si fata de limita posterioara a
parcelei;
Pentru toate tipurile de cladiri propuse se aplicd OMS119/2014 cu
toate actualizarile aferente, pentru asigurarea insoririi locuintelor.

Amplasa L7A

rea - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala

cladirilor] cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar

unele nu mai putin de 3,0 metri;

fata de

altele pe L3V

aceeasi In cazul in care pe o parceld construibild se amplaseaza 2 locuinte,

parcela se vor respecta cumulativ urmatoarele retrageri si distante minime

obligatorii fata de proprietatile vecine:

PENTRU 2 locuinte izolate una faté de alta

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura stresinii :

- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterala a
parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2, dar
nu mai putin de 3m, fatd de fatada vitrata a constructiei de pe
parcela alaturata;

- distanta intre fadata vitrata a constructiei si limita laterala si
posterioara a parcelei va fi jumatate din inaltimea la cornisa a
constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3,0m;

- jumatate din indltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte,
masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de
3,0m, fatd de cealalta constructie.

PENTRU 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale
- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picdtura stresinii;

- jumatate din inaltimea la cornisd a fiecdrei constructii, masurata
in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m,

V.
R

Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545 S\es
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro "Tg’g‘%‘f“"a

Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI — SERVICIUL URBANISM
Priméaria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
“Net m Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679
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MUNICIPIUL

ALBA IULIA

Indicato
ri
urbanist
ici

Prevederi PUG si RLU
aprobat anterior

Prevederi PUZ si RLU propuse

fatd de limitele laterale ale parcelei si fata de limita posterioara a
parcelei;

Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau
retrase fatd de acesta, cu acces direct din strada si aliniate una fata
de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumatate din cota
(in adancime) a constructiei celei mai avansate la strada.

PENTRU 2 locuinte cuplate una fata de alta,la fatada posterioara
a primei locuinte

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecind si picatura stresinii ;

- distanta intre fadata nevitratd a constructiilor si limita laterald a
parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si interventie sau jumatate
din indltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata
de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturata;

- distanta fata de cealalta limita laterala a parcelei va fi de min.
5,5m;

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei din spate,
masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de
3,0m, fata de limita posterioara a parcelei;

Circulati
isi
accese

-se cere elaborare PUD,
dar se impune:
parcela este construibila
numai daca are asigurat
un acces carosabil de
minim 3,5 metri latime
dintr-o circulatie publica ;
- pentru emiterea
autorizatiei de construire,
Se vor prezenta acte care
sa ateste rezolvarea
juridica a accesului la
parcela conform
documentatiei de
urbanism aprobate;
- in cazul unei parcelari
pe doua randuri, pentru
casele de vacanta cu acces
si lot propriu , accesele
din spate se vor realiza
prin alei de deservire
locala (fundaturi):
a)—celecuo
lungime de 30m o singura
banda de 3,5m latime

L3V+L7A

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
servitute.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora.
Proiectele elaborate pentru constructii noi sau reamenajari vor
cuprinde prevederi privind accesul mijloacelor de transport
specifice activitatilor de productie ale unitatilor respective,
accesul mijloacelor de interventie In caz de incendiu, in caz de
avarii i pentru interventii la retele.

Prin actualul PUZ nu se intervine asupra retelei de strdzi existente
sau reglementate pentru a asigura accesul la parcelele propuse,
reconfigurate.

Accesul se realizeaza direct de pe Strada Poiana Narciselor care
este reglementata cu un profil de 8 m.

Accesul carosabil, dimensionarea locurilor de parcare, profilurile
transversale, vor respecta prevederile tehnice pentru realizarea
strazilor conform Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor precum si
REGULAMENTULUI LOCAL privind investitiile private si
publice in domeniul urbanismului si constructiilor in Municipiul
Alba Iulia aprobat cu HCL 451/2021.

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 3.5 metri latime dintr-o circulatie publica in
mod direct;
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Indicato| Prevederi PUG si RLU | Prevederi PUZ si RLU propuse
ri aprobat anterior
urbanist
ici
b)-celecuo L3V+L7A
lungime de max. 100m - | Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei,
minim 2 benzi (total deci in afara  circulatiilor publice;
7,0m), cu trotuar cel putin| Pentru orice tip de locuinte nou construite, se vor prevedea pentru
pe o latura; supralargiri fiecare unitate de locuit minim 1 loc de parcare/garare daca
pentru manevre de unitatea de locuit are o suprafata utild mai mica de 66 mp si
intoarcere la capat. In minim 2 locuri de parcare/garare daca are o suprafata utila mai
acest caz, se elaboreaza si | mare de 66 mp.
se supune aprobarii PUZ. | Unde se poate, parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand
un arbust decorativ la fiecare 4 locuri de parcare.
Aspectul| aspectul cladirilor va tine | L3V+L7A
exterior | seama de caracterul zonei | Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
al si se va armoniza cu aspectul lor nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei.
construct| vecinatatile imediate. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
iilor volumetrie si aspect exterior, intrd In contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Solutiile constructive propuse pentru aceste constructii sunt
urmatoarele:
- cromatica finisajelor exterioare- materialele si culoarile spatiilor
edicficate se vor alege de catre beneficiar si proiectant din
catalogul producatorului, astfel incat sa se incadreze in mediul
inconjurator, fara a avea impact vizual negativ asupra zonei
studiate.
Se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;
Lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi
30.0 m.
Raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor
va fi cat mai apropiat de 1.0;
Echipare| -se cere elaborare PUD, L3V+L7A
tehnico- | dar se impune: Echiparea tehnico-edilitara va cadea in sarcina
edilitara | toate cladirile vor fi beneficiarului/investitorului, conform avizelor furnizorilor de
racordate la retelele utilitati;
tehnico-edilitare publice | Beneficiarul/investitorul este obligat sa prelungeasca retelele
sau vor avea rezolvari existente, atunci cand acestea au capacitatea necesara sau se
independente; obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie
se va asigura in mod sa construiasca noi retele;
special evacuarea rapida a| Toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
apelor meteorice; publice, se permite utilizarea sistemelor individuale adecvate,
pana la momentul extinderii retelelor in zona;
In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului
si sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea
gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea
retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de cétre acestea a
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Indicato
ri
urbanist
ici

Prevederi PUG si RLU
aprobat anterior

Prevederi PUZ si RLU propuse

drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana,
cu respectarea reglementdrilor tehnice

specifice 1n vigoare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau rigole este
obligatoriu sa fie facutad pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe trotuare si pe strazile pietonale;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice din spatiile mineralizate rezervate pietonilor si din
spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV, a
aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de la centrala
termica;

Evacuarea deseurilor de orice tip se va face prin contract cu o
firma de salubritate.

Cate 1 platforma cu containere pentru colectarea selectiva deseuri
pentru fiecare lot construibil cu respectarea normelor de igiena si
sanatate a populatiei.

Spatii
libere si
spatii
plantate

spatiul liber neconstruit si
neocupat de accese si
trotuare va fi inierbat si
plantat cu un arbore la
fiecare 50 mp.;

- se va pastra imaginea
terenului in panta, nu se
va face sistematizarea
terenului cu  ziduri
inalte de sprijin.

L3V+L7A

Spatiile verzi amenajate vor fi dimensionate asigurand cel putin

2m patrati/locuitor, conform HG 525/1995. Pentru cresterea

calitatii vietii in ansamblurile de locuinte, in Municipiul Alba

Iulia aceste spatii vor amenaja sub forma de corp unitar avand

destinatie stricta de spatiu verde amenajat. Spatiile verzi adiacente

circulatiilor carosabile si pietonale, sau cele rezultate ca urmare a

confugurarii spatiale a amplasarii constructiilor, cailor de

circulatii, platformelor din incinta se vor calcula suplimentar celor

2mp/locuitor.

Spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile din circulatiile

publice vor fi tratate peisagistic;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda

vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru

protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste

minimum necesar pentru accese;

In zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea

speciilor de arbori sau pomi fructiferi ale caror radacini contribuie

la stabilizarea terenurilor,

Se va pastra imaginea terenului in panta, nu se va face

sistematizarea terenului cu ziduri inalte de sprijin (hmax=1.5m).
Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului

cu cladiri si cu suprafete impermeabile sub 24%;

Plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la

stabilizarea terenului.

V.
R
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maxim 2.20 metri si
minim 1.80 metri din care
un soclu opac de 0.30 si o
parte transparenta dublata
sau cu gard viu; gardurile
spre limitele separative
ale parcelelor pot fi opace
cu inaltimi de maxim 2.20
metri.

Indicato| Prevederi PUG si RLU | Prevederi PUZ si RLU propuse

ri aprobat anterior

urbanist

ici

Imprejm| imprejmuirile spre strada | La autorizarea imprejmuirilor, se va cere acordul in forma

uiri vor avea inaltimea de autentica al vecinului pentru recunoasterea limitelor de proprietate

;

In conditiile prezentului regulament este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva
intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale - gardurile spre limitele separative vor putea fi
opace cu inaltimi de maxim 2.20 metri care vor masca spre vecini
garaje, sere, anexe.

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor
in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2.20 m.
inaltime si minim 1.80 m. inaltime din care un soclu opac de 0.30
si vor fi dublate de gard viu;

Pentru ambele categorii aspectul imprejmuirilor se va supune
acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Prin actualul PUZ se doreste:
OBIECTUL LUCRARII: Documentatia in faza PUZ, se elaboreaza in scopul stabilirii in conformitate cu
prevederile legale si ale normativului GM-010-2000 ce reglementeaza elaborarea documentatiilor de urbanism in
faza PUZ, conditiile in care se va face construirea unui corp de locuinta cuplata (de tip semicolectiv cu maxim
doua unitati de locuit) pe CF nr.81458 respectiv un corp de locuinta individuala (maxim o unitate de locuit per
parcela) pe CF nr.117859 si imprejmuirea terenurilor..

OBIECTIVELE PUZ-ULUI:

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
Pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Arhitectului sef:
Numar Din data de
27 10.09.2026

Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
Urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,

Data: 11/11/2025

Se avizeaza PUZ si RLU aferent:

Favorabil

Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:

Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001

Perioada

Valabilitatea planului de urbanism

pana la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism
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Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei 1n vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind 1nsotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism

Numar Din data de
1843 17.11.2023

Mentionam cd prevederile Codului amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, aprobat
prin Legea 169 din 2026, mentioneaza expres prin art. 582 alin (1) ¢ ,,avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanism si a celor de amenajarea teritoriului, demarate anterior intrarii in
vigoare a prezentului cod, ramdn supuse dispozitiilor legale in vigoare la data initierii acestora”.
Prevederile in vigoare la data emiterii Certificatului de urbanism sunt cele stabilite de Legea 350/2001 si
Legea 50/1991.

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnaturd pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUZ a fost supusa informarii si consultarii publicului conform HCL nr. 28/2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Documentatia PUZ supusd aprobdrii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si consultarii
publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planului propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii
interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit.
¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin Hotararea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse 1n prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind

aprobarea:
Tip documentatie Plan Urbanistic Zonal
Denumire documentatie Proiect de hotérare

Nr. 364 din 14.09.2026

privind APROBAREA P.U.Z.: pt. SCHIMBARE REGLEMENTARI
URBANISTICE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE, Jud. Alba, Mun. Alba Iulia, Str. Poiana Narciselor

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Intocmit Valentin Onisoru
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