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neconstruita

S teren 3.006,00 611,00 572,00 1.701,00 122,00

S. construita existenta 1.433,15 291 268,8
873,35 0

372 501,35

S. construita propusa 1.433,15 291 268,8
873,35 0

372 501,35

S. desfasurata existenta 9.973,78 1.921 1.341,82
6.710,96 0

1.860 4.850,96

S.desfasurata existenta 
pentru calcul CUT 8.438,16 1.921 1.341,82

5.175,34 0

1.860 3.315,34

S. desfasurata propusa 10.885,3 2049,08 1.341,82
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S.desfasurata propusa 
pentru calcul CUT 9.349,13 2.049,08 1.341,82
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POT maxim 75,00 %

POT existent 47,68 % 47,63 % 46,99 % 51,34 % 0,00 %
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CUT maxim 3,80

CUT existent 2,81 3,14 2,35 3,04 0,00
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LIMITE CIRCULATII

Acces carosabil pe parcela

Acces pietonal pe parcela

Acces carosabil si pietonal in zona

Limita parcele vecine
Circulatii carosabile

Trotuare

LEGENDA

Cladiri existente

Teren intravilan curti constructii
(servicii, administratie, comert/locuire)

Cladire existenta monument istoric

FUNCTIUNI EXISTENTE

Zona verde publica: parc

Teren intravilan curti constructii (zona
mixta locuire colectiva + servicii,comert)

Teren studiat prin PUZ

Amplasament locuinte colective cu
spatii comerciale si alimentatie publica

Zona verde amenajata

Circulatii pietonale pe parcela

Circulatii auto pe parcela

Indicatoare rutiere

Platforma gospodareasca

Parcele care formeaza
terenul reglementat prin PUZ

Extindere pe verticala propusa prin PUZ

Amenajare parcare propusa spre a fi
inscrisa in CF aferent
Servitute de trecere cu vehicule si cu piciorul
propusa spre a fi notata in CF aferent

RETELE EDILITARE EXISTENTE
Retea gaze naturale existenta

Retea telecomunicatii existenta

Retea curent electric existenta

Retea apa canal existenta

* RETRAGEREA V-A FI EGALA CU INALTIMEA
MAXIMA A NIVELULUI PROPUS
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SC IBR INVEST SRL

ELABORARE PUZ PENTRU EXTINDERE PE VERTICALA CU UN
NIVEL PENTRU CLADIRE DE SERVICII LA PARTER SI

APARTAMENTEsef proiect: arh.Sorin Magda
proiectat:

1,67 15,20

Locuinte colective
P+4

Sc = 289,16 mp
12 APARTAMENTE

12
 A

PA
R

TA
M

EN
TE

Lo
cu

in
te

 c
ol

ec
tiv

e
cu

 s
pa

tii
 c

om
er

ci
al

e
 s

i s
er

vi
ci

i l
a 

pa
rte

r
P

+4
+2

E
 re

tra
se

Sc
 =

 2
95

,1
3 

m
p

H

T

G

C

A

A

C1
A

16A

C

C

C

S29-6

B b1

H

C

C

C

T

C

C

C

C

dale

dale

trotuar (dale)

trotuar (dale carosabile)

A

A
AC3

C1

C2

5

C1C2

C1

C1

C1

15A

15B

1

7?

17

19

C1

30-15

30-17

30-18

30-19

C3

2AG

??

1DS

an

B r
A b

B r

A fb

A fb

C2

C1

STR. PRIMAVERIIC
T

T
C

HC

B b

trotuar (dale)

trotuar (dale)

B r

B r

B s

2

A b
3

1
1

1
1

1

A fb
1

B b1

parcare

parcare

parcare

parcare

parcare

S29-6

ST
R. 

FR
ED

ER
IC 

MIS
TR

AL

ST
R.

 T
RA

ND
AF

IR
IL

OR
 (C

AM
IL

 V
EL

IC
AN

)

trotuar (dale pietonale)
trotuar (dale pietonale)

sen
s u

nic

13,505 2,075 80

13,00 1,00 2,10 24,305

1,
20

5,50 5,40 1,15
6,

20

3,
70

3,96 7,60 2,315

5,
00

5,
70

5,
00

1,
91

5
3,

93
5

5,225 1,00 4,32

2,755 11,20 1,9954,
70

11
,1

0

43,73 m2

18,04 m2

25,85 m219,44 m2

10,77 m2

268,80 m2PUZ
Proprietate privata: SINTRONIC SRL

Proprietate privata:
PRIMARIA MUN. ALBA IULIA

Proprietate privata: JIDVEIAN OVIDIU VIOREL
IE 1049472

3

23
36373839

40
61

1
5 6

78

9

10

11

12

19

20

21

31 32

33

34

35

11

30

33

P
ro

pr
ie

ta
te

 p
riv

at
a:

C
R

EA
TI

V 
R

ES
ID

EN
C

E 
A

LB
A

Proprietate privata: SINTRONIC SRL

Proprietate privata: ITM

Proprietate privata: CAMERA DE COMERT SI INDUSTRIE

P
ro

pr
ie

ta
te

 p
riv

at
a:

IV
IN

IS
 D

.
P

ro
pr

ie
ta

te
 p

riv
at

a:
JI

D
VE

IA
N

 O
VI

D
IU

 V
IO

R
EL

H

Cismea

PERETE ANTIFOC REI 180'

PERETE ANTIFOC REI 180'

PERETE ANTIFOC REI 180'

PERETE ANTIFOC REI 180'

SERVITUTE DE TRECERE

SERVITUTE DE TRECERE

-0
.1

0

+1
.4

0

C.F.113920
611mp

SC IBR INVEST SRL C.F. 115502
572 mp

SC DOWNTOWN CONCEPT SRL

C.F. 115503
122 mp

SC IBR INVEST SRL

calcan
ca

lc
an

PT

CA1

V1

UTR - Z.C.A.2

UTR - Z.C.A.2

24
,1

7
1,

50

27
,1

0
17

,7
0

18,50

21
,9

0
77

16
,8

05

14,0452,50 2,805 7,70 5,495 17,05 17,00

19,45

33,54

4,43 5 15,88

22,92 5

10,06 16,98
23,07

28,19

16,50 18,88 16,00

17,7914,002,505 16,52

3,657,55
2,80

2,50
2,

00
2,

70
6,

40
5,

70
10

,3
0

14,00 1,00 2,00

2,
00

1,
00

2,00
1,00

BIROURI
P

LOCUINTA FAMILIALA
P

BIROURI
P

BIROURI
P

BIROURI
P+1+M

BIROURI
PBIROURI

P

LOCUINTE COLECTIVE
si SERVICII

P+4

BIROURI
P+3

SERVICII si BIROURI
P+1

LOCUINTA FAMILIALA
P+2

BIROURI
P+2

BIROURI
P+3

Casa memoriala
Camil Velican

P
(cladire monument )

LO
C

U
IN

TE
 C

O
LE

C
TI

VE
S+

P+
2+

M

Lo
cu

in
te

 c
ol

ec
tiv

e
cu

 s
pa

tii
 c

om
er

ci
al

e
 s

i s
er

vi
ci

i l
a 

pa
rte

r
S+

P+
4+

3E
re

tr
as

e
Sc

 =
 5

01
,3

5 
m

p Locuinte colective
cu spatii comerciale
 si servicii la parter

D+P+5
Sc = 372 mp

Proprietate privata: SC MURESUL SA

26 APARTAMENTE +
8 spatii comerciale si

servicii

22 APARTAMENTE +
3 spatii comerciale

-0
.2

0 H atic: +29,25
de la CTS

Hatic:+19.30

Hatic:+19.90

Hatic: +29,45
de la CTS

Lo
cu

in
te

 c
ol

ec
tiv

e
cu

 s
pa

tii
 c

om
er

ci
al

e
 s

i s
er

vi
ci

i l
a 

pa
rte

r
P+

4+
3E

re
tr

as
e

Sc
 =

 2
91

 m
p

H atic:
+29,25

de la CTS

+28,70

Locuinte colective
P+4

Sc = 268.80 mp
11 APARTAMENTE +

1 spatiu servicii

17
 A

PA
R

TA
M

EN
TE

 +
1 

sp
at

iu
 s

er
vi

ci
i

Hatic:+18.05

+17.20

PA
R

C
A

R
E

: 3
 lo

cu
ri

CF: 110084
1701mp

SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL

pl
at

fo
rm

a
go

sp
od

ar
ea

sc
a

ec
ol

og
ic

a

PARCARE:
8 locuri

PARCARE:
5 locuri

PARCARE: 9 locuri

PARCARE:
5 locuri

PARCARE: 4 locuri

pl
at

fo
rm

a 
go

sp
od

ar
ea

sc
a

ec
ol

og
ic

a

PARCARE :
5 locuri

PA
R

C
A

R
E

: 7
 lo

cu
ri

PROPUNERI

LIMITE CIRCULATII

Acces carosabil pe parcela
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Trotuare

LEGENDA

Cladiri existente

Teren intravilan curti constructii
(servicii, administratie, comert/locuire)

Cladire existenta monument istoric

FUNCTIUNI EXISTENTE

Zona verde publica: parc

Teren intravilan curti constructii (zona
mixta locuire colectiva + servicii,comert)

Teren studiat prin PUZ

Amplasament locuinte colective cu
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VARIANTA 2:
SE VOR INCHIRIA 10 LOCURI DE PARCARE
PE LOTURI ALATURATE

* RETRAGEREA V-A FI EGALA CU INALTIMEA
MAXIMA A NIVELULUI PROPUS
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P.U.Z.
arh.Sorin Magda localitate Alba Iulia, str. Frederic Mistral, nr. 3A, 5, 5A,  jud. ALBA

14/2019

ADRESA:

05.2AMENAJARE PARCARE SUBTERANA

1:500
arh.urb.Iulian Mirea

SC IBR INVEST SRL

ELABORARE PUZ PENTRU EXTINDERE PE VERTICALA CU UN
NIVEL PENTRU CLADIRE DE SERVICII LA PARTER SI

APARTAMENTEsef proiect: arh.Sorin Magda
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SC IBR INVEST SRL

ELABORARE PUZ PENTRU EXTINDERE PE VERTICALA CU UN
NIVEL PENTRU CLADIRE DE SERVICII LA PARTER SI
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14/2019

ADRESA:

02REGLEMENTARI URBANISTICE

1:500
arh.urb.Iulian Mirea
arh.Iancu Florian

SC IBR INVEST SRL

ELABORARE PUZ PENTRU EXTINDERE PE VERTICALA CU UN
NIVEL PENTRU CLADIRE DE SERVICII LA PARTER SI

APARTAMENTEsef proiect: arh.Sorin Magda
proiectat:

1,67 15,20

Locuinte colective
P+4

Sc = 289,16 mp
12 APARTAMENTE

12
 A

PA
R

TA
M

EN
TE

Lo
cu

in
te

 c
ol

ec
tiv

e
cu

 s
pa

tii
 c

om
er

ci
al

e
 s

i s
er

vi
ci

i l
a 

pa
rte

r
P

+4
+2

E
 re

tra
se

Sc
 =

 2
95

,1
3 

m
p

H

T

G

C

A

A

C1
A

16A

C

C

C

S29-6

B b1

H

C

C

C

T

C

C

C

C

dale

dale

trotuar (dale)

trotuar (dale carosabile)

A

A
AC3

C1

C2

5

C1C2

C1

C1

C1

15A

15B

1

7?

17

19

C1

30-15

30-17

30-18

30-19

C3

2AG

??

1DS

an

B r
A b

B r

A fb

A fb

C2

C1

STR. PRIMAVERIIC
T

T
C

HC

B b

trotuar (dale)

trotuar (dale)

B r

B r

B s

2

A b
3

1
1

1
1

1

A fb
1

B b1

parcare

parcare

parcare

parcare

parcare

S29-6

ST
R. 

FR
ED

ER
IC 

MIS
TR

AL

ST
R.

 T
RA

ND
AF

IR
IL

OR
 (C

AM
IL

 V
EL

IC
AN

)

trotuar (dale pietonale)
trotuar (dale pietonale)

sen
s u

nic

13,505 2,075 80

13,00 1,00 2,10 24,305

1,
20

5,50 5,40 1,15
6,

20

3,
70

3,96 7,60 2,315

5,
00

5,
70

5,
00

1,
91

5
3,

93
5

5,225 1,00 4,32

2,755 11,20 1,9954,
70

11
,1

0

43,73 m2

18,04 m2

25,85 m219,44 m2

10,77 m2

268,80 m2PUZ
Proprietate privata: SINTRONIC SRL

Proprietate privata:
PRIMARIA MUN. ALBA IULIA

Proprietate privata: JIDVEIAN OVIDIU VIOREL
IE 1049472

3

23
36373839

40
61

1
5 6

78

9

10

11

12

19

20

21

31 32

33

34

35

11

30

33

P
ro

pr
ie

ta
te

 p
riv

at
a:

C
R

EA
TI

V 
R

ES
ID

EN
C

E 
A

LB
A

Proprietate privata: SINTRONIC SRL

Proprietate privata: ITM

Proprietate privata: CAMERA DE COMERT SI INDUSTRIE

P
ro

pr
ie

ta
te

 p
riv

at
a:

IV
IN

IS
 D

.
P

ro
pr

ie
ta

te
 p

riv
at

a:
JI

D
VE

IA
N

 O
VI

D
IU

 V
IO

R
EL

H

Cismea

PERETE ANTIFOC REI 180'

PERETE ANTIFOC REI 180'

PERETE ANTIFOC REI 180'

PERETE ANTIFOC REI 180'

SERVITUTE DE TRECERE

SERVITUTE DE TRECERE

-0
.1

0

+1
.4

0

C.F.113920
611mp

SC IBR INVEST SRL C.F. 115502
572 mp

SC DOWNTOWN CONCEPT SRL

C.F. 115503
122 mp

SC IBR INVEST SRL

calcan
ca

lc
an

PT

CA1

V1

UTR - Z.C.A.2

UTR - Z.C.A.2

24
,1

7
1,

50

27
,1

0
17

,7
0

18,50

21
,9

0
77

16
,8

05

14,0452,50 2,805 7,70 5,495 17,05 17,00

19,45

33,54

4,43 5 15,88

22,92 5

10,06 16,98
23,07

28,19

16,50 18,88 16,00

17,7914,002,505 16,52

3,657,55
2,80

2,50
2,

00
2,

70
6,

40
5,

70
10

,3
0

14,00 1,00 2,00

2,
00

1,
00

2,00
1,00

BIROURI
P

LOCUINTA FAMILIALA
P

BIROURI
P

BIROURI
P

BIROURI
P+1+M

BIROURI
PBIROURI

P

LOCUINTE COLECTIVE
si SERVICII

P+4

BIROURI
P+3

SERVICII si BIROURI
P+1

LOCUINTA FAMILIALA
P+2

BIROURI
P+2

BIROURI
P+3

Casa memoriala
Camil Velican

P
(cladire monument )

LO
C

U
IN

TE
 C

O
LE

C
TI

VE
S+

P+
2+

M

Lo
cu

in
te

 c
ol

ec
tiv

e
cu

 s
pa

tii
 c

om
er

ci
al

e
 s

i s
er

vi
ci

i l
a 

pa
rte

r
S+

P+
4+

3E
re

tr
as

e
Sc

 =
 5

01
,3

5 
m

p Locuinte colective
cu spatii comerciale
 si servicii la parter

D+P+5
Sc = 372 mp

Proprietate privata: SC MURESUL SA

26 APARTAMENTE +
8 spatii comerciale si

servicii

22 APARTAMENTE +
3 spatii comerciale

-0
.2

0 H atic: +29,25
de la CTS

Hatic:+19.30

Hatic:+19.90

Hatic: +29,45
de la CTS

Lo
cu

in
te

 c
ol

ec
tiv

e
cu

 s
pa

tii
 c

om
er

ci
al

e
 s

i s
er

vi
ci

i l
a 

pa
rte

r
P+

4+
3E

re
tr

as
e

Sc
 =

 2
91

 m
p

H atic:
+29,25

de la CTS

+28,70

Locuinte colective
P+4

Sc = 268.80 mp
11 APARTAMENTE +

1 spatiu servicii

17
 A

PA
R

TA
M

EN
TE

 +
1 

sp
at

iu
 s

er
vi

ci
i

Hatic:+18.05

+17.20

PA
R

C
A

R
E

: 3
 lo

cu
ri

CF: 110084
1701mp

SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL

pl
at

fo
rm

a
go

sp
od

ar
ea

sc
a

ec
ol

og
ic

a

PARCARE:
8 locuri

PARCARE:
5 locuri

PARCARE: 9 locuri

PARCARE:
5 locuri

PARCARE: 4 locuri

pl
at

fo
rm

a 
go

sp
od

ar
ea

sc
a

ec
ol

og
ic

a

PARCARE :
5 locuri

PA
R

C
A

R
E

: 7
 lo

cu
ri

POT max.

CUT max.

INDICI URBANISTICI MAXIMI

BILANT TERITORIAL
Suprafata teren studiat

Regim de inaltime propus

PROPUNERI

LIMITE CIRCULATII

Acces carosabil pe parcela

Acces pietonal pe parcela

Acces carosabil si pietonal in zona

Limita parcele vecine
Circulatii carosabile

Trotuare

LEGENDA

Cladiri existente

Teren intravilan curti constructii
(servicii, administratie, comert/locuire)

Cladire existenta monument istoric

FUNCTIUNI EXISTENTE

Zona verde publica: parc

Teren intravilan curti constructii (zona
mixta locuire colectiva + servicii,comert)

Teren studiat prin PUZ

Amplasament locuinte colective cu
spatii comerciale si alimentatie publica

Zona verde amenajata

Circulatii pietonale pe parcela

Circulatii auto pe parcela

Indicatoare rutiere

Platforma gospodareasca

Parcele care formeaza
terenul reglementat prin PUZ

Extindere pe verticala propusa prin PUZ

Amenajare parcare propusa spre a fi
inscrisa in CF aferent
Servitute de trecere cu vehicule si cu piciorul
propusa spre a fi notata in CF aferent

* RETRAGEREA V-A FI EGALA CU INALTIMEA
MAXIMA A NIVELULUI PROPUS
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