ROMANIA
JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL ALBA IULIA

REFERAT DE APROBARE

Nr. 118043 din 06.10.2025

privind APROBAREA P.U.Z. pt. MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE PENTRU SCHIMB
DE DESTINATIE DIN LOCUINTA TN PENSIUNE,

Jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str. Bucuresti, Nr. 1

I. Expunere de motive

in scopul asigurarii unei dezvoltéri urbane durabile si integrate a Municipiului Alba lulia, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de hotarare se propune Consiliului Local al
Municipiului Alba lulia:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE
PENTRU SCHIMB DE DESTINATIE DIN LOCUINTA iN PENSIUNE, Jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str. Bucuresti,
Nr. 1, C.F. nr. 74657 Alba lulia, elaborat la initiativa solicitantului SC AUROCAR 2002 SRL, prin PRICAJAN
DAN-AUREL, cu propunerile de organizare urbanisticd a amplasamentului studiat si reglementarile
specifice, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice,
conform documentatiei de urbanism anexate.

Il. Descrierea situatiei actuale

In prezent suprafata de teren propusé spre detaliere este formatd din saisprezece parcele (16), care
insumeaza o suprafata de 7874.5 mp, fiind delimitata de str. Tribunalului, Str. Bucuresti, str. Andrei
Muresanu si proprietati private la est. In perimetrul studiat este prezenta preponderent functiunea de
locuire individuald, iar in zona se afla mai multe institutii si spatii verzi publice.

Parcela de la care a pornit intentia de elaborare a proiectului este una de colt, are o suprafata de 306 mp
si un corp C1-locuinta in suprafata de 164m. Beneficiarul doreste modificarea reglementarilor urbanistice
aprobate pentru schimb de destinatie din locuinta in pensiune (modifcare functionald).

lll. Reglementari anterioare

Suprafata de teren propusa detalierii este In prezent reglementata prin P.U.G., aprobat cu H.C.L.
158/2014 si prelungit prin H.C.L. 157/2024, ca:

L3A - zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri situate in afara ariilor
protejate, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat;

IV. Baza legala

Prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.25(1) si art.47, alin (1),(2),(3),(5) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba lulia aprobat cu H.C.L. 158/2014 si prelungit
prin Hotararea 157/2024 ale Consiliului Local al Municipiului Alba lulia;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, anexa 1 din Ordinului 2701/2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de



amenajare a teritoriului si de urbanism;
V. Avize necesare

Au fost obtinute favorabil toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1333 din 18.08.2023 si
prin avizul de oportunitate nr. 27 din 29.05.2024.

VI. Impactul financiar asupra bugetului municipiului
Nu e cazul.
VII. Impactul asupra reglementarilor interne in vigoare

Se propune schimbarea zonei functionale din UTR - L3A in UTR - L3C (central) - Subzona locuintelor
individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire Tnsiruit, cuplat si izolat, cu
dotari de tip central.

Beneficiarul parcelei identificata cu CF 74657 isi doreste modificarea reglementdrilor urbanistice
aprobate pentru schimb de destinatie din locuinta Tn pensiune (modifcare functionald), asadar asupra
configuratiei prezentelor parcele, nu se aduce niciun fel de modifcare.

VIII. Activitati de informare publica privind elaborarea proiectului de hotarére
A fost respectata procedura de consultare stabilita prin:

Ordinul 2701/2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism aprobat prin Hotararea nr. 450/2021 a Consiliului Local, modificata si completata
prin Hotdrarea nr. 78/2022 a Consiliului Local al Municipiului Alba lulia;

Pentru aceste considerente, propun analizarea proiectului de hotarare intocmit, in vederea supunerii lui
spre dezbatere si aprobare, in proxima sedinta a Consiliului Municipiului Alba lulia.

La redactarea prezentului Referat de Aprobare au fost avute Tn vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ si ale Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere cele expuse, in temeiul art. 136 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, potrivit cdruia proiectele de hotarari pot fi initiate de primar, de consilierii locali sau de
cetateni, n conditiile legii, initiez prezentul proiect de hotdrare.

PRIMAR
PLESA GABRIEL CODRU



ROMANIA
JUDETUL ALBA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ALBA [ULIA

PROIECT DE HOTARARE

nr.344 din 06.10.2025

privind APROBAREA P.U.Z. pentru: MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE PENTRU
SCHIMB DE DESTINATIE DIN LOCUINTA IN PENSIUNE, Jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str. Bucuresti, Nr. 1

Analizénd temeiurile juridice, respectiv:

- art.2, alin (2) si art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- art.25, alin (1), art.26, art.47, alin (1),(2),(3).(5), ale art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 10, art. 11, ale sectiunii a 3-a din capitolul lll si ale anexei 1 din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, aprobate prin Ordinul nr. 2701/2010 a M.D.R.T., cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

- art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de:

- cap. lll, cap. IV, din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin Hotararea nr. 450/2021 a Consiliului
Local, modificata si completata prin Hotdrarea nr. 78/2022 a Consiliului Local al Municipiului Alba
lulia;

- Regulamentul local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si
constructiilor in municipiul Alba lulia, aprobat prin Hotararea nr. 451/2021 a Consiliului Local al
Municipiului Alba lulia;

- Planul Urbanistic General al Municipiul Alba lulia aprobat prin Hotdrarea nr. 158/2014 si prelungit
prin Hotararea 157/2024, ale Consiliului Local al Municipiului Alba lulia;

Luand act de:
- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Alba lulia nr. 118043 din 06.10.2025
- Minuta privind procedura de transparentd decizionala nr. ..... din ........ 2025

- Raportul de specialitate nr. ..... din 2025 al Directiei urbanism, amenajarea teritoriului - Serviciul
urbanism din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba lulia;



Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. ) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ALBA IULIA

adopta prezenta hotdrare.

Art.1: Se insuseste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 147281 din 16.12.2024,
conform anexei nr. 1.

Art.2: Aproba Planul Urbanistic Zonal pentru MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE
PENTRU SCHIMB DE DESTINATIE DIN LOCUINTA IN PENSIUNE, Jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str. Bucuresti,
Nr. 1, C.F. nr. 74657 Alba lulia, elaborat la initiativa solicitantului SC AUROCAR 2002 SRL, prin PRICAJAN
DAN-AUREL, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile
specifice, conform documentatiei de urbanism prezentate in anexa nr. 2.

Art.3: Seinsuseste Planul de actiune pentru implementarea investitiilor locale, conform anexei nr. 3.

Art.4: Planul Urbanistic Zonal are perioada de valabilitate pana la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism.

Art.5: Sarcinile din prezenta hotdrare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Alba lulia.

Art.6: Anexele numarul 1, 2 si 3 fac parte integrata din prezenta hotarare.

Art.7: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.8: Hotdrarea se comunica spre:

® Primarul Municipiului Alba lulia

e |Institutia Prefectului - Judetul Alba

e Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului

e Serviciul Comunitar pentru Cadastru si Agricultura

e Directia Tehnica, Dezvoltare

e Directia Venituri

e Compartiment sistem informatic geografic, birou unic

e SCAUROCAR 2002 SRL

INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL MUNICIPIULUI ALBA IULIA SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ALBA IULIA

Gabriel-Codru PLESA Marcel-Valerian JELER
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