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             C.       REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

I.DISPOZIŢII GENERALE

          1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z


1.1. Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE 
LOCUINTE L3A, REALIZARE PARCELE SI TRAMA STRADALA”  însoţeşte, explicitează şi reglementează modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea şi amenajarea construcţiilor în teritoriul studiat.

1.2. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administraţiei publice locale şi cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor, 
indiferent de proprietarul sau beneficiarul acestora.


1.3. Prevederile P.U.Z. şi cele ale Regulamentului Local de Urbanism detaliază propunerile P.U.G. şi ale Regulamentului aferent aprobat. 

2. Baza legală a Regulamentului local de urbanism

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este întocmit cu respectarea 
tuturor actelor legislative şi normativelor în vigoare.

             3.Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbanism


3.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru 
autorizarea executării construcţiilor pe teritoriul studiat.


3.2. Reglementarea activităţii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. se va desfăşura după cum urmează:


II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

4.  Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului si protejarea patrimoniului natural, construit


4.1.  In functie de etapizarea lucrarilor, terenurile care nu vor fi inca utilizate pentru 
construcţii şi amenajari vor fi inierbate si plantate, de preferinţă cu specii locale 
decorative.

4.2. Autorizarea amplasării de construcţii se va face cu obligativitatea încadrării construcţiei, din punct de vedere al volumetriei, materialelor, limbajului arhitectural, în zona studiata.

4.3.  Fiecare lot va avea prevazuta o platforma pentru ecopubele, pentru selectarea gunoiului menajer.

5.Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi apărarea interesului public


5.1. Autorizarea executării construcţiilor se poate face numai cu condiţia asigurării 
dotărilor tehnico - edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt:

-alimentarea cu energie electrică

-alimentarea cu apă potabilă, canalizare

-gaz

-colectarea şi înlăturarea apelor menajere reziduale şi a deşeurilor.

5.2. Autorizarea executării construcţiilor se condiţionează de realizarea spaţiilor de parcaj pe parcela proprie.


5.3. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decât cele prevăzute în P.U.Z. a terenurilor libere rezervate pentru lucrări de utilitate publică. Acestea sunt:

  -carosabilul si trotuarele

  -zonele verzi

5.4. Constructiile propuse, se pot autoriza separat.

      6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

            6.1. Amplasarea constructiilor  fata de : 

            -str. Izvorului va fi la minim 5,0m fata de limita de proprietate la strada.

            - str. Craitei va fi la minim 5,0m fata de limita de proprietate la strada.

            - str. Petuniei va fi la minim 5,0m fata de limita de proprietate la strada.

            - strada de incinta propusa va fi la minim 5,0m fata de limita de proprietate la strada. 

            7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

7.1. Accesul la toate construcţiile sau incintele se va realiza din căi de circulaţie 
publice, P.U.Z.-ul asigurând accese corespunzătoare pentru  parcela  construita.

7.2. Se vor asigura accese pentru fortele de interventie, gabaritele minime de trecere a autospecialelor pompierilor sunt 3,80m latime si 4,20m inaltime.

7.3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

7.4. Zonele pietonale aflate la cote diferite vor va avea rezolvate accese pietonale pe scari si rampe.

7.5. Se va asigura accesul masinilor speciale pentru ridicarea pubelelor.

8.Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele edilitare existente.

8.2. Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.

8.3. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

8.4. La faza DTAC a proiectarii se va rezolva iluminatul public al strazii propuse pentru locuintele individuale si semicolective.

    9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Dimensiunea lotului pentru care se emite autorizatia de construire este stabilita prin plansa de reglementare = min.250mp, cu front minim la strada de min.12m si regim de construire cuplat sau izolat.  

9.2. Dimensiunea lotului pentru care se emite autorizatia de construire este stabilita prin plansa de reglementare = min.150mp, cu front minim la strada de min. 8m si regim de construire insiruit.  

10. Reguli cu privire la amenajarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Terenul liber ramas in afara constructiilor, circulatiilor auto, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu arbori si arbusti decorativi cu rol de protectie fonica si umbrire.

10.2. Spatiile ramase libere pana la construirea  obiectivelor propuse, sa fie inierbate.

10.3. Terenul locuintelor individuale va avea imprejmuiri.

10.4. Imprejmuirea la strada va avea soclu opac cu inaltimea maxima de 60cm, iar inaltimea totala va fi de 1,80m. Imprejmuirea intre loturi poate sa fie cu plasa de sarma si gard viu, cu inaltimea de 1,80m.


III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA


 Zonificarea funcţională a teritoriului studiat în prezentul P.U.Z. cuprinde :       

        -   zona locuintelor individuale si semicolective
         IV.PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 

          Conţinutul regulamentului


          Pentru fiecare zonă funcţională prevederile Regulamentului cuprind 

       reglementări   specifice pe articole grupate în trei sectiuni  
(I) utilizare funcţională,
(II) condiţii de amplasare şi conformare a cladirilor, 

(III) posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

 Generalitati :Caracterul zonei  :

conform PUG aprobat HCL 108/2008.

UTR = LA3 -zona locuinte individuale si semicolective cu P, P+1 sau P+1+M niveluri construite in regim izolat, cuplat sau insiruit

            SECTIUNEA I : Utilizare functionala :

art.1.  Utilizari admise:

-locuinte individuale si semicolective cu P, P+1 sau P+1+M niveluri in regim de  construire insiruit, cuplat sau izolat. 

-anexe gospodaresti – bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

      art.2. Utilizari admise cu condiţii:

-se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor situate in intersectii de strazi, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp.ADC, sa aiba o raza de servire de 250 metri, sa nu aiba program peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele; 

     -la cladirile insiruite (cu doua fatade) extremitatile spre intersectii sau spre interspatii vor fi 
obligatoriu realizate din tipul cuplat (cu trei fatade) pentru a nu avea calcane pe linia de 
proprietate vizibile din strada;

art.3. Utilizari interzise: 

                - activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau transport greu),  prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

-anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

-depozitare en gros;

-depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile  publice ; 

-spalatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

-statii de benzina si statii de intretinere auto (spalatorii auto);

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;



    -orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

    SECTIUNEA II : Condiţii de amplasare şi conformare a cladirilor:

 art.4.  Caracteristici ale parcelelor :

· se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:


(1) – suprafata si dimensiunea minima a parcelei:

	regimul de construire
	dimensiune minima 

	
	suprafata

mp.
	front

metri

	insiruit
	150
	8

	cuplat
	250
	12

	izolat
	250
	12


(2) – proportia intre latimea si adancimea parcelei: 
· adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

art.5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

              Regimul de aliniere la strada Izvorului = 5,0 m

              Regimul de aliniere la strada Petuniei = 5,0 m 

              Regimul de aliniere la strada Craitei = 5,0 m

              Regimul de aliniere la strada de incinta propusa = 5,0 m

        art.6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

      - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 3.0 metri. 

      - minim 0,60m pentru intretinere si interventie (cand nu are ferestre)

           art.7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele  pe aceeasi parcela :

           -  distantele dintre cladiri vor respecta o distanta egala cu  inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte ; 

           -garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea 
calcanului rezultat sa nu depaseasca 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0m si se vor retrage cu cel putin 5,0m de la limitele posterioare ale parcelei.

 art.8. Circulatii si accese :

- Strada propusa va fi cu sens unic de circulatie auto, va avea latimea de 4,00m cu trotuare de 1,5m latime si zona verde de 0,50m, pe ambele parti ale strazii. 

Insa in prima etapa, etapa 1, calea de circulatie prousa va fi sens dublu, pana la realizarea fizica a traseelor de circulatie propuse prin documentatiile aprobate anterior. Aceasta deoarece loturile propuse vor fi desrevite in aceasta prima etapa doar prin aleea propusa. Pentru a permite circulatia in dublu sens fara amodifica latimea profilului, in prima etapa caile de circulatie propuse vor fi reglementate ca "Zona Rezidentiala" conform Cod Rutier si Normele de aplicare ale acestuia, definite de art. 158 din Regulamentul de aplicare a OUG195/2002 aprobat cu HG 1391 4.10.2006. 
         - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri latime dintr-o circulatie publica (sens unic);  

       - pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

        -pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela distincta, se va schimba categoria de folosinta in „drum”. Parcela se va dona Municipiului Alba Iulia sau se va institui in favoarea Municipiului Alba Iulia servitute de utilitate publica.

              Indicii urbanistici (POT, CUT) se calculeaza pe parcela ramasa dupa dezmembrare.

            art.9. Stationarea autovehicolelor :

       -stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

         -unde se poate, parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare loc de parcare.

-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea 
realizarii a cel putin un loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul 
propriu.

     -se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter, demisol sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu.

        art.10. Inaltimea maxima admisa a cladirilor :

           P+1+M, locuintele pot avea subsol sau demisol.

           Inaltimea maxima la cornisa = 9,00m

        art.11.  Aspectul exterior al construcţiilor : 

      - aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si se va armoniza cu vecinatatile imediate; 

      -garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca arhitectura si finisaje cu cladirea principala;

          art.12.  Conditii de echipare edilitara :

          -toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

       -se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si  dispunerea vizibila a cablurilor TV, a aparatelor de aer conditionat;

         art.13. Spatii libere si spatii plantate :

-  spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda şi alte platforme funcţionale vor fi inierbate si plantate cu  arbori sau arbusti decorativi.

           - pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar;

          - fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibilitate dintr-un drum public;

       art.14.  Imprejmuiri :

           - la autorizarea imprejmuirilor, se va cere acordul (nelegalizat) al vecinului  pentru recunoasterea limitelor de proprietate;

-imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1.80 metri din care un soclu opac de maxim 0.60m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

-imprejmuirea intre loturi poate sa fie cu plasa de sarma si gard viu, cu inaltimea de 1,80m.

    SECTIUNEA III : Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului. 

art.15. Procentul de ocupare a terenului (POT - %) :

  POT max. admis loc. Individuale  = 40%,   

          art.16.  Coeficient de utilizare a terenului (CUT - mp.ADC/mp. Teren) :

            CUT max. pentru inaltimi P= 0,4 ADC/mp

            CUT max. pentru inaltimi P+1+M= 1,2 ADC/mp

                           Intocmit : arh. Ioan Strajan

