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MUNICIPIUL

S-a respectat Calendarul
informarii §i consultarii cu
publicul?

DA

Datele si locurile tuturor

invitati sd dezbati propunerea
planului de urbanism

intélnirilor la care cetitenii au fost

+ Dezbatere publica, in data de 06.11.2025, la sediul Primariei Alba Iulia, strada
Calea Motilor, nr.5A

Continutul, datele de transmitere
prin postd i numarul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii
la intélniri, buletine informative
si/sau alte publicatii

Sunt anexate la raport:

+ print-screen-uri cu data calendaristica dupa panourile de intentie si consultare
afisate pe site-ul primariei;

+ poze (de aproape si de departe) cu panourile de intentie si consultare la avizierul
primariei;

+ poze (de aproape si de departe) cu panourile de intentie si consultare pe teren;

+ copii dupd invitatiile postale

+ copii dupé declaratii acord/dezacord

+ copii dupd minuta dezbaterii publice

+ copii dupd rispunsul proiectantului

Localizarea rezidentilor,
proprietarilor si partilor interesate
care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale
scrise

S-au identificat proprietarii imobilelor inscrise in cirtile funciare nr.:

la nord: CF 83523, 72330,72284,70767,74346,74347, 72342, 72283,
72290, 72341, 72281, 101678, 72288, 72336, 71971, 72328, 72409, 76209, 72318,
72262

- la est: CF 102597, 103878

- la sud: CF 101631,101632, 101629, 72344, 110984, 110985, 101655,
106176, 102217, 102183, 102182, 72287, 72319, 72289, 101661, 72346, 101658,
101679, 83525

- la vest: CF 104096, 104095

Numirul persoanelor care au
participat la acest proces.

cu proiectantul a rezolvat,
intentioneaza sa rezolve sau se va
|ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public

-40 persoane

Modul in care initiatorul impreuns

-g respectat limita interdictiei de construire fata de magistrala de gaz. DI.
prezentat si un tabel cu 66 de semndturi ale cetitenilor din cartierul

si-au exprimat dezacordul cu privire la documentatie, invocand parcelare
a terenurilor, aglomeratie §i poluarea zonei. Se face referire la incapacitate
refelelor edilitare, in special cea de canalizare de a prelua noile constructii si se
exprima ingrijordri privitoare la numarul exact de case sau spatii de locuit ce se vor
crea §i temerea ci constructiile ce se vor edifica nu vor fi locuinte unifamiliale ci case
cu apartamente. Se Intreabd unde se vor reloca locurile de parcare din zona parcului

ecea care nu sunt de acord cu modificarea PUZ.
In urma declaratiilor scrise si a discutiilor din cadrul dezbaterii publice,
proiectantul a transmis o adresd cuprinzand urmétoarele propuneri:
1.pentru zona locuintelor unifamiliale:
- POT aferent perimetrului studiat se mentine la valoarea de 36%;
-numdrul de loturi edificabile destinate locuintelor unifamiliale se modifica de la 46
|unitdti la 42 unitati;
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-regimul maxim de inaltime admis pentru locuintele unifamiliale se modifici prin
reducerea de la P+1+M, conform reglementarilor actuale, la un regim maxim P+1;
-inaltimea maxima a constructiilor de locuinte unifamiliale se stabileste la maximum
11,00 m, masurati de la cota terenului sistematizat, respectiv maximum 7,00 m la
streagind, valori corelate cu inal{imile constructiilor din imediata vecinatate;
-lafimea minima a frontului construibil pentru loturile destinate locuintelor
unifamiliale edificate in regim insiruit este stabilitd la minimum 11,00 m;
-pe fiecare parceld se va realiza un bazin individual de retentie a apelor pluviale,
dimensionat in vederea gestiondrii controlate a debitelor pluviale §i prevenirii
supraincarcirii retelelor publice.

2. pentru zona destinat# imobilelor mixte:
-inZltimea maxima admis3 a cladirilor cu functiuni mixte se reduce de la 16,00 m la
15,00 m;
-configuratia volumetrica si amplasamentul celor doua clddiri mixte sunt revizuite,
fiind propusi o solutie care genereaza un spatiu public de interes local, cu dimensiuni
majorate;
-parcajele publice sunt relocate pentru a elimina orice interferentd cu accesul citre
parcelele construibile adiacente;
-numdrul §i configurarea locurilor de parcare aferente imobilelor mixte se vor
dimensiona conform Regulamentului Local de Urbanism;
- pe fiecare parcela se va realiza un bazin individual de retentie a apelor pluviale,
dimensionat in vederea gestiondrii controlate a debitelor pluviale §i prevenirii
supraincarcirii retelelor publice.

Raspunsul exprimat de proiectant a fost transmis celor care an participat la
\dezbaterea publicd, cu mentiunea c& nu reflectd automat pozitia Serviciului de
Urbanism iar forma finald a proiectului va fi analizatd in urmétoarea sedintd a
comisiei de urbanism din cadrul primariei municipiului Alba Iulia.

Cetitenii din zona PUZ nu au mai transmis alte observatii cu privire la
documentatie.

Probleme, observatii si rezerve pe
care initiatorul planului de
urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate saunu e
dispus sd le rezolve, impreund cu
motivatia acestui lucru

Nu este cgzul.

Orice alte informatii considerate
necesare pentru a sustine
preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

A fost afisat 10 zile, respectiv in perioada 22.09.2025 —01.10.2025 pe site — ul
primdriei si la avizierul acesteia Panoul de Informare asupra propunerilor preliminare
PUZ. Panourile au fost afisate si la limitele zonei studiate.

A fost afigat 25 zile, respectiv in perioada 03.10.2025 —27.10.2025 pe site — ul
primariei, la avizierul acesteia si la limitele zonei studiate Panoul de Consultare!
asupra propunerilor de elaborare PUZ.

Vecinii directi au fost notificati prin postd pentru a fi informati cu privire la
documentatia urbanistica ce urmeaza a fi dezvoltati in imediata vecinatate i pentru
a fi invitati la sediul primariei pentru a-si exprima opiniile cu privire la aceasta, dupa
cum urmeaza :

conform invitatiei

nr.115587/30.09.2025. La invitatia transmisa s-au anexat declaratia, notificarea cui
privire la documentatia propusa, precum si panoul de consultare a populatiei.

Proprietarii din zona invecinati, chiar dacd nu sunt vecini directi, au fost

notificati prin postd pentru a fi informati cu privire la documentatia urbanistici ce

urmeaz3 a fi dezvoltatd, dupd cum urmeaza : [
G - ;i r.115491/30.09.2025
D

conform invitatiei
nr.115496/30.09.2025

conform invitatiei nr.115498/30.09.2025
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conform  invitatiei
|nr.l 15502/30.09.2025
conform invitatiei
nr.115506/30.09.2025

G o invitatici nr.115511/30.09.2025 ‘
.

conform|
invitatiei nr.115516/30.09.2025

conform invitafiei
nr.115518/30.09.2025

onform invitatiei nr.115521/30.09.2025

onform invitatiei nr.115524/30.09.2025

conform invitatiei nr.1 15528/30.09.2025
conform invitatiei
‘nr.l 15530/30.09.2025
conform invitatiei nr.115547/30.09.2025
conform
invitatiei nr.115548/30.09.2025

miei or.115549/30.09.2025 |
onform invitatieinr.115551/30.09.2025
O o0 invitatiei nr.115554/30.09.2025
G o form invitatiei nr.115555/30.09.2025
D

conform invitatiei
nr.115556/30.09.2025

conform invitatiei

nr.115558/30.09.2025

onform invitatiei nr.115560/30.09.2025

onform invitatiei

‘nr. 115563/30.09.2025
, conform invitatiei

nr.115564/30.09.2025

conform invitatiei

nr.115566/30.09.2025

G o o invitatici nr.115567/30.09.2025
| vy T —

|invita;iei nr.115569/30.09.2025

conform

conform invitatiei
nr.115571/30.09.2025 ‘
conform invitatiei|

nr.115572/30.09.2025

@ o (o1 invitatiei nr.115573/30.09.2025
‘ G - o invitafici nr.115574/30.09.2025
D

conform invitatiei
nr.115575/30.09.2025
conform invita;iei‘

nr.115576/30.09.2025
conform invitatiei

‘nr.l 15578/30.09.2025
conform
invitatiei nr.115579/30.09.2025 |

nr.115581/30.09.2025

G - o1 form invitatiei nr.115589/30.09.2025

‘ La invitatiile transmise s-a anexat panoul de consultare a populatiei.
Documentele transmise pen

conform invita;ieii

3
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s-au ntors la primarie, deoarece nu au
fost ridicate de la post#, drept urmare mai sus numitii nu gi-au exprimat nici acordul,
nici dezacordul cu privire la documentatia propusi

nu si-au exprimat nici acordul,
[nici dezacordul cu privire la documentatia propusa.
' QG ;- cxprimat acordul cu privire la documentatie i
\dorinta de a face parte din PUZ. 1 1

[
d§i-au exprimat dezacordul cu privire la documentatie. DI. Gavrilad Radu a

prezentat si un tabel cu 66 de semnituri ale cetétenilor din cartierul Recea care nu
sunt de acord cu modificarea PUZ.

in data de 06.11.2025 a avut loc la sediul Primariei municipiului Alba Iulia,
o dezbatere publici pe tema documentatiei propuse.

La aceastd dezbatere cetitenii au reclamat faptul ci infrastructura rutiera si
utilititile nu sunt pregitite pentru cresterea densititii, mentionand presiunea pei
canalizare, drumuri, alimentare cu apa si transport public. Au invocat lipsa locurilor,
de parcare i riscul ca noile constructii sd agraveze si mai mult situatia, in conditiile
in care parcdrile actuale sunt considerate insuficiente chiar i pentru constructiile
existente. Solicitd lamuriri despre situatia juridic# a parcului i motivele pentru care
se doreste modificarea PUZ, mai ales in ce priveste indlfimea cladirilor si densitatea
acestora. Exprimd suspiciunea cé se urmiregte transformarea spatiilor verzi in loturi
|construibile sau construirea de apartamente in cladiri denumite case, si nemulfumirea
|cd promisiunile facute de compania Rogia Montand Gold Corporation nu s-au
[realizat.

Li s-a explicat c& suprafata destinatd parcului a fost donatd primariei, care a
acceptat-o printr-un HCL, exista finantare pentru executarea acestuia si lucrarile sunt
in desfdsurare. Parcdrile din zona parcului vor fi relocate astfel incat vor putea fi
folosite in continuare de cetétenii din cartier. Se explica faptul ci s-a cerut cresterea|
regimului de inéltime de la 15 la 16m doar pentru clédirile colective mixte intrucat
la demisol se vor face parcdri. Existd un studiu emis de Apa CTTA, care certifica
faptul ca reteaua de canalizare are capacitatea de a prelua apele reziduale de la
‘investigia propusi, cu exceptia apelor pluviale. In plus, odata cu edificarea soselei de
centurd toatd canalizarea din zona afectat3 va fi schimbata, si adaptati realititii, ceea
‘ce va duce la o imbunatitire a functionarii. Aceeasi solutie este prezentata si pentru
preluarea traficului rutier.

in ansamblu, pozitia cetatenilor s-a conturat in jurul ideii ¢ modificarea PUZ-
ului nu oferd garantii clare privind protejarea interesului public, ca ar permite
interventii imobiliare excesive si cd nu este suficient explicatd sau fundamentati, si
s-a exprimat insistent dezacordul fatd de documentatia propusa.

SEF SERVICIU URBANISM

VALENTINAONISORU

INSPECTOR,
SERVICIUL URBANISM,
MARILENA BAYKA




